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1. ALLGEMEINES

Es soll ein neuer Kindergartenstandort im Norden des Ortes Bosel nordlich der Stra-
Re Neuland, Ostlich der Fladderburger Stral3e und westlich der SchéaferstraRe ge-
schaffen werden, um die Versorgung der Wohnbevolkerung mit Kinderbetreuungs-
platzen kurzfristig zu verbessern. In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Ge-
meinde auch Wohnnutzung auf benachbarten Flachen zu etablieren, um vor dem
Hintergrund des anhaltend hohen Bedarfs kurz- und mittelfristig weitere Wohngebiete
entwickeln zu kénnen. Durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 64) sollen der Kindergartenstandort (durch
eine entsprechende Gemeinbedarfsflache) und Wohnbauflachen (W) darstellt wer-
den. Die Wohnbauflachendarstellung soll sich vom sidlich gelegenen Rand des Sied-
lungsbereichs bis auf Flachen unmittelbar nérdlich der StralBe Neuland erstrecken,
womit die Siedlungsentwicklung im Norden von Bosel zwischen der Fladderburger
StralRe im Westen und der Schéaferstral3e im Osten stadtebaulich mittelfristig sinnvoll
arrondiert fortgefihrt werden soll. Wahrend der Kindergartenstandort (als entspre-
chende Gemeinbedarfsflache) und das Wohnen (als allgemeines Wohngebiet WA)
nordlich der StralRe Neuland kurzfristig durch den Bebauungsplan Nr. 64 entwickelt
werden kann, wird die verbindliche Bauleitplanung (Ebene des Bebauungsplanes) fir
die Ubrigen im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen sidlich davon spater fol-
gen, sobald die Flachenverfiigbarkeit auch hier abschlieRend gewéhrleistet ist.

Der Rat der Gemeinde Bosel hat daher in seiner Sitzung am 01.07.2020 die 6ffentli-
che Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 64 ,Noérdlich Neuland® beschlossen. Der
Flachennutzungsplan wird gem. § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren geandert (12. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes 2005 der Gemeinde Bosel).

Der Rat der Gemeinde Bdsel hat daher in seiner Sitzung am 01.07.2020 die 6ffentli-
che Auslegung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 der Gemeinde
Bdsel beschlossen. Der Bebauungsplan Nr. 64 ,Noérdlich Neuland“ der Gemeinde
Bosel wird gem. § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren aufgestellt.

Auf den Ackerflachen der naheren nérdlichen Umgebung aber au3erhalb des Plan-
gebietes, ist im Zuge der erstellten Faunistischen Potenzialansprache im Sinne einer
worst-case Betrachtung ein Vorkommen der Brutvdgel Kiebitz und Feldlerche nicht
auszuschlieBen. Beide Arten kdnnen in dem von dem geplanten Bauvorhaben aus-
gehenden Stoérradius bruten und daher bei Realisierung des Vorhabens beeintréachtigt
werden. Deshalb sind zur Bericksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung
gemal einer Stellungnahme des Landkreises Cloppenburg im Zuge der vom 21.09.
bis 19.10. - beide Tage einschliel3lich - erfolgten 6ffentlichen Auslegung und Trager-
beteiligung gemall 8§ 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB dieser Planung so genannte
CEF-MaRnahmen fir die genannten Vogelarten erforderlich. Diese vorgezogenen
funktionssichernden MalRBhahmen (Continuous Ecological Functionality) dienen der
dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten im direkten rdumlichen Zusammenhang zur betroffenen Lebensstétte. Durch
CEF-MaRRnahmen kann ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
durch Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden. Die Begriindung mit dem
Umweltbericht wurde daher entsprechend erganzt. Es erfolgte dann eine erneute 6f-
fentliche Auslegung gemanR § 4a Abs.3 BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB. Gemal § 4a
Absatz 3 Satz 2 wurde dabei bestimmt, dass nur Stellungnahmen zu den geénderten
oder erganzten Teilen (diese waren farblich durch blaue Farbe im Text hervorge-
hoben!) abgegeben werden konnten.
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2. KARTENGRUNDLAGE / LAGE DES PLANUNGSGEBIETES / BISHERIGE
NUTZUNGEN

Der Bebauungsplanentwurf wurde auf einer vom OBVI Dipl.-Ing. J. Dieckmann,
Friesoythe, erstellten digitalen Planunterlage (Kartengrundgrundlage: Liegenschafts-
karte, © LGLN 2020) im Malf3stab 1:1.000 gezeichnet. Lage und Umriss des Plange-
bietes sind aus der Ubersichtskarte (s. Deckblatt 1:5.000) ersichtlich. Die Abgrenzung
im Einzelnen ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Planungsgebiet liegt nordlich des Ortes Bosel unmittelbar nérdlich der StralRe
Neuland. Das Planungsgebiet umfasst Teile der Flursticke 71/2 und 72 (alle in der
Flur 41 der Gemarkung Bosel gelegen) und wird im Wesentlichen von bislang intensiv
genutzten und strukturarmen landwirtschaftlichen Flachen (Ackerland) eingenommen.
Unmittelbar nordlich der Straf3e Neuland verlaufen zwei Feldheckenabschnitte von 65
m (Sudgrenze des Flursticks 71/2) bzw. 124 m Lange (Siudgrenze des Flurstiicks
72). Die Hecken stehen Uberwiegend aul3erhalb des Geltungsbereiches am Nordrand
des Strallengrundstiicks (Flurstiick 144, Flur 42, Gemarkung Bdésel). Die einzigen
Baume mit starkerem Stammbholz in diesen Hecken sind zwei einzelne Eichen von 0,5
m DBH und 0,7 m DBH, die ebenfalls aul3erhalb des Geltungshereiches am Nordrand
der Stral3e Neuland stehen.

Unmittelbar westlich des Geltungsbereiches liegt ein teilweise bebautes Grundstiicks
mit Wohnhaus (Neuland Nr. 1) und Hausgartenflachen angrenzend zu den Stral3en
Neuland und Fladderburger StraRe. Nach Norden und nach Siden jenseits der Stra-
Re Neuland pragen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen (iberwiegend Acker-
land) die unmittelbare Umgebung. In Richtung Westen liegen weitere bebaute Grund-
stiicke entlang der Fladderburger Stral3e. Weitere Bebauung beginnt 6stlich ca. 70 m
entfernt im Bereich der Stralen Neuland / Schéaferstraf3e. In Richtung Siden fallt der
Blick auf den Rand des Neubaugebietes im Bereich Bosel-Nord (hier der Bebau-
ungsplan Nr. 55 aus dem Jahr 2016). Der Nordrand dieses Wohnbaugebiets (Bebau-
ung im Bereich der DrosselstraRe) liegt ca. 170 m Luftlinie entfernt (s. Ubersicht auf
dem Deckblatt der Begriindung, Maf3stab 1:5.000).

3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017, Fassung der Neubekanntmachung)
des Landes Niedersachsen liegt Bosel mit seinen Ortsteilen innerhalb des landlichen
Raumes; zum engeren Planungsraum sind keine besonderen verbindlichen Festle-
gungen getroffen worden.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg
(RROP 2005) ist die Gemeinde Bdsel als Grundzentrum dargestellt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des taglichen Grund-
bedarfs bereitzustellen. Regionale Zielvorgaben der Raumordnung beinhalten, die
positive Bevolkerungsentwicklung mittel- und langfristig zu fordern, auftretenden
Wanderungsverlusten entgegenzuwirken und die regionale Bindung der Bevdlkerung
durch ein attraktives Angebot an ausreichenden Arbeits- und Ausbildungsplatzen so-
wie bedarfsgerechten Versorgungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen zu verstar-
ken. Die beabsichtigte Entwicklung neuer Gemeinbedarfs- und Wohngebietsflachen
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steht im Einklang mit der Grundzentrumsfunktion der Gemeinde Bdsel und tragt zur
Umsetzung der raumordnerischen Ziele bei.

Die Gemeinde Bdosel ist im RROP auch als Standort mit der besonderen Entwick-
lungsaufgabe ,Erholung“ ausgewiesen. Hinsichtlich der Entwicklungsaufgabe ,Erho-
lung® ist die gute Ausstattung an Naherholungs-, Freizeit- und Sporteinrichtungen zu
sichern und, wo erforderlich, zu ergdnzen. Das Plangebiet selbst liegt jedoch weder
innerhalb eines Vorrang- oder Vorsorgegebietes fur die Erholungsnutzung noch ist es
auf Grund seiner Lage und der Umgebungsnutzung fiir eine wesentliche Erholungs-
nutzung oder deren Entwicklung geeignet. Da die tberplanten Flachen im Bereich
bislang intensiv landwirtschaftlicher Nutzung am Siedlungsrand von Bdsel liegen und
ein anhaltender Bedarf an Wohnbauflachen besteht, wird an dieser Stelle der Sied-
lungsentwicklung ein hoheres Gewicht beigemessen als der Entwicklung der Erho-
lungsnutzung.

Fur das Plangebiet zeigt das RROP zeichnerisch eine Uberlagernde Darstellung als
Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft auf Grund des hohen, natirlichen und stand-
ortgebundenen Ertragspotenzials und der besonderen Funktionen der Landwirtschatft.
Diese Darstellung trifft fir den weitaus Uberwiegenden Teil der Flachen am Sied-
lungsrand von Bdsel zu. Ein Vorsorgegebiet fir die Landwirtschaft zu beanspruchen
halt die Gemeinde an dieser Stelle fur zulassig, da fur die Entwicklung von Baugebie-
ten und nicht landwirtschaftlichen Nutzungen am Siedlungsrand in aller Regel auf
solche Flachen zugegriffen werden muss. Die Baugebietsentwicklung erfolgt aul3er-
dem bedarfsorientiert nérdlich entlang der Strale Neuland, ohne dass landwirtschaft-
liche Nutzflachen dadurch mit erheblichem Nachteil fur die Bewirtschaftung zerschnit-
ten oder mehr als notwendig beansprucht wirden.

Die sudlich der StraRe Neuland (aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 64 aber innerhalb der parallelen 12. Anderung des Flachennutzungspla-
nes) gelegenen Flachen sind im RROP - wohl auf Grund des Vorliegens des kultur-
historisch interessanten Bodentyps Plaggenesch — auRerdem als Vorsorgegebiet fur
Natur und Landschaft dargestellt (s. Karte Nr. 1 im zusatzlichen Kartenmaterial zum
RROP des Landkreises Cloppenburg); das Gebiet ist heute durch eine relativ kleine
verbliebene Insellage gekennzeichnet und wird im Norden von der Straf3e Neuland
sowie im Sitiden vom bestehenden Siedlungsrand von Bosel (Bebauungsplan Nr. 55)
sowie im Westen durch die Fladderburger Stral3e und im Osten durch die Schéfer-
stralRe (mit den dortigen Streusiedlungslagen) begrenzt. Die rechtsverbindlichen Be-
bauungsplane Nr. 51 und Nr. 55, die hier allgemeine Wohngebiete festsetzen, haben
dieses Vorsorgegebiet auf Basis der damaligen 4. Anderung des Flachennutzungs-
planes (rechtswirksam seit dem 17.10.2014) bereits zu Uber 60% Uberplant.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan 2005 (FNP 2005) der Gemeinde Bdsel stellt fir
das Planungsgebiet und seine nahere Umgebung bislang Flachen fur die Landwirt-
schaft (bzw. sonstiger Aul3enbereich) dar.

Im Siuden liegen groRe zusammenhangende Baugebiete im Bereich Bosel-Nord (Be-
bauungsplane Nr. 51 und Nr. 55) fir die der wirksame FNP bereits Uberwiegend die
Darstellung von Wohnbauflachen (W) enthélt (Grundlage bildet hier die 4. Anderung
des FNP, rechtswirksam seit dem 17.10.2014).
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Im Zuge ihrer weiteren Entwicklung beabsichtigt die Gemeinde Bdsel in den kom-
menden Jahren einen Liickenschluss zwischen der Straf3e Neuland und den vorhan-
denen Wohngebieten (Bebauungsplédne Nr. 51 und Nr. 52) im Bereich Bosel-Nord.
Durch die von der Gemeinde finanzierte Aufgabe einer bislang bestehenden Schaf-
haltung in diesem Bereich kann die Entwicklung B&sel-Nord fortgesetzt werden.

Es ist die planerische Zielsetzung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (Pa-
rallelverfahren), die Siedlungsentwicklung am Nordrand des Ortes Bdsel stadtebau-
lich sinnvoll arrondiert zwischen der Fladderburger StralBe und der Schéferstralle
weiterzufiihren. Dazu wird ergdnzend zu den Wohnbauflachen (W) auch eine Ge-
meinbedarfsflache fir einen Kindergartenstandort darstellt (s. nachfolgender Karten-
ausschnitt). Im Sudwesten wird aul3erdem eine keilférmige Teilflache der durch den
Bebauungsplan Nr. 55 bereits entwickelten und inzwischen aufgesiedelten Wohnge-
bietsflachen klarstellend in die Wohnbauflachendarstellung einbezogen.

Der Bebauungsplan Nr. 64, der eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
Kindergarten und allgemeines Wohngebiet (WA) festsetzt, entspricht damit kinftig
dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan.

Abb.:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (FNP) 2005 der Gemeinde Bosel (hier als
informelle Zusammenschreibung incl. der 4. Anderung des FNP) im Verschnitt mit der
12. FNP-Anderung (unterbrochene Randsignatur, Stand: September 2020).
Mafstab 1 : 5.000.

/////////// £ /// f
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4, FACHLICHE VORGABEN

4.1 LANDSCHAFTSPLANUNG

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) weist den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 in Karte 6 — wie auch angrenzende
Flachen — als ,stark eingeschrankt® in seiner Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften (niedrigste Wertstufe 4) aus. Nach den Karten 7 und 9 liegt es weder in
einem Landschaftsbildbereich mit besonderer Bedeutung fur Vielfalt, Eigenheit und
Schonheit, noch befinden sich hier geschiitzte oder schutzwirdige Teil von Natur und
Landschatft.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Bosel (1998) nennt fur das Plangebiet eben-
falls keine wichtigen Bereiche fir die Fauna und sonstige Arten und Lebensgemein-
schaften und auch keine geschitzten Biotoptypen.

Die obigen Aussagen und Einstufungen der Landschaftsplanung (LRP und LP), die
auf Erhebungen aus der ersten Halfte der 1990er Jahre zurtickgehen, sind - obgleich
Uberwiegend veraltet - flr das Planungsgebiet immer noch zutreffend. Entstehungs-
bedingt konnen diese Fachplanungen aber nicht die bauliche Entwicklung des Umfel-
des - insbesondere auf den Flachen sudlich am nérdlichen Ortsrand von Bdsel (Neu-
baugebiete der Bebauungsplane Nr. 51 und Nr. 55) - beriicksichtigen, die hier zu ei-
ner Neupragung des Landschafts- und Ortshildes sowie anderen Voraussetzungen
fir Arten und Lebensgemeinschaften geftihrt haben.

Einige altere Kartenwerke (bis 2017) stellen das Plangebiet noch als innerhalb des
Eschverbreitungsgebietes liegend dar; so auch die (veraltete) Bodenubersichtskarte
(BUEK 50) (vgl. NIBIS (c) Kartenserver, LBEG, Zugriff: 17.05.2020). Nach den Dar-
stellungen des genannten NIBIS-Kartenservers erstreckt sich laut der digitalen Bo-
denkarte (BK 50) der Plaggenesch nérdlich von Bosel von Siiden kommend nur noch
bis zur Strale Neuland. Nordlich davon — so auch im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 64 — liegt laut BK 50 ein mittlerer Pseudogley-Podsol vor. Das Gebiet
befindet sich somit aufRerhalb von Suchraumen fir schutzwirdige Béden. Ein kultur-
historisch bedeutsamer Plaggenesch liegt hier nicht vor (vgl. auch die Abstimmung
mit der Unteren Denkmalbehdérde in Kap. 4.2).

Zusammenfassend fuhrt die vorliegende Planung zu keinem besonderen Konfliktpo-
tenzial mit der Landschaftsplanung.

4.2 DENKMALPFLEGE

Fur den Bebauungsplan Nr. 64, der Flachen nordlich der Stral3e Neuland umfasst,
gilt:

Objekte, die dem Denkmalschutzgesetz unterliegen oder andere besondere oder
wichtige Kultur- und Sachgiter, fir die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung zu rechnen wére, sind im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 64 nicht vorhanden bzw. der Gemeinde nicht bekannt geworden.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg hat im Zuge einer
Vorabstimmung / Anfrage der Gemeinde Bosel per Email vom 20.12.2019 mitgeteilt,
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dass aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 64 nach dortigem derzeitigen
Kenntnisstand keine archaologischen Funde und Befunde bekannt sind. Zudem wur-
de der 0Ostliche Teil des Areals laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) in der Ver-
gangenheit bereits tiefgepflugt. Dabei durften eventuell hier im Boden vorhandene
archaologische Funde und Befunde weitgehend zerstdrt worden sein. Da derartige
Fundplatze jedoch aus der Umgebung bekannt und auch nie auszuschliel3en sind, ist
ein Hinweis zum Umgang mit solchen Funden aufzunehmen und kinftig zu beachten.

Es wird daher wie ublich auf die Meldepflicht vor- und frihgeschichtlicher Bodenfunde
wie folgt auf dem Bebauungsplan hingewiesen:

.Belange der archdologischen Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mit-
telalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppen-
burg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archéo-
logie — Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert
zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ

43.1 GERUCHE

Bdsel liegt im landlichen Raum. Im Umfeld der neu auszuweisenden Wohngebietsfla-
chen befinden sich mehrere aktive Tierhaltungsbetriebe. Fiir das Plangebiet sind ins-
besondere die Geruchsimmissionen von westlich und 0Ostlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieben von Bedeutung. Um die auf das Plangebiet einwirkenden Ge-
ruchsimmissionen beurteilen zu kénnen, wurde der TUV-Nord, Hamburg, mit der Er-
stellung einer Geruchsermittlung und -bewertung beauftragt. Diese liegt als Gutach-
ten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Flachennutzungsplanung im Bereich
,Neuland“ in Bésel, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand:
10.06.2020, vor und wird zur 6ffentlichen Auslegung auch Bestandteil der Planungs-
unterlagen.

Die Geruchsimmissionen wurden gemaf Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) mit
dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 berechnet. Die Immissionswerte werden an-
gegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres. Die Zahlschwel-
le fur diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle (1 GE/m3). Fir die Berechnung der
Immissionswerte wurden tierartspezifische Gewichtungsfaktoren angewendet. Die
belastigungsrelevanten KenngréRen durch landwirtschaftliche Betriebe wurden
schlielich in Prozent der Jahresstunden ermittelt und in Rasterfeldern von 15m x
15m dargestellt (s. Ergebnisgrafik Abbildung 4, Seite 14 des Gutachtens).
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Einzelheiten zu verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind
dem o.g. Gutachten zu entnehmen.

Entsprechend des Geruchsgutachtens wird der maRgebliche Immissionswert der
GIRL fur Wohn- und Mischgebiete (belastigungsrelevante Kenngrofien von hdochstens
10% der Jahresstunden) im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 64 zwar Uberall tber-
schritten (s. Ergebnisgrafik Abbildung 4, Seite 14 des Gutachtens), jedoch sind die
Uberschreitungen moderat, da in der Flache tiberwiegend Werte zwischen 11% und
12% errechnet werden. Lediglich auf kleinen einzelnen Flachen nahe AulRenrandes
des Plangebiets (im Nordwesten und Nordosten), werden Werte bis 13 % (wie alle
Werte im Geruchsgutachten auf volle %-Werte gerundet) errechnet.

Die Gemeinde Bésel liegt innerhalb einer Schwerpunktregion der Intensivtierhaltung
und ist selbst ein bedeutsamer Standort der Veredelungswirtschaft und nachgeordne-
ter Wirtschaftszweige. Es zeichnet sich ab, dass nach den derzeitigen Berechnungs-
modalitaten der anzuwendenden GIRL viele Flachen am Ortsrand, aber auch Teile
bestehender Wohn- und anderer Siedlungsgebiete in Bosel, innerhalb von Bereichen
liegen, in denen der Immissionswert der GIRL fur Wohn- und Mischgebiete von 10%
heute bereits deutlich Gberschritten wird. Die Gemeinde Bdsel kann jedoch keinen
Stillstand ihrer Siedlungsentwicklung hinnehmen, da diese fir die Sicherung und die
Neuschaffung von Wohnraum und anderer Nutzungen unerlasslich ist (s.a. Kap. 5).
Die Gemeinde Bosel raumt daher der Mdglichkeit, kiinftigen Bewohnern, die nicht
selten selbst aus der Region stammen, einen Wohnbauplatz in Bbsel anbieten zu
koénnen, den Vorrang vor der strengen Einhaltung der Immissionswerte der GIRL ein.
In der gegebenen landlichen Lage halt die Gemeinde die Bildung eines Zwischenwer-
tes von bis zu 12,5% (gerundet 13%) der Jahresstunden fir eine Wohnnutzung in der
Abwaéagung der verschiedenen privaten und 6ffentlichen Belange fur zulassig.

Auch der Landkreis Cloppenburg hat in Erdrterungsgesprachen mit Vertretern der
Gemeinde Bésel signalisiert, dass von dort auf Grund der Lage in einem geruchsvor-
belasteten landlichen Raum akzeptiert wird, dass die Gemeinde im begriindeten Ein-
zelfall einen Abwagungsspielraum bezogen auf die Immissionswerte der GIRL wahr-
nimmt. In der Abwagung wird eine Uberschreitung des gebietsbezogenen Ge-
ruchsimmissionswertes fur Wohn- und Mischgebiete von 10% der Jahresstunden bis
zu 12,5% (gerundet 13%) der Jahresstunden von der Gemeinde als zulassig und zu-
mutbar angesehen.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass sie einen Kindergartenstandort und auch ein-
zelne Wohnbauflachen in einem geruchsvorbelasteten Bereich ausweist, in dem die
empfohlenen maRgeblichen Orientierungswerte der GIRL fur Wohn- und Mischgebie-
te von 10% der Jahresstunden Uberschritten werden.

Bei der Wahl des Kindergartenstandortes stellt die Gemeinde folgende Aspekte im
Sinne einer Alternativenprifung in die Abwagung ein:

In der bestehenden Kindertagesstatte St. Anna, HerderstraRe 3, 26219 Bosel, sind
derzeit 4 Kindergartengruppen und zwei Krippengruppen eingerichtet. Fur die vierte
provisorisch eingerichtete Kindergartengruppe ist vom Landesjugendamt eine befris-
tete Genehmigung vom 01.08.2019 bis zum 31.07.2021 erteilt worden.

In der Kindertagesstatte St. Raphael, Am Kirchplatz 30, 26219 Bésel, sind derzeit 6
Kindergartengruppen und drei Krippengruppen eingerichtet. Fir die dritte provisorisch
eingerichtete Krippengruppe ist vom Landesjugendamt eine befristete Genehmigung
vom 01.08.2019 bis zum 31.07.2021 erteilt worden. Ferner ist schon vor Jahren eine



TOPOS Gemeinde Bésel, Bebauungsplan Nr. 64 ,Nérdlich Neuland® 10

Ausnahmegenehmigung vom Landesjugendamt fur die 6. Kindergartengruppe erteilt
worden. Hierbei handelt es sich um eine Sondergenehmigung aufgrund der Anzahl
der Gruppen.

Insgesamt sind die Verhéaltnisse in den genannten Kinderbetreuungseinrichtungen
beengt und ein Betrieb findet derzeit auf Basis von befristeten Genehmigungen bzw.
Ausnahmegenehmigungen statt. Ein zukunftsorientierter Ausbau ist dort aus Platz-
grinden nicht mdglich; aul3erdem muss der Betrieb zur Versorgung der Bevolkerung
aufrecht erhalten werden. Daher ist kurzfristig ein neuer, ausreichend grof3er und gut
zu erreichender Standort zu entwickeln.

Die Flachen nérdlich der StrafRe Neuland sind kurzfristig verfugbar, da der Grunder-
werb bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein wird. Demgegeniber konnten
die noch unbebauten, nicht erschlossenen und geringer geruchsbelasteten Flachen
sudlich der Stral3e Neuland noch nicht erworben werden. Ziel ist es allerdings, dies in
den nachsten Jahren (also mittelfristig) zu realisieren. Die derzeit noch unbebauten
Flachen im weiter stdlichen Bebauungsplan Nr. 51 zwischen Friedhof und Raheweg
konnten inzwischen zwar erworben werden, stehen kurzfristig jedoch fir eine Bebau-
ung und ErschlieBung noch nicht zur Verfigung, weshalb dieser potenzielle Standort
zwar in Erwagung gezogen aber wieder verworfen wurde. Aul3erdem wird eine Er-
schlieBung insbesondere wegen der entstehenden Hol- und Bringverkehre vor dem
Hintergrund des bestehenden Schulstandortes als ungiinstig angesehen. Demge-
geniber erlaubt die Lage an der StralRe Neuland mit Anschluss an die Fladderburger
Stral3e und Schéferstral3e eine gute ErschlieBung insbesondere bezogen auf die be-
stehenden und noch entstehenden Siedlungsgebiete am Hauptort Bsel.

Im Gesprach war auch das neue Baugebiet (B-Plan Nr. 59) sidlich der Jagerstrale.
Dieser Standort wurde ebenfalls verworfen, auch vor dem Hintergrund, dass die hier
ausgewiesenen Wohnbauplatze erforderlich sind, um die anhaltendende Nachfrage
zeitnah wenn auch nur teilweise zu befriedigen. Anhand der gro3en Zahl an Bewer-
bern wurde auch deutlich, dass Nachbargemeinden derzeit keine bzw. zu wenige
Bauplatze anbieten. Die ErschlieBung des Gebiets stdlich der Kreisstral3e ist aul3er-
dem vor dem Hintergrund insbesondere der entstehenden Hol- und Bringverkehre
nicht optimal.

Weitere Vorschlage wurden aufgrund der erforderlichen Grundstiicksgrof3e fir einen
zukunftsorientierten Kindergartenneubau verworfen.

Ebenfalls stellt die Gemeinde in ihre Abwagung ein, dass die GIRL zwar als eine
Grundlage zur Bewertung von Geruchsbelastigungen in der Bauleitplanung herange-
zogen werden kann, ihre Geruchsimmissionswerte (IW) — hier der IW von 10% der
Jahresstunden fir Wohn- und Mischgebiete — jedoch nicht als zwingende Grenzwerte
anzusehen sind. Die Orientierungswerte der GIRL kdnnen daher als Ergebnis der
Abwéagung im Verfahren der Bauleitplanung insbesondere - wie hier lagebedingt ge-
geben - im Ubergangsbereich zum AuRenbereich tberschritten werden. Die GIRL
versteht ihre eigenen Immissionswerte selbst nicht als absolut zwingende Beurtei-
lungsvorgabe, weil sie laut ihrer Begrindung und ihren Auslegungshinweisen (vgl.
dort ,Zu Nr. 3.1 GIRL") insbesondere fir Wohngebiete am Rand zum Auf3enbereich
Zwischenwerte bis zum Immissionswert fiir Dorfgebiete in Héhe von 15% fir vertret-
bar erachtet. Von ungesunden Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnissen kann jeden-
falls bei einem Geruchswert von unter 15% der Jahresstunden nicht die Rede sein,
da bei diesem Wert in Dorfgebieten regelmaRig gewohnt wird und auch Gemeinbe-
darfseinrichtungen wie Kindergéarten in Dorfern zulassigerweise betrieben werden.
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Was die kinftigen Entwicklungsmdglichkeiten umliegender landwirtschaftlicher Be-
triebe angeht, so ist zu bericksichtigen, dass diese bereits durch andere Immission-
sorte in Gestalt von vorhandenen nicht landwirtschaftlichen Wohnh&usern in ihrem
Umfeld in ihren Erweiterungsmadglichkeiten eingeschrankt sind, da an diesen Hausern
die jeweils maRgeblichen Immissionswerte der GIRL bereits ausgeschopft oder Gber-
schritten sind.

In der Abwéagung halt es die Gemeinde Bosel daher fur zulassig, Wohngebietsflachen
und Gemeinbedarfsflachen im vorgesehenen Umfang darzustellen bzw. auszuwei-
sen.

5. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Es soll ein neuer Kindergartenstandort im Norden des Ortes Bosel nordlich der Stra-
Be Neuland, Ostlich der Fladderburger Stral3e und westlich der SchéaferstraRe ge-
schaffen werden, um die Versorgung der Wohnbevdélkerung mit Kinderbetreuungs-
platzen kurzfristig zu verbessern. In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Ge-
meinde auch Wohnnutzung auf benachbarten Flachen zu etablieren, um vor dem
Hintergrund des anhaltend hohen Bedarfs kurz- und mittelfristig weitere Wohngebiete
entwickeln zu kénnen. Durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 64) sollen der Kindergartenstandort (durch
eine entsprechende Gemeinbedarfsflache) und Wohnbauflachen (W) darstellt wer-
den. Die Wohnbauflachendarstellung soll sich vom sidlich gelegenen Rand des Sied-
lungsbereichs bis zur Straf3e Neuland erstrecken, womit die Siedlungsentwicklung im
Norden von Boésel zwischen der Fladderburger StralRe im Westen und der Schéfer-
straBe im Osten stadtebaulich mittelfristig sinnvoll arrondiert fortgefiihrt werden soll.
Wahrend der Kindergartenstandort (als entsprechende Gemeinbedarfsflache) und
das Wohnen (als allgemeines Wohngebiet WA) nérdlich der StralRe Neuland kurzfris-
tig durch den Bebauungsplan Nr. 64 entwickelt werden kann, wird die verbindliche
Bauleitplanung (Ebene des Bebauungsplanes) fur die tbrigen im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flachen sidlich davon spéater folgen, sobald die Flachenverfligbar-
keit auch hier abschlieRend gewahrleistet ist.

Die Flachen nordlich der StraBe Neuland bieten sich insgesamt flr die angestrebte
Entwicklung an, da sie kurzfristig verfugbar sind. Uber die Fladderburger StraRe er-
reicht man nach hdchstens ca. 1.500 m das sldlich gelegene Ortszentrum von Bosel,
dort liegen noérdlich und sidlich der Garreler Stral3e zentrale Versorgungseinrichtun-
gen (Rathaus, Einzelhandel und Dienstleistungen usw.) sowie ein Schulstandort und
Sportstatten, die somit relativ schnell und gut erreichbar sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 (Parallelverfahren zur 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) soll vor allem der Bedarf nach einer verbesserten Kinderbetreuung fir
die Wohnbevolkerung im Norden von Bosel kurzfristig befriedigt werden. AuRerdem
soll ein Beitrag zur Deckung des anhaltenden Wohnbauflachenbedarfs am Ort Bosel
geleistet werden, auch um Abwanderungstendenzen in andere Orte zu verhindern.

Nicht zuletzt durch die Wohngebietsentwicklung der letzten Jahre und die damit ver-
bundene positive Einwohnerentwicklung (in den Neubaugebieten siedeln sich insbe-
sondere junge Familien an) ist der Bedarf auch nach einer wohnortnahen Kinderbe-
treuung gewachsen.

Im Zuge ihrer weiteren Entwicklung beabsichtigt die Gemeinde Bésel in den kom-
menden Jahren einen Lickenschluss zwischen der StraRe Neuland und den vorhan-
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denen Wohngebieten (Bebauungsplane Nr. 51 und Nr. 52) im Bereich Bésel-Nord.
Durch die von der Gemeinde finanzierte Aufgabe einer bislang bestehenden Schaf-
haltung in diesem Bereich kann die Entwicklung Bosel-Nord fortgesetzt werden.
Dementsprechend erfolgt die Aufstellung der 12. Flachennutzungsplananderung fir
die Flachen sudlich der StraBe Neuland im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 64.

Im Bereich der zuletzt in Bosel-Nord aufgestellten Bebauungsplane Nr. 51 und Nr. 55
(Bosel-Nord | und 11), die in den Jahren 2014 und 2016 rechtsverbindlich wurden und
die ebenfalls allgemeine Wohngebiete festgesetzt haben, sind alle bereitgestellten
Grundstucke verkauft. Die derzeit noch unbebauten Flachen im weiter sudlichen Be-
bauungsplan Nr. 51 zwischen Friedhof und Raheweg konnten inzwischen zwar er-
worben werden, stehen kurzfristig jedoch fur eine Bebauung und Erschliel3ung noch
nicht zur Verfigung. Auch im Bereich des 2019 aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 59 ,Ostlich der JagerstraRe“ schreitet der Abverkauf und die Reservierung von
Grundstiicken rasch voran, so dass auf Grund der anhaltenden Nachfrage schon jetzt
Planungen zur kurz- bis mittelfristigen Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen erfor-
derlich werden. Andere unbebaute Flachen am Siedlungsrand von Boésel sind entwe-
der bereits fur die gewerbliche Entwicklung vorgesehen oder sind von anderen Rest-
riktionen (z.B. landwirtschaftliche Immissionen) so stark tberlagert, dass eine Wohn-
bauentwicklung dort absehbar nicht méglich ist. Einzige Ausnahme ist die Flache
westlich des Flachsweges am Westrand des Ortes, fir die derzeit der Bebauungsplan
Nr. 63, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt, aufgestellt wird. Dieses Gebiet al-
lein kann mit den dort etwa 18 entstehenden Wohnbaugrundstiicken den Bedarf mit-
telfristig jedoch absehbar nicht decken, weshalb die weitergehende Planung der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich sudlich der StraBe Neuland eben-
falls erforderlich ist.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 (Parallelverfahren zur 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) wird auch ein allgemeines Wohngebiet (WA) zur Gro3e von ca. 0,3 ha
entstehen.

Im Plangebiet sollen Mdglichkeiten fir eine dem Ort Bdsel angemessene einge-
schossige Einzel- und Doppelhausbebauung angeboten werden.

Durch entsprechende Festsetzungen zur Traufhohen-Obergrenze sollen kinftig auch
Hauser in Staffelgeschoss-Bauweise zulassig sein. Um hier dennoch keine mehrge-
schossigen Gebaude, die im Einzelfall eine erdriickende optische Wirkung entwickeln
koénnen, entstehen zu lassen, soll bestimmt werden, dass kiinftige Gebaude héchs-
tens ein Vollgeschoss aufweisen dirfen. Um stadtebauliche Spannungen durch die
Wirkung zu hoher AuBenwandfronten auf Nachbargrundstiicken zu vermeiden, soll
eine Vorschrift getroffen werden, die fiir vertragliche Mindestabstdnde zu den Grund-
stucksgrenzen bei hohen AulRenwénden sorgt.

Zusétzlich zu tradierten und sonst im Siedlungsbestand haufigen geneigten Dachfor-
men sollen aul3erdem sowohl Pult- als auch Flachdéacher zugelassen werden, um
somit in jungster Zeit mehrfach nachgefragten Bauwunschen (z.B. barrierefreies
Bauen in Bungalow-Form) entsprechen zu kénnen.
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6. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES IM EINZELNEN

Der vorgesehene Nutzungsrahmen in dem neuen Baugebiet wird aus den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ersichtlich. Es erfolgen
zeichnerische und textliche Festsetzungen (l.) nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie o¢rtliche Bauvorschriften (11.) nach
der Landesbauordnung (NBauO), welche in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den. Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den drtlichen Bauvorschriften um
eine eigenstandige Satzung nach Landesrecht handelt.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und des zu entwickelnden Kindergar-
tenstandortes wird eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten festgesetzt. Hier sollen Einrichtungen fir die Kinderbetreuung entstehen. Anga-
ben zum MalR3 der baulichen Nutzung oder Baugrenzen werden nicht festgesetzt. Die
Gemeinde kann sich im Gemeinbedarf auf die Art der Nutzung beschréanken. Nahere
Festlegungen bzw. Konkretisierungen erfolgen im Zuge des Bauantragverfahrens.

Am Ost- und Nordrand des Geltungsbereiches werden Anpflanzflachen fir Geholze
zu jeweils 5 m Breite festgesetzt, um eine optische Zasur zur blickoffenen Landschaft
im Norden und zu den 6stlich gelegenen Streusiedlungsgebieten durch Eingriinung
des Standortes herzustellen; durch eine flankierende textliche Festsetzung (Nr. 6 im
Bebauungsplan) werden Angaben zur Herstellung der Bepflanzungen gemacht. Die
Flachen werden als private Grunflachen festgesetzt, da sie in das Eigentum des kinf-
tigen Betreibers des Kindergartens tberfihrt werden.

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung und der zu entwickelnden Siedlungs-
struktur Bosels werden ndrdlich der Stral3e Neuland auf3erdem allgemeine Wohnge-
biete (WA) festgesetzt.

Entsprechend der planerischen Zielsetzung und in Anlehnung an vergleichbare neue-
re Wohnquartiere im Gemeindegebiet werden die allgemeinen Wohngebiete (WA1
und WA2) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt. Gleichzeitig wird
bestimmt, dass Gebaude kinftig in offener Bauweise (0) nur als Einzel- oder Doppel-
hauser (ED) und mit héchstens einem Vollgeschoss (l) errichtet werden dirfen. Die
Firsthéhe (FH) wird auf 9,00 m begrenzt. Die Traufhhen-Obergrenze (TH) liegt bei
6,5 m. Damit wird eine flexible aber in ihrer Hohenentwicklung den 6rtlichen Verhalt-
nissen angemessen begrenzte Ein- und Zweifamilienhausbebauung auch in diesem
neuen Wohngebiet ermdglicht.

Um allgemein stadtebauliche Spannungen durch die Wirkung hoher AuRenwandfron-
ten auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden, wird eine Vorschrift getroffen, die fur ver-
tragliche Mindestabstande zu den Grundsticksgrenzen bei hohen AufRenwénden
sorgt. Fir Wande unterhalb von Traufen, die 4,5 m Hohe Uberschreiten, wird daher
vom Instrument der Festsetzung abweichender Abstandsvorschriften (89 Abs. 1
Nr. 2a BauGB) Gebrauch gemacht. Damit ergeben sich im Fall hoher AuRenwénde
grolRere Abstande zum Nachbargrundstiick als nach den Abstandsvorschriften der
NBauO, die in § 5 Abs. 2 allseitig lediglich 2 H mindestens jedoch 3 m vorsieht.

Die Baugrenze soll kiinftig zur Freihaltung einer Vorgartenzone entlang der Stralie
3 m Abstand von der straRenseitigen Grundstiicksgrenze halten. Dieser Abstand ist
gewahlt worden, um im Plangebiet stadtebaulich sinnvolle und gleichzeitig sparsame
Grundstuckstiefen zu erreichen.
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In dem WA-Gebiet sind geneigte Dacher zuldssig. Da hier u.a. auch Staffelgeschoss-
H&auser errichtet werden kdnnen, die haufig flacher geneigte Dachflachen aufweisen
als althergebrachte Satteldachhduser, werden die Ortlichen Bauvorschriften zur
Dachneigung so gefasst, dass die minimale Dachneigung hier 18 Grad betragt. Au-
Berdem sollen in diesem relativ kleinen Baugebiet auch Flach- und Pultdacher zulas-
sig sein, weshalb hier die Dachneigungsvorschriften bis zu 0 Grad getroffen werden.
Die starkste Dachneigung betragt in jedem Fall hochsten 50 Grad, um das Erschei-
nungsbild der Dachlandschaft kiinftig nicht durch zu steile Dachneigungen zu beun-
ruhigen.

Ein typisches Gestaltungselement der Wohngebiete im Norden von Boésel sind He-
cken entlang der stral3enseitigen Grundsticksgrenzen. Daher und um eine Durch-
grinung des Wohngebietes zu erreichen, wird eine entsprechende gestalterische
Festsetzung zu Hecken als Einfriedungen getroffen.

N&ahere Begrindung der textlichen Festsetzungen (1):

Zu la.: Der Ausschluss der nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ohnehin nur aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen im allgemeinen Wohngebiet (WA) dient dazu den
Schwerpunkt der Bauleitplanung auf der Etablierung von ,Wohnnutzung“ zu setzen.

zu 1b.: Die Grundflachenzahl darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten wer-
den, um mdoglichst wenig in die Natur einzugreifen und mdglichst geringe Flachen zu
versiegeln. Da dieses Ziel z.T. auch erreicht werden kann, wenn mit wasserdurchlas-
sigen Materialien befestigt wird, darf die Grundflachenzahl in diesem Fall um 20 %
Uberschritten werden.

zu 2. und 3.: Damit in dem neuen Wohngebiet ein Ein- und Zweifamilienhauscharak-
ter entsteht, werden nur Doppel- und Einzelhduser zugelassen. Dabei werden in
Wohngebauden héchstens zwei Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. eine Wohneinheit
je Doppelhaushélfte zugelassen, um zu vermeiden, dass eine stadtebaulich nicht be-
absichtigte Baumasse und Bevélkerungszahl innerhalb des Wohngebietes vor dem
Hintergrund einer Vermeidung von zu hohen Infrastrukturaufwendungen einschlief3-
lich einer UbermaRigen Dimensionierung von Verkehrs- und Stellplatzflichen ent-
steht. Aus dem gleichen Grund mussen die Grundstlicke eine Mindestgrof3e haben.

zu 4.: Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden werden entlang der Stral3e
ausgeschlossen, um den stadtebaulich angestrebten Vorgartencharakter im Bauge-
biet durch Einbauten nicht zu storen.

zu 5.: Diese Festsetzung soll die Hohenentwicklung der Gebdude stadtebaulich auf
ein ortstypisches MalR beschranken. Um aullerdem stadtebauliche Spannungen
durch die Wirkung hoher Aul3enwandfronten auf Nachbargrundstiicke zu vermeiden,
soll diese Vorschrift fur vertragliche Mindestabstande zu den Grundstiicksgrenzen bei
hohen Auf3enwanden sorgen.

Zu 6.: Die Festsetzungen zu Bepflanzungen dienen dazu, einen stadtebaulich er-
wuinschten begriinten Abschluss des neuen Baugebiets gegeniiber der angrenzen-
den Landschaft nach Norden und Osten herbeizufiihren. Einheimische, standortge-
rechte Laubgeholze sind anzupflanzen, weil sie dem Klima und dem Boden ange-
passt sind, sowie der Fauna den gro3ten Nutzen bringen. Durch die Anpflanzungen
solcher Laubgeholze werden neue Lebensraume fir die Tierwelt (z.B. fur Vogel und
Insekten) geschaffen.
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Um die anzupflanzenden und zu erhaltenden Gehdlze nicht durch zu nah heranri-
ckende Versiegelung zu beeintrachtigen und den Wurzelraum zu schiitzen, wird eine
Versiegelung, Abgrabung oder Aufschittung auf Baugrundstiicken in der genannten
Randzone nicht zugelassen.

N&here Begrindung der drtlichen Bauvorschriften (ll):

Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den 6rtlichen Bauvorschriften Uber die
Gestaltung um eine eigensténdige Satzung nach Landesrecht handelt.

zu 2.: Die gestalterischen Vorschriften hinsichtlich der Dachform und der Dachnei-
gung haben zum Ziel, eine baugestalterische Einheitlichkeit des Gebietes mit Merk-
malen zu erreichen. Im Inneren des neuen Siedlungsgebietes soll sich ein Ortshild
entwickeln, dass dem vergleichbarer Siedlungen in Boésel entspricht verleihen und
das daher vorwiegend von geneigten Dachern gepragt sein soll. Die Regelungen zie-
len auf die Gestaltung der Hauptdachform der Geb&ude ab, weshalb Ausnahmen fir
Nebenanlagen, Garagen und untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Friesengiebel, Gau-
ben 0.4.) zugelassen werden. Abweichende Dachformen, wie z.B. Pult- und Flachda-
cher, werden in diesem verhaltnismafig kleinen Baugebiet zugelassen, unter ande-
rem weil ein Kindergartenbau mit vielfaltigen (Teil-) Dachformen vorstellbar ist, dieser
derzeit aber noch verortet werden kann. Auch im Bereich des barrierefreien Bauens
werden teilweise Pult- und Flachdacher nachgefragt, wobei dann ein Dachausbau
haufig nicht erfolgt. Auch fir die klimapolitisch erwlinschte Nutzung der solaren Ener-
gie werden haufiger Pultdacher nachgefragt.

zu 3: Die Festsetzung wird getroffen, um den Charakter eines landlichen Wohngebie-
tes sicherzustellen. Es sollen dadurch charakteristische Merkmale der Wohngebiete
in Bosel, die sich durch lebende Einfriedungen auszeichnen, aufgenommen und in
diesem Baugebiet fortgesetzt werden. Darliber hinaus sichert diese Festsetzung die
Durchgrinung des Wohngebietes und ein eigenstandiges Erscheinungsbild der
Wohnsiedlung.

7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tUber die vorgelagerte Stra3e Neuland, die
im Westen an die Fladderburger Straf3e und im Osten an die Schaferstral3e anbindet.
Die Aufteilung des Plangebiets in neu zu bildende Grundstiuicke steht noch nicht fest.
Soweit erforderlich sollen bei einer Austeilung von Grundsticken kunftig kleinere
StichstralRen in das Gebiet geflihrt werden.

Uber die bestehenden StraBen (Neuland, Fladderburger StraRe, Schaferstralie) wird
das Gebiet an das drtliche und tberortliche Verkehrsnetz angebunden.
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8. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Baugebietes mit Energie erfolgt Gber das Versorgungsnetz der
EWE. Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch die Deutsche
Telekom AG oder ggf. durch entsprechende andere Leitungstrager. Die Versorgung
mit Wasser erfolgt Gber das Versorgungsnetz des OOWYV.

Die Loschwasserversorgung erfolgt im Rahmen der Herstellung der Erschlie3Bungsan-
lagen. Anzahl und Lage der fir den Brandschutz erforderlichen Léschwasserentnah-
mestellen werden dann bestimmt. Es ist dann zu berlcksichtigen, dass in einem Um-
kreis von 300 m fur eine ausreichende Bereitstellung von Loschwasserentnahmestel-
len gesorgt wird. Fir dieses Baugebiet werden gemald des Arbeitsblattes W 405 des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) Entnahmekapazitaten
von 800 I/min bei WA Uber einen Zeitraum von 2 Stunden als Grundschutz erforder-
lich.

Das Schmutzwasser wird zur Klaranlage Bosel (Betreiber OOWV) geleitet.

Fur die erforderlichen Anschlisse, die Verlegung von Leitungen einschlieBlich ggf.
notwendiger Rohrnetzerweiterungen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit den Lei-
tungstragern die verfligbaren Trassen und die Einzelheiten der Bauausfiihrung und
die Koordination mit den anderen Leitungstragern abgestimmt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Cloppenburg. Gewerbliche
Abfalle werden ggf. durch private, autorisierte Unternehmen beseitigt. Sollten bei ei-
ner Austeilung von Grundsticken kinftig kleinere StichstrafRen in das Gebiet geflhrt
werden, so ist zur Millentsorgung der Grundstlicke an den Stichstral3en vorgesehen,
dass die kunftigen Anwohner ihre Millbehalter zum Einmindungsbereich in die
HaupterschlieBungsstralRe Neuland bringen. Die dabei zu Uberwindende Entfernung
wird in einer zumutbaren GroRenordnung liegen. Rickwartsfahrten des Miillfahrzeugs
sind zu vermeiden.

Das im Geltungsbereich anfallende Oberflachenwasser soll tber eine neu zu erstel-
lende Zubringerleitung in Richtung Westen einem ebenfalls neu zu errichtendem Re-
genruckhaltebecken im Bereich ,Im Strohe® zwischen Fladderburger Stral’e und dem
Wasserzug Fladderburger Schloot abgeleitet werden. Eine wirksame Versickerung ist
gemal einer durchgefuhrten Bodenuntersuchung im Plangebiet nicht mdglich. Fir
das zu durchlaufende wasserrechtliche Verfahren wurden bereits im Auftrag der Ge-
meinde die Unterlagen durch ein eingefiihrtes Ingenieurbiro erstellt und der Antrag
auf wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde des Landkreises
eingereicht.

Der Bebauungsplan ersetzt keine wasserrechtliche Genehmigungen. Im Zuge der
jeweiligen Entwéasserungsplanung ist ein eigenstéandiges wasserrechtliches Verfahren
separat von der Bauleitplanung durchzufiihren. In diesem Zusammenhang hat auch
eine Abstimmung mit der Friesoyther Wasseracht und der Unteren Wasserbehorde
zu erfolgen.

Etwaige weitere wasserwirtschaftliche Ma3nahmen (z.B. der Bau von Regenriickhal-
tebecken, Verrohrungen, Gewdasserverlegungen, Einleitungen usw.) dirfen erst nach
Erteilung der entsprechenden Genehmigungen und/oder Erlaubnisse nach dem Nie-
derséchsischen Wassergesetz (NWG) umgesetzt werden. Entsprechende Antrage
sind rechtzeitig an die zustdndige Wasserbehdorde zu richten.
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9. EINGRIFFSREGELUNG

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der ,Kartier-
schlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (DRACHENFELS 2020) und die ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung“ (Hrsg. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) ergénzt durch die ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen* (DRACHENFELS 2012, incl. 3. korrigierte
Internet-Fassung vom 21.11.2017).

Die Gemeinde Bdsel mit ihren Ortsteilen liegt gemaR der entsprechenden Karte des
NLWKN vom November 2010 in der Naturrdumlichen Region 2: Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 liegt nérdlich des Ortes Bdsel un-
mittelbar nordlich der StralRe Neuland. Das Planungsgebiet umfasst Teile der Flursti-
cke 71/2 und 72 (alle in der Flur 41 der Gemarkung Bosel gelegen) und wird im We-
sentlichen von bislang intensiv genutzten und strukturarmen landwirtschaftlichen Fla-
chen (Ackerland) eingenommen. Unmittelbar nordlich der StralRe Neuland verlaufen
zwei Feldheckenabschnitte von 65 m (Stdgrenze des Flurstlicks 71/2) bzw. 124 m
Lange (Sudgrenze des Flurstiicks 72). Die Hecken stehen lberwiegend aufRerhalb
des Geltungsbereiches am Nordrand des Stral3engrundstiicks (Flurstiick 144, Flur 42,
Gemarkung Bdsel). Die einzigen Baume mit starkerem Stammholz in diesen Hecken
sind zwei einzelne Eichen von 0,5 m DBH und 0,7 m DBH, die ebenfalls aul3erhalb
des Geltungsbereiches am Nordrand der Strafl3e Neuland stehen. Der zuvor genannte
Gehdlzbestand ist durch Vermessung in der Planunterlage des Bebauungsplanes
Nr. 64 dokumentiert. Es erfolgte auRerdem ein Abgleich mit einem neueren Luftbild.
Die Bestandsstruktur ist einfach, so dass auf eine separate Karte ,Biotop- und Nut-
zungstypen* verzichtet werden kann.

Durch den Bebauungsplan Nr. 64 wird Ackerland und damit entsprechend des ange-
wandten Modells ein relativ geringwertiger Biotoptyp (Wertstufe 1) Gberplant.

Der geplante Eingriff fihrt - insbesondere durch die zunehmende Versiegelung im
Zuge der Bebauung - zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und
der Landschaft. Der Eingriff ist an dieser Stelle allerdings vor dem Hintergrund der
geplanten notwendigen Entwicklung des Kindergartenstandortes und Fortfiihrung der
Siedlungsentwicklung nicht vermeidbar. Der Eingriff ist vertretbar, da Uberwiegend
relativ geringwertige Biotope betroffen sind und der Eingriff soweit sinnvoll méglich
reduziert wird.

Die hochstmdgliche Versiegelung auf den Baugrundsticken im WA-Gebiet wird auf
max. 48 % festgesetzt (GRZ 0,4 plus 20 % Uberschreitung). Firr die Gemeinbedarfs-
flache Kindergarten wird von einer Ausnutzung / Bebauung im Umfang eines Misch-
gebiets ausgegangen (GRZ 0,6), was einerseits die Bebauung mit Stellplatzen ande-
rerseits die fur diese Einrichtungen tblichen Freiflachen / Aul3enspielflachen bertck-
sichtigt. Sollten im Rahmen des spateren Bauantragsverfahrens wesentlich héhere
Versiegelungswerte (GRZ | und GRZ II) bilanziert werden, wird eine entsprechende
zusatzliche Kompensation dafir erforderlich. Eine weitere Minimierung des Eingriffes
im Plangebiet ist nicht méglich.

Am Ost- und Nordrand des Geltungsbereiches werden Anpflanzflachen fir Gehdlze
zu jeweils 5 m Breite festgesetzt, um eine optische Zasur zur blickoffenen Landschaft
im Norden und zu den 6stlich gelegenen Streusiedlungsgebieten durch Eingriinung
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des Standortes herzustellen; durch eine flankierende textliche Festsetzung (Nr. 6 im
Bebauungsplan) werden Angaben zur Herstellung der Bepflanzungen gemacht.

Die Festsetzungen zu Anpflanzungen standortheimischer Gehdlze entlang der Ge-
bietsrander tragen zur planinternen Kompensation des Eingriffes in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild bei. Die randstandigen mit Pflanzgebot belegten FI&-
chen sollen nach Aufwuchs der Gehélze auch dazu beitragen, einen landschaftsge-
rechten Abschluss des neuen Baugebietes nach aul3en zu erreichen. Fir die vorge-
nannten Flachen kann gemaR Modell eine Zielwertstufe von 2 WE/m? (Wertstufe 2)
angesetzt werden.

Wie der tabellarischen Eingriffs- und Kompensationsberechnung (s. nachfolgende
Eingriffs- und Kompensationsbilanz) zu entnehmen ist, entsteht durch den Bebau-
ungsplan Nr. 64 ein externer Kompensationsbedarf von 8.606 Werteinheiten.

EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS

BEBAUUNGSPLAN NR. 64, GEMEINDE BOSEL 18.09.2020

D:\Bauleitplanung\Boesel\B64_F12_noerdl_Neuland\[b64kom .xls]b64kom1

Bestand (Bewertung gem. Modell/Nds. Stadtetag)

Kiirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor Groke Flachenwert

(Biotopkart.) (WE/m2) m2 in WE

A Ackerland 1 18.435 18.435

Summe 18.435 18.435
Flachenwert vor dem Eingriff: 18.435 werteinheiten (WE)

Planung

Kiirzel Flachenbezeichnung Wertfaktor Groke Flachenwert

(WE/m?2) m?2 in WE

KiGa bebaubare/versiegelte Gemeinbedarfsfl. (60%) 0 8.477 0

begriinte Freiflachen im Gemeinbedarf (40%) 1 5.651 5.651

Anpflanzflachen fiir Laubgehélze (N- u. O-Rand) 2 1.310 2.620

WA bebaubare/versiegelte Flachen WA (48%) 0 1.439 0

begrinte Freiflachen, Hausgarten WA (52%) 1 1.558 1.558

Summe 18.435 9.829
Der Flachenwert nach dem Eingriff: 9.829 werteinheiten (WE)

AufBerhalb des Gebietes sind daher
zu kompensieren: 8.606 werteinheiten (WE)
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Fur die externe Kompensation des Bebauungsplanes Nr. 64 wird ein Teil eines be-
reits anerkannten Kompensationsflachenpools im Landkreis Leer in der Gemeinde
Rhauderfehn herangezogen. Es handelt sich um die Flurstiicke 34/7, 33/4 und 34/10,
Flur 10, Gemarkung Collinghorst. Hier stehen im Zuge der Aufwertung durch diverse
Maflnahmen insgesamt 154.475 Werteinheiten zur Verflgung, von denen die Ge-
meinde Bosel gemalR vertraglicher Vereinbarung mit dem Poolflachenbetreiber
90.000 Werteinheiten (WE) auf den Flurstiicken 33/4 und 34/7 erworben hat. Von
diesen 90.000 WE werden fir den Bebauungsplan Nr. 64 nunmehr 8.606 Wertein-
heiten gewidmet. Damit stehen hier noch 90.000 — 8.606 = 81.394 Werteinheiten
zur Kompensation von Eingriffen anderer Verfahren zur Verfigung.

Die Kompensationsflache in Collinghorst / Rhauderfehn wird durch einen privaten
Vertragspartner der Gemeinde Bdsel entwickelt. Die Beurteilung der Flache und der
vorgesehenen MalRnahmen erfolgte im April 2017 durch ein Mal3hahmenkonzept (An-
trag auf Anerkennung der 6kologischen Aufwertung einer Flache als Kompensati-
onsmaRnahme zur Okopunkte-Gutschreibung, Ingenieurgesellschaft Hofer & Pautz,
Altenberge, Stand: 05.04.2017), welches als Anlage dieser Begriindung beigefligt ist.
Die Anerkennung der Aufwertung erfolgte durch den Landkreis Leer per Schreiben
vom 05.04.2017 (ist ebenfalls als Anlage dieser Begriindung beigefugt). Der Gemein-
de ging per Email vom 29.10.2019 auch die Anerkennung der MaRnahmen durch die
Untere Naturschutzbehorde des Landkreises Cloppenburg zu, nachdem von dort die
Berechnungen des 0.g. MaRnahmenkonzepts geprift wurden. Die Sicherung der Fla-
chen und Malinahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag und Grundbuchein-
tragung.

Die externe Kompensation fir den Bebauungsplan Nr. 64 wird auf FlAchen im Land-
kreis Leer verortet, da genligend andere Flachen in geringerer Entfernung zum Ein-
griffsort — insbesondere im Gemeindegebiet Bosel - nicht zur Verfliigung stehen. Die
gewahlten Flachen sind behordlich anerkannt und erfiillen das Kriterium der geforder-
ten Lage der Kompensation im gleichen Naturraum (NaturrAumliche Region 2: Ost-
friesisch-Oldenburgische Geest) wie der Ort des Eingriffes entsprechend des Erlas-
ses des Nds. Ministeriums fur Umwelt und Klimaschutz vom 19.11.2010. Insofern
wird in der bauleitplanerischen Abwégung die weitere Entfernung von Flachen der
externen Kompensation zum Ort des Eingriffs in Kauf genommen.

Bertucksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Fur den Nachweis von Brutvégeln (andere Tiergruppen werden an dieser Stelle als
nicht relevant angesehen) wurde anstelle einer herkdmmlichen Bestandsaufnahme
eine Potenzialansprache der Fauna auf der Basis eines worst-case-Szenarios durch-
gefuhrt, welche die Besonderheiten des Planungsraumes und die artspezifischen
Habitat Anspriiche der dort potenziell vorkommenden Arten beriicksichtigt. Diese liegt
als Faunistische Potenzialansprache fiir den Bereich der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes einschliellich dem Bebauungsplan Nr. 64 ,Noérdlich Neuland® Ge-
meinde Bosel (OKOPLAN Planungsbiiro fir angewandte Landschaftsokologie, Bo-
sel/Lutz, Stand: September 2019) vor und ist auch Bestandteil der Planungsunterla-
gen zur offentlichen Auslegung.

Am 26.06.2020 (nérdlicher Teilbereich) und 09.09.2020 (sudlicher Teilbereich) wur-
den der Planungsraum sowie die unmittelbar angrenzenden Habitate begangen und
aus einer Kombination von Revierkartierung und Potenzialansprache auf das Vor-
kommen von Brutvégeln hin kontrolliert. Im Verlauf dieser Begehungen wurden samt-
liche im Betrachtungsraum vorhandenen Biotope (Ackerflachen, Gehdlze, Siedlungs-
biotope usw.) zum Vorkommen von Brutvogeln untersucht und in Hinsicht auf ihre
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Eignung als potenzielle Lebensraume fir Brutvdgel angesprochen und bewertet. Im
Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse kurz zusammengefasst dargestellt.

Im erweiterten Untersuchungsgebiet (Planungsgebiet zzgl. unmittelbar angrenzender
Habitate) wurden insgesamt 32 Brutvogelarten zzgl. dem Jagdfasan (Phasanius col-
chicus) als Neozoon nachgewiesen bzw. fur diesen Standort als potenzielle Brutvogel
in der Potenzialstudie benannt. 26 dieser 32 Vogelarten lieRen sich dem Bereich der
12. FNP-Anderung einschlieRRlich des Bebauungsplanes Nr. 64 zuordnen; die lbrigen
sechs Spezies sind solche, die ausschlief3lich in der naheren Umgebung briten.

Das im erweiterten Untersuchungsgebiet (Plangebiet und nahere Umgebung) ermit-
telte Vogelartenspektrum setzt sich zu einem Uberwiegenden Teil aus Lebensraum-
generalisten und zu einem geringeren Anteil aus stenotopen Brutvogelarten zusam-
men. Es ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl an Brutvdgeln den Untersu-
chungsraum mit jeweils nur wenigen Brutpaaren oder gar mit Einzelpaaren besiedelt.
Das Auftreten mittlerer oder sogar grof3er Populationen ist kaum wahrscheinlich, feh-
len hierfar die fur eine Ansiedlung notwendigen Strukturen in entsprechender GréR3e
und Struktur.

Die Mehrzahl der insgesamt 32 Brutvogelarten wird von Gehdlzbritern gestellt. Sied-
lungsschwerpunkte dieser Arten sind die Gehdlzreihen entlang der Stra3en und Par-
zellenrander sowie die Siedlungsgeholze und Altbaumbestande im Planungsgebiet
und vor allem in der ndheren Umgebung.

Die Offenlandbiotope sind von Brutvogeln nur spéarlich besiedelt. Eine fiir landwirt-
schaftliche Nutzflachen typische Watvogel- und / oder Wiesensingvogel-Zénose ist im
Planungsraum nicht ausgebildet, allein die Schafstelze ist hier zu erwarten; in der
naheren Umgebung zahlen Feldlerche und Kiebitz zu den potenziellen Kolonisten. Mit
Ausnahme der Schafstelze sind auf den Ackerflachen des Plangebietes keine Brut-
vogel zu erwarten. Die beiden weiteren potenziellen Besiedler der Offenlander (Feld-
lerche, Kiebitz) halten einerseits zu vertikalen Strukturen, wie z. B. die Gehdlzreihen,
und andererseits zu den Siedlungsflachen und den StraRen aufgrund von Stérungs-
wirkungen (z. B. Anwesenheit von Personen, Fahrzeugverkehr, FuRganger mit Hun-
den) artspezifische Abstdnde bei der Besetzung ihrer Reviere ein. Aufgrund dieser
Verhaltensweisen sind die Reviere dieser beiden geféhrdeten Offenlandbriter aus-
schlieBBlich auf den Ackerflachen der naheren nérdlichen Umgebung und damit au-
Rerhalb des Plangebietes zu erwarten. Gleichwohl kénnen beide Arten in dem von
dem geplanten Bauvorhaben ausgehenden Stdrradius briten und daher bei Realisie-
rung des Vorhabens beeintrachtigt werden.

Dem erweiterten Untersuchungsraum wird in Anbetracht des vorhandenen Besied-
lungspotenzials sowie der verhaltnismalig geringen Siedlungsdichte insgesamt nur
eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet und nicht etwa eine hohe, besonders
hohe oder gar herausragende Bedeutung zugeordnet.

Auf Grund der hier vorgenommenen worst-case Betrachtung sind zur Berticksichti-
gung des Artenschutzes in der Bauleitplanung gemaR einer Stellungnahme des
Landkreises Cloppenburg im Verfahren der Tragerbeteiligung zu dieser Planung so
genannte CEF-MalRnahmen fir die genannten Vogelarten Kiebitz und Feldlerche er-
forderlich. Diese vorgezogenen funktionssichernden Mal3nahmen (Continuous Ecolo-
gical Functionality) dienen der dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im direkten rdumlichen Zusammenhang zur be-
troffenen Lebensstatte. Durch CEF-MalRnahmen kann ein Eintreten von Verbotstat-
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bestanden nach § 44 BNatSchG durch Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden
werden.

Fur die CEF-MaRRnahmen steht als Kompensationsflache das gemeindeeigene Flur-
stiick 1/7 in der Flur 43 Gemarkung Boésel zur Verfiigung (s. Lageplane im Mal3stab
1:2000 und 1:4000 in der Anlage zu dieser Begrindung mit Umweltbericht).

Die aktuelle Auspragung und die erforderlichen MaflRnahmen zur Herrichtung und
Bewirtschaftung der Flache zur Kompensation der potenziellen Beeintréchtigung von
Brutvogeln des Offenlandes (hier CEF-Malinahmen fir Feldlerche und Kiebitz) wurde
im Zuge der Ausarbeitung ,Kompensationsflache fir den Bebauungsplan Nr. 64
,Nordlich Neuland“, Gemeinde Bdsel* (OKOPLAN Planungsbiiro fiir angewandte
Landschaftsokologie, Bosel/Lutz, Stand: November 2020) dargestellt, die auch Be-
standteil der Planungsunterlagen zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaR § 4a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB waren.

Das als Kompensationsflache vorgesehene Flurstiick 1/7, Flur 43, Gemarkung Bosel
mit einer GréRRe von 1,5348 ha befindet sich ca. 700 m norddstlich des Planungsvor-
habens im Raum Vogelpool zwischen der Fladderburger StrafRe im Nordwesten und
dem Osterloher Schloot im Stdosten. Die Flache liegt in einem offenen Landschafts-
raum und wird derzeit von einem Maisacker eingenommen. Zu dem Flurstiick z&ahlt
ein ca. 10 m breiter und 130 m langer Streifen, Uber den die Flache an die Fladder-
burger StraRe angeschlossen ist. Der entlang der stdéstlichen Grenze verlaufende
Osterloher Schloot ist mit V-Profil tief in das Gelande eingeschnitten.

Das Flurstiick weist als Ackerflache aktuell einen nur geringen 6kologischen Wert auf.
Aufgrund der Lage in einem offenen Landschaftsraum lasst sich diese durch geeigne-
te MalBnahmen sehr gut zu einem Wiesenvogellebensraum aufwerten. Zu diesem
Zweck ist die Neueinsaat einer artenreichen Grinlandmischung mit darauf folgender
extensiver Nutzung erforderlich. Als Zielbiotop ergibt sich sonstiges mesophiles Griin-
land. Im Ergebnis wird ein artenreicher Biotoptyp entwickelt, die Ansiedlung boden-
briutender Vogel ist kurzfristig zu erwarten. Dies gilt auch fur den als Zufahrt erforder-
lichen Feldweg, der womd@glich brach féallt und damit eine besondere Bedeutung als
Lebensraum fur die Feldlerche aufweist.

Zur Gewahrleistung der Umsetzung der durchzufiihrenden MalRhahmen und der Eig-
nung als Ersatzlebensraum ist im 1., im 2. und im 5. Jahr ein Monitoring durchzufiuh-
ren. Gegebenenfalls sind die MaRBnahmen nachzusteuern, wenn der Lebensraum
nicht von Wiesenvégeln angenommen wird, z. B. durch die Anlegung einer flachen
Blanke.

Die Bewirtschaftungsbedingungen zur Extensivgriinlandnutzung einschlie3lich der
Mafinahmen zur Herrichtung der bisherigen Ackerflache sowie die fur eine Extensiv-
griinlandnutzung anwendbaren MaRnahmenpakete sind der 0.g. Ausarbeitung OKO-
PLAN Planungsbiiro fur angewandte Landschaftstkologie, Bosel/Lutz, Stand: No-
vember 2020, in der Anlage zu dieser Begriindung mit Umweltbericht zu entnehmen.

Die Gemeinde Bosel ist selbst Eigentiimerin der Flurstiicks 1/7, Flur 43, Gemarkung
Bdsel und wird die Durchfihrung und dauerhafte Sicherung der MalRnahmen sowie
das Monitoring in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises
Cloppenburg vornehmen.

Die Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde wie z.B. die Verletzung
oder Totung von Individuen ist unter Bericksichtigung der oben genannten CEF-
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Maflinahmen im Ubrigen Plangebiet bereits durch Beachtung einer Bauzeitenregelung
auf der Ausfiihrungsebene von Bau- und ErschlieRungsmaflnahmen mdglich. Es wird
daher vorsorglich und wie ublich auf dem Bebauungsplan zur Beachtung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen wahrend der Ausfuhrungsphase der Bau- und Er-
schlielBungsmaflinahmen wie folgt hingewiesen:

,Belange des Artenschutzes

Das Vorhandensein von Niststatten europdaischer Vogelarten im Plangebiet ist nicht
auszuschlieen. Fir die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des 8§ 44
BNatSchG. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen,
sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten sowie vergleichbare MalRnahmen der Bau-
feldfreimachung im Bereich von Gehdlzen nur aul3erhalb der Brutphase von Vogeln,
d.h. nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, durchzufthren. Sind MaRnah-
men wie die oben genannten wahrend der Brutphase von Voégeln (01. Marz bis 30.
September) beabsichtigt, ist zur Vermeidung von Versto3en gegen artenschutzrecht-
liche Bestimmungen eine vorherige vogelkundliche Untersuchung des von der Mal3-
nahme betroffenen Bereiches vorzunehmen und soweit erforderlich ein baubegleiten-
des Monitoring durchzufthren.*

10. FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Alle Flachenwerte stellen CAD-Abgriffe dar und sind daher abhangig von der Geo-
metrie und Genauigkeit der Planunterlage (hier: ALKIS, UTM). Eine korrigiertes ortli-
ches Aufmal wird naturgemalf3 zu abweichenden Werten fuhren.

Bestand i
(gem. Flachennutzungsplan 2005 incl. 4. Anderung)

Flachen flr die Landwirtschaft bzw. sonstiger Auf3en- 18.435 m?
bereich (gem. FNP 2005 incl. 4. Anderung)

Gesamtflache 18.435 m?2
Planung

(gem. Bebauungsplan Nr. 64)

Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: 14.128
Kindergarten

allgemeine Wohngebiete (WA) 2.997 m?
Anpflanzflachen fur Gehblze (private Grinflachen) 1.310 m?

Gesamtflache 18.435 m?2



TOPOS Gemeinde Bésel, Bebauungsplan Nr. 64 ,Nérdlich Neuland® 23

11. UMWELTBERICHT
11.1 EINLEITUNG

11.1.1 KURZDARSTELLUNG DER INHALTE UND ZIELE DIESER PLANUNG

Es soll ein neuer Kindergartenstandort im Norden des Ortes Bosel nordlich der Stra-
Re Neuland, Ostlich der Fladderburger Stral3e und westlich der SchéaferstraRe ge-
schaffen werden, um die Versorgung der Wohnbevdélkerung mit Kinderbetreuungs-
platzen kurzfristig zu verbessern. In diesem Zusammenhang beabsichtigt die Ge-
meinde auch Wohnnutzung auf benachbarten Flachen zu etablieren, um vor dem
Hintergrund des anhaltend hohen Bedarfs kurz- und mittelfristig weitere Wohngebiete
entwickeln zu kénnen. Durch die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Pa-
rallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 64) sollen der Kindergartenstandort (durch
eine entsprechende Gemeinbedarfsflache) und Wohnbauflachen (W) darstellt wer-
den. Die Wohnbauflachendarstellung soll sich vom sidlich gelegenen Rand des Sied-
lungsbereichs bis zur StraRe Neuland erstrecken, womit die Siedlungsentwicklung im
Norden von Boésel zwischen der Fladderburger StraRe im Westen und der Schafer-
stral3e im Osten stadtebaulich mittelfristig sinnvoll arrondiert fortgefuhrt werden soll.
Wahrend der Kindergartenstandort (als entsprechende Gemeinbedarfsflache) und
das Wohnen (als allgemeines Wohngebiet WA) nérdlich der StraRe Neuland kurzfris-
tig durch den Bebauungsplan Nr. 64 entwickelt werden kann, wird die verbindliche
Bauleitplanung (Ebene des Bebauungsplanes) fur die tbrigen im Flachennutzungs-
plan dargestellten Flachen sidlich davon spater folgen, sobald die Flachenverfiigbar-
keit auch hier abschlieRend gewahrleistet ist.

Die Flachen nordlich der StraBe Neuland bieten sich insgesamt flr die angestrebte
Entwicklung an, da sie kurzfristig verfugbar sind. Uber die Fladderburger StralRe er-
reicht man nach hochstens ca. 1.500 m das sudlich gelegene Ortszentrum von Bosel;
dort liegen nérdlich und sidlich der Garreler Stral3e zentrale Versorgungseinrichtun-
gen (Rathaus, Einzelhandel und Dienstleistungen usw.) sowie ein Schulstandort und
Sportstatten, die somit relativ schnell und gut erreichbar sind.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 (Parallelverfahren zur 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) soll vor allem der Bedarf nach einer verbesserten Kinderbetreuung fiir
die Wohnbevdlkerung im Norden von Bosel kurzfristig befriedigt werden. AuRerdem
soll ein Beitrag zur Deckung des anhaltenden Wohnbauflachenbedarfs am Ort Bosel
geleistet werden, auch um Abwanderungstendenzen in andere Orte zu verhindern.

Nicht zuletzt durch die Wohngebietsentwicklung der letzten Jahre und die damit ver-
bundene positive Einwohnerentwicklung (in den Neubaugebieten siedeln sich insbe-
sondere junge Familien an) ist der Bedarf auch nach einer wohnortnahen Kinderbe-
treuung gewachsen.

Im Zuge ihrer weiteren Entwicklung beabsichtigt die Gemeinde Bdsel in den kom-
menden Jahren einen Luckenschluss zwischen der Stral3e Neuland und den vorhan-
denen Wohngebieten (Bebauungsplane Nr. 51 und Nr. 52) im Bereich Bésel-Nord.
Durch die von der Gemeinde finanzierte Aufgabe einer bislang bestehenden Schaf-
haltung in diesem Bereich kann die Entwicklung Bdsel-Nord fortgesetzt werden.
Dementsprechend erfolgt die Aufstellung der 12. Flachennutzungsplananderung fir
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die Flachen sudlich der StraBe Neuland im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
Nr. 64.

Im Bereich der zuletzt in Bosel-Nord aufgestellten Bebauungsplane Nr. 51 und Nr. 55
(Bdsel-Nord | und 1), die in den Jahren 2014 und 2016 rechtsverbindlich wurden und
die ebenfalls allgemeine Wohngebiete festgesetzt haben, sind alle bereitgestellten
Grundstucke verkauft. Die derzeit noch unbebauten Flachen im weiter stdlichen Be-
bauungsplan Nr. 51 zwischen Friedhof und Raheweg konnten inzwischen zwar er-
worben werden, stehen kurzfristig jedoch fur eine Bebauung und ErschlieBung noch
nicht zur Verfigung. Auch im Bereich des 2019 aufgestellten Bebauungsplanes
Nr. 59 ,Ostlich der JagerstraRe“ schreitet der Abverkauf und die Reservierung von
Grundstticken rasch voran, so dass auf Grund der anhaltenden Nachfrage schon jetzt
Planungen zur kurz- bis mittelfristigen Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen erfor-
derlich werden. Andere unbebaute Flachen am Siedlungsrand von Boésel sind entwe-
der bereits fur die gewerbliche Entwicklung vorgesehen oder sind von anderen Rest-
riktionen (z.B. landwirtschaftliche Immissionen) so stark tberlagert, dass eine Wohn-
bauentwicklung dort absehbar nicht mdglich ist. Einzige Ausnahme ist die Flache
westlich des Flachsweges am Westrand des Ortes, fir die derzeit der Bebauungsplan
Nr. 63, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt, aufgestellt wird. Dieses Gebiet al-
lein kann mit den dort etwa 18 entstehenden Wohnbaugrundstiicken den Bedarf mit-
telfristig jedoch absehbar nicht decken, weshalb die weitergehende Planung der 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich sudlich der StraRe Neuland eben-
falls erforderlich ist.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 64 (Parallelverfahren zur 12. Anderung des Flachennut-
zungsplanes) wird auch ein allgemeines Wohngebiet (WA) zur Grof3e von ca. 0,3 ha
entstehen.

Im Plangebiet sollen Mdglichkeiten fir eine dem Ort Bosel angemessene einge-
schossige Einzel- und Doppelhausbebauung angeboten werden.

Durch entsprechende Festsetzungen zur Traufhthen-Obergrenze sollen kiinftig auch
Hauser in Staffelgeschoss-Bauweise zulassig sein. Um hier dennoch keine mehrge-
schossigen Geb&ude, die im Einzelfall eine erdriickende optische Wirkung entwickeln
koénnen, entstehen zu lassen, soll bestimmt werden, dass kinftige Gebaude héchs-
tens ein Vollgeschoss aufweisen dirfen. Um stadtebauliche Spannungen durch die
Wirkung zu hoher AulRenwandfronten auf Nachbargrundstiicken zu vermeiden, soll
eine Vorschrift getroffen werden, die fir vertragliche Mindestabstande zu den Grund-
stiicksgrenzen bei hohen AuRenwanden sorgt.

Zusatzlich zu tradierten und sonst im Siedlungsbestand haufigen geneigten Dachfor-
men sollen auRerdem sowohl Pult- als auch Flachdacher zugelassen werden, um
somit in jungster Zeit mehrfach nachgefragten Bauwiunschen (z.B. barrierefreies
Bauen in Bungalow-Form) entsprechen zu kénnen.

Die Anbindung an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz erfolgt kiinftig Gber die
umliegenden Strafl3en Neuland, Fladderburger Stral3e und Schéferstralie.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird eine moglichst voll-
stéandige Verwertung der Grundflachen fur die Siedlungsentwicklung angestrebt. Da-
her soll auch die notwendige Kompensation fur die zu erwartenden Eingriffe in Natur-
und Landschaft im Planungsgebiet insbesondere auch durch Mal3Bhahmen Uberwie-
gend an anderer Stelle (auf so genannten externen Flachen) erfolgen.
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Weitere Ausfilhrungen zu den Zielen und Inhalten dieser Planung, den getroffenen
planerischen Festsetzungen, zu den Aspekten der ErschlieBung und der Ver- und
Entsorgung sowie die Flachenbilanz sind an entsprechender Stelle der Begriindung
weiter oben berlcksichtigt (s.a. Kap. 5, 6, 7,8 und 10 der Begriindung).

11.1.2 UMWELTSCHUTZZIELE EINSCHLAGIGER FACHGESETZE SOWIE
FACHPLANUNGEN UND IHRE BEDEUTUNG FUR DIE PLANUNG

Neben den allgemeinen Umweltschutzzielen, wie sie hach dem Baugesetzbuch in der
gemeindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind, sind in diesem Planverfahren
insbesondere die Eingriffsregelung (s.a. Kap. 9) und der Immissionsschutz (s.a. Kap.
4.3) zu beachten.

Im Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017, Fassung der Neubekanntmachung)
des Landes Niedersachsen liegt Bésel mit seinen Ortsteilen innerhalb des landlichen
Raumes; zum engeren Planungsraum sind keine besonderen verbindlichen Festle-
gungen getroffen worden.

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg
(RROP 2005) ist die Gemeinde Bdsel als Grundzentrum dargestellt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des taglichen Grund-
bedarfs bereitzustellen. Regionale Zielvorgaben der Raumordnung beinhalten, die
positive Bevolkerungsentwicklung mittel- und langfristig zu fordern, auftretenden
Wanderungsverlusten entgegenzuwirken und die regionale Bindung der Bevdlkerung
durch ein attraktives Angebot an ausreichenden Arbeits- und Ausbildungsplatzen so-
wie bedarfsgerechten Versorgungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen zu verstar-
ken. Die beabsichtigte Entwicklung neuer Gemeinbedarfs- und Wohngebietsflachen
steht im Einklang mit der Grundzentrumsfunktion der Gemeinde Boésel und tragt zur
Umsetzung der raumordnerischen Ziele bei.

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) weist den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 in Karte 6 — wie auch angrenzende
Flachen — als ,stark eingeschrankt” in seiner Bedeutung fur Arten und Lebensge-
meinschaften (niedrigste Wertstufe 4) aus. Nach den Karten 7 und 9 liegt es weder in
einem Landschaftsbildbereich mit besonderer Bedeutung fur Vielfalt, Eigenheit und
Schonheit, noch befinden sich hier geschiitzte oder schutzwirdige Teil von Natur und
Landschatft.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Bosel (1998) nennt fir das Plangebiet eben-
falls keine wichtigen Bereiche fir die Fauna und sonstige Arten und Lebensgemein-
schaften und auch keine geschutzten Biotoptypen.

Im Ergebnis fuhrt die vorliegende Bauleitplanung zu keinen besonderen Konflikten mit
den Zielen der o.g. Fachplane der Landschaftsplanung (LRP und LP).

Weitere zentrale Aussagen der Ubergeordneten und bisherigen Planungen ein-
schlielich der bisherigen Bauleitplanung sowie der Landschaftsplanung sind bereits
in den Kapiteln 3 und 4 der Begriindung (s.0.) zusammengestellt.
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11.2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

11.2.1 BESTAND UND BEWERTUNG

11.2.1.1 SCHUTZGUT MENSCH
11.2.1.1.1 GERUCHSIMMISSIONEN (LANDWIRTSCHAFTLICHE Geruche)

Bosel liegt im landlichen Raum. Im Umfeld der neu auszuweisenden Wohngebietsfla-
chen befinden sich mehrere aktive Tierhaltungsbetriebe. Fir das Plangebiet sind ins-
besondere die Geruchsimmissionen von westlich und 6stlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieben von Bedeutung. Um die auf das Plangebiet einwirkenden Ge-
ruchsimmissionen beurteilen zu kénnen, wurde der TUV-Nord, Hamburg, mit der Er-
stellung einer Geruchsermittlung und -bewertung beauftragt. Diese liegt als Gutach-
ten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Flachennutzungsplanung im Bereich
,Neuland in Bésel, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand:
10.06.2020, vor und wird zur 6ffentlichen Auslegung auch Bestandteil der Planungs-
unterlagen.

Die Geruchsimmissionen wurden gemalfld Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) mit
dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 berechnet. Die Immissionswerte werden an-
gegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres. Die Zahlschwel-
le fur diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle (1 GE/m3). Fir die Berechnung der
Immissionswerte wurden tierartspezifische Gewichtungsfaktoren angewendet. Die
belastigungsrelevanten KenngréRen durch landwirtschaftliche Betriebe wurden
schlie3lich in Prozent der Jahresstunden ermittelt und in Rasterfeldern von 15m x
15m dargestellt (s. Ergebnisgrafik Abbildung 4, Seite 14 des Gutachtens).

Einzelheiten zu verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind
dem o.g. Gutachten zu entnehmen.

Entsprechend des Geruchsgutachtens wird der maRgebliche Immissionswert der
GIRL fur Wohn- und Mischgebiete (belastigungsrelevante Kenngréfen von hdchstens
10% der Jahresstunden) im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 64 zwar Uberall tber-
schritten (s. Ergebnisgrafik Abbildung 4, Seite 14 des Gutachtens), jedoch sind die
Uberschreitungen moderat, da in der Flache tiberwiegend Werte zwischen 11% und
12% errechnet werden. Lediglich auf kleinen einzelnen Flachen nahe AufRenrandes
des Plangebiets (im Nordwesten und Nordosten), werden Werte bis 13 % (wie alle
Werte im Geruchsgutachten auf volle %-Werte gerundet) errechnet.

Auf die abwagenden Ausfiihrungen in Kap. 4.3.1 der Begriindung weiter oben wird an
dieser Stelle verwiesen.
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11.2.1.2 SCHUTZGUTER DES KOMPLEXES NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der ,Kartier-
schllssel fur Biotoptypen in Niedersachsen“ (DRACHENFELS 2020) und die ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung“ (Hrsg. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) erganzt durch die ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen” (DRACHENFELS 2012, incl. 3. korrigierte
Internet-Fassung vom 21.11.2017).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Die Gemeinde Bdsel mit ihren Ortsteilen liegt gemaf der entsprechenden Karte des
NLWKN vom November 2010 in der Naturrdumlichen Region 2: Ostfriesisch-
Oldenburgische Geest.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 64 liegt nérdlich des Ortes Bdsel un-
mittelbar nordlich der StraBe Neuland. Das Planungsgebiet umfasst Teile der Flursti-
cke 71/2 und 72 (alle in der Flur 41 der Gemarkung Bdsel gelegen) und wird im We-
sentlichen von bislang intensiv genutzten und strukturarmen landwirtschaftlichen Fla-
chen (Ackerland) eingenommen. Unmittelbar nordlich der Strae Neuland verlaufen
zwei Feldheckenabschnitte von 65 m (Sudgrenze des Flurstiicks 71/2) bzw. 124 m
Lange (Sudgrenze des Flurstiicks 72). Die Hecken stehen lberwiegend aufRerhalb
des Geltungsbereiches am Nordrand des StralRengrundstiicks (Flurstiick 144, Flur 42,
Gemarkung Bosel). Die einzigen Baume mit starkerem Stammbholz in diesen Hecken
sind zwei einzelne Eichen von 0,5 m DBH und 0,7 m DBH, die ebenfalls aul3erhalb
des Geltungsbereiches am Nordrand der Stral3e Neuland stehen. Der zuvor genannte
Gehdlzbestand ist durch Vermessung in der Planunterlage des Bebauungsplanes
Nr. 64 dokumentiert. Es erfolgte auRerdem ein Abgleich mit einem neueren Luftbild.
Die Bestandsstruktur ist einfach, so dass auf eine separate Karte ,Biotop- und Nut-
zungstypen® verzichtet werden kann.

Durch den Bebauungsplan Nr. 64 wird Ackerland und damit entsprechend des ange-
wandten Modells ein relativ geringwertiger Biotoptyp (Wertstufe 1) Gberplant.

Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Fur den Nachweis von Brutvégeln (andere Tiergruppen werden an dieser Stelle als
nicht relevant angesehen) wurde anstelle einer herkdmmlichen Bestandsaufnahme
eine Potenzialansprache der Fauna auf der Basis eines worst-case-Szenarios durch-
gefuhrt, welche die Besonderheiten des Planungsraumes und die artspezifischen
Habitat Anspriche der dort potenziell vorkommenden Arten beriicksichtigt. Diese liegt
als Faunistische Potenzialansprache fiir den Bereich der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes einschliellich dem Bebauungsplan Nr. 64 ,Noérdlich Neuland® Ge-
meinde Bodsel (OKOPLAN Planungsbiro fiir angewandte Landschaftsékologie, Bo-
sel/Lutz, Stand: September 2019) vor und ist auch Bestandteil der Planungsunterla-
gen zur offentlichen Auslegung.

Am 26.06.2020 (nérdlicher Teilbereich) und 09.09.2020 (sudlicher Teilbereich) wur-
den der Planungsraum sowie die unmittelbar angrenzenden Habitate begangen und
aus einer Kombination von Revierkartierung und Potenzialansprache auf das Vor-
kommen von Brutvégeln hin kontrolliert. Im Verlauf dieser Begehungen wurden samt-
liche im Betrachtungsraum vorhandenen Biotope (Ackerflachen, Gehdlze, Siedlungs-
biotope usw.) zum Vorkommen von Brutvogeln untersucht und in Hinsicht auf ihre
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Eignung als potenzielle Lebensraume fur Brutvdgel angesprochen und bewertet. Im
Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse kurz zusammengefasst dargestellt.

Im erweiterten Untersuchungsgebiet (Planungsgebiet zzgl. unmittelbar angrenzender
Habitate) wurden insgesamt 32 Brutvogelarten zzgl. dem Jagdfasan (Phasanius col-
chicus) als Neozoon nachgewiesen bzw. fur diesen Standort als potenzielle Brutvogel
in der Potenzialstudie benannt. 26 dieser 32 Vogelarten lielen sich dem Bereich der
12. FNP-Anderung einschlieRlich des Bebauungsplanes Nr. 64 zuordnen; die lbrigen
sechs Spezies sind solche, die ausschlief3lich in der naheren Umgebung briten.

Das im erweiterten Untersuchungsgebiet (Plangebiet und nahere Umgebung) ermit-
telte Vogelartenspektrum setzt sich zu einem Uberwiegenden Teil aus Lebensraum-
generalisten und zu einem geringeren Anteil aus stenotopen Brutvogelarten zusam-
men. Es ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl an Brutvdgeln den Untersu-
chungsraum mit jeweils nur wenigen Brutpaaren oder gar mit Einzelpaaren besiedelt.
Das Auftreten mittlerer oder sogar grof3er Populationen ist kaum wahrscheinlich, feh-
len hierfar die fur eine Ansiedlung notwendigen Strukturen in entsprechender GréR3e
und Struktur.

Die Mehrzahl der insgesamt 32 Brutvogelarten wird von Gehdlzbritern gestellt. Sied-
lungsschwerpunkte dieser Arten sind die Gehdlzreihen entlang der Straf3en und Par-
zellenrander sowie die Siedlungsgeholze und Altbaumbestande im Planungsgebiet
und vor allem in der ndheren Umgebung.

Die Offenlandbiotope sind von Brutvogeln nur spéarlich besiedelt. Eine fir landwirt-
schaftliche Nutzflachen typische Watvogel- und / oder Wiesensingvogel-Zénose ist im
Planungsraum nicht ausgebildet, allein die Schafstelze ist hier zu erwarten; in der
naheren Umgebung zahlen Feldlerche und Kiebitz zu den potenziellen Kolonisten. Mit
Ausnahme der Schafstelze sind auf den Ackerflachen des Plangebietes keine Brut-
vogel zu erwarten. Die beiden weiteren potenziellen Besiedler der Offenlander (Feld-
lerche, Kiebitz) halten einerseits zu vertikalen Strukturen, wie z. B. die Gehdlzreihen,
und andererseits zu den Siedlungsflachen und den StraRen aufgrund von Stérungs-
wirkungen (z. B. Anwesenheit von Personen, Fahrzeugverkehr, Ful3ganger mit Hun-
den) artspezifische Abstande bei der Besetzung ihrer Reviere ein. Aufgrund dieser
Verhaltensweisen sind die Reviere dieser beiden geféahrdeten Offenlandbriter aus-
schlieBBlich auf den Ackerflachen der naheren nérdlichen Umgebung und damit au-
Rerhalb des Plangebietes zu erwarten. Gleichwohl kénnen beide Arten in dem von
dem geplanten Bauvorhaben ausgehenden Stoérradius briiten und daher bei Realisie-
rung des Vorhabens beeintrachtigt werden.

Dem erweiterten Untersuchungsraum wird in Anbetracht des vorhandenen Besied-
lungspotenzials sowie der verhaltnismalig geringen Siedlungsdichte insgesamt nur
eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet und nicht etwa eine hohe, besonders
hohe oder gar herausragende Bedeutung zugeordnet.

Auf Grund der hier vorgenommenen worst-case Betrachtung sind zur Berticksichti-
gung des Artenschutzes in der Bauleitplanung gemaR einer Stellungnahme des
Landkreises Cloppenburg im Verfahren der Tragerbeteiligung zu dieser Planung so
genannte CEF-MalRnahmen fir die genannten Vogelarten Kiebitz und Feldlerche er-
forderlich (vgl. Kap. 9 der Begriindung weiter oben). Diese vorgezogenen funktionssi-
chernden MalRnahmen (Continuous Ecological Functionality) dienen der dauerhaften
Sicherung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im direk-
ten rdumlichen Zusammenhang zur betroffenen Lebensstatte. Durch CEF-
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MaRRnahmen kann ein Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG durch
Eingriffe in Natur und Landschaft vermieden werden.

Die Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande wie z.B. die Verletzung
oder Totung von Individuen ist unter Bertcksichtigung der oben genannten CEF-
MalRnahmen im tbrigen Plangebiet bereits durch Beachtung einer Bauzeitenregelung
auf der Ausfuihrungsebene von Bau- und Erschlieungsmaflinahmen moglich. Es wird
daher vorsorglich und wie Ublich auf dem Bebauungsplan zur Beachtung der arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen wéahrend der Ausfuhrungsphase der Bau- und Er-
schlieBungsmalnahmen wie folgt hingewiesen:

.Belange des Artenschutzes

Das Vorhandensein von Niststatten europdaischer Vogelarten im Plangebiet ist nicht
auszuschlieBen. Fur die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des § 44
BNatSchG. Um die Verletzung oder Totung von Individuen sicher auszuschliefl3en,
sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten sowie vergleichbare MafRnahmen der Bau-
feldfreimachung im Bereich von Geholzen nur au3erhalb der Brutphase von Végeln,
d.h. nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, durchzufihren. Sind Maf3nah-
men wie die oben genannten wahrend der Brutphase von Vdgeln (01. Mérz bis 30.
September) beabsichtigt, ist zur Vermeidung von VerstdoRen gegen artenschutzrecht-
liche Bestimmungen eine vorherige vogelkundliche Untersuchung des von der Malf3-
nahme betroffenen Bereiches vorzunehmen und soweit erforderlich ein baubegleiten-
des Monitoring durchzufthren.*

Boden und Flache

Fur den Bebauungsplan Nr. 64, der Flachen nérdlich der Strale Neuland umfasst,
gilt:

Nach den Angaben des NIBIS (c) Kartenserver, LBEG, Zugriff: 17.05.2020, liegt das
Plangebiet innerhalb der BodengroRRlandschaft Geestplatten und Endmoranen in der
der Bodenregion Geest und der Bodenlandschaft Lehmgebiete. Nach der digitalen
Bodenkarte 1 :50.000 herrscht im Planungsgebiet ein mittlerer Pseudogley-Podsol
vor. Das Gebiet liegt auBerhalb von Suchraumen fir schutzwiirdige Boéden. Die bo-
denkundliche Feuchtestufe gilt als stark frisch bis schwach trocken. Die Bodenfrucht-
barkeit (Ertragsfahigkeit) wird als gering angegeben (alle Angaben: NIBIS ©, s.0.).

Aufgrund der vorangegangenen Uberwiegend intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
(Ackerland) muss in einem grof3en Teil des Planungsgebietes von einer Veréanderung
der urspringlichen Bodeneigenschaften (zumindest in den oberen Horizonten) aus-
gegangen werden. Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Boden kann nicht
abgeleitet werden. Der Boden im Planungsgebiet besitzt aber aufgrund seiner vielfal-
tigen Funktionen eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Der Bebauungsplan Nr. 64 Gberdeckt eine Flache von insgesamt ca. 1,84 ha, die bis-
lang intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden. Durch die bauliche Entwicklung und
die notwendige ErschlieBung entsteht eine Neuversiegelung von ca. 0,99 ha; die tb-
rigen Flachen stellen kiinftig Hausgarten bzw. Anpflanzflachen und sonstige unver-
siegelte Freiflachen dar (vgl. Eingriffs- und Kompensationsbilanz in Kap. 9 der Be-
grindung).
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Wasser

Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Das Plangebiet
gilt als grundwasserfern. Die Grundwasserneubildung liegt mit 250 - 350 mm/Jahr
(30jahriges Mittel 1981 bis 2010) in vergleichsweise mittlerer bis hoher GréRenord-
nung; das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung wird hier auf Grund der
Beschaffenheit der Deckschichten als hoch angegeben (alle Angaben: NIBIS (c) Kar-
tenserver, Zugriff: 17.05.2020).

Klima/ Luft

Beim Plangebiet handelt es sich — wie bei den meisten Ortsrandlagen - um einen lo-
kalklimatisch bisher wenig beeintrachtigten Bereich. Ackerflachen dienen der Frisch-
luftentstehung in der Nacht und beeinflussen das Lokalklima der angrenzenden be-
siedelten Bereiche positiv. Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Klima
kann nicht abgeleitet werden.

Landschaft

Fur den Bebauungsplan Nr. 64, der Flachen nordlich der Stra3e Neuland umfasst,
gilt:

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cloppenburg (1998) verzeichnet im
Planungsgebiet keine Bereiche mit besonderer Bedeutung fur Vielfalt, Eigenart und
Schonheit (s.a. Kap. 4.1).

Das Landschaftsbild im Planungsgebiet und seiner Umgebung wird einerseits vor
allem mit Blick nach Norden noch gepragt durch die weiten Ackerflachen am Ortsrand
von Bodsel mit wenigen Resten der b&uerlichen Kulturlandschaft und andererseits
durch die erfolgte Siedlungsentwicklung insbesondere mit Blick nach Suden (neuere
Wohngebiete der Bebauungsplane Nr. 55 und Nr. 51) aber auch mit blick nach Wes-
ten und Osten auf die Streusiedlungslagen bzw. die der Landwirtschaft entstammen-
de Bebauung entlang der Fladderburger StrafRe und der SchéferstralBe. Etwas Ab-
wechslung erféhrt das Auge durch einzelne Gehdlze entlang der Parazellengrenzen.
Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Landschaftshild kann nicht abgeleitet
werden.

Der geplante Eingriff flihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
und der Landschaft. Im Einzelnen seien v.a. genannt:

. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Verlust von Teillebensrdumen fir Pflanzen und Tiere der offenen Agrarland-
schaft und des Siedlungsrandes.

. Schutzgut Boden
- Versiegelung.
- Verlust an landwirtschaftlicher Anbauflache.
- Veranderung der gewachsenen Profilfolge durch Ab- und Auftrag von Boden.

° Schutzgut Wasser

- Erhéhung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung.
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- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung bei mittlerer
Neubildungsrate.
- Veranderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft.

° Klima / Luft

- Verringerung der Kaltluftentstehung durch Uberbauung offener Feldflur.
- Erhéhung der Aufheizung durch Gebaudekorper.

° Schutzgut Landschaftsbild

- Bebauung bisher offener, wenn auch heute nur noch geringwertiger jedoch
teilweise noch landlich geprégter Landschaftsbildbereiche.

Fur die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die geplante Baugebietsentwick-
lung wird im Rahmen der Eingriffsregelung (s. Kap. 9) teilweise innerhalb des Plan-
gebietes Uberwiegend aber aufRerhalb Kompensation geleistet.

11.2.1.3 SCHUTZGUTER DES KOMPLEXES KULTUR- UND SONSTIGE SACH-
GUTER

Der Bebauungsplan Nr. 64 (iberdeckt eine Flache von insgesamt ca. 1,84 ha, die bis-
lang intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden. Durch die Planung gehen Grundfla-
chen fur die landwirtschaftliche Bodennutzung verloren. Die Siedlungserweiterung
erfolgt jedoch mafvoll, ohne dass landwirtschaftliche Nutzflachen dadurch mit erheb-
lichem Nachteil fur die Bewirtschaftung zerschnitten oder mehr als notwendig bean-
sprucht wirden. Dabei werden Flachen von geringem ackerbaulichen Ertragspoten-
zial beansprucht. Zu beriicksichtigen ist, dass fir die stadtebauliche Entwicklung fast
stets landwirtschaftliche Flachen am Ortsrand in Anspruch genommen werden mus-
sen, wobei die vorliegenden Flachen den Vorteil haben, dass sie fur die geplante
Entwicklung kurzfristig zur Verfugung stehen.

Fur den Bebauungsplan Nr. 64, der Flachen nordlich der StraRe Neuland umfasst,
gilt:

Objekte, die dem Denkmalschutzgesetz unterliegen oder andere besondere oder
wichtige Kultur- und Sachguter, fir die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung zu rechnen ware, sind im Plangebiet des Bebauungs-
planes Nr. 64 nicht vorhanden bzw. der Gemeinde nicht bekannt geworden.

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Cloppenburg hat im Zuge einer
Vorabstimmung / Anfrage der Gemeinde Bésel per Email vom 20.12.2019 mitgeteilt,
dass aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 64 nach dortigem derzeitigen
Kenntnisstand keine archéologischen Funde und Befunde bekannt sind. Zudem wur-
de der 0stliche Teil des Areals laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) in der Ver-
gangenheit bereits tiefgepfligt. Dabei dirften eventuell hier im Boden vorhandene
archaologische Funde und Befunde weitgehend zerstdrt worden sein. Da derartige
Fundplatze jedoch aus der Umgebung bekannt und auch nie auszuschlie3en sind, ist
ein Hinweis zum Umgang mit solchen Funden aufzunehmen und kinftig zu beachten.

Es wird daher wie ublich auf die Meldepflicht vor- und friilhgeschichtlicher Bodenfunde
auf Ebene des Bebauungsplanes hingewiesen.
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.Belange der archdologischen Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mit-
telalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefal3scher-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemall 8 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppen-
burg oder dem Niederséachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archéo-
logie — Stiutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

11.2.1.4 WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist trotz
der zunehmenden Versiegelung von Grundflachen auf Grund der vorgesehenen
Baugebietsentwicklung eine Ausweitung der o.g. erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich verstarkende negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
andererseits sowie Kultur- und Sachgutern im Plangebiet nicht zu erwarten.

11.2.2 PROGNOSEN ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

11.2.2.1 ENTWICKLUNG BEI DUCHFUHRUNG DIESER PLANUNG

Durch die Realisierung der Planung werden bisher landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen umgenutzt zu Gemeinbedarfsflachen und allgemeinen Wohngebieten (WA),
wobei die Flachen u.a. noch vergleichsweise nahe (hdchstens ca. 1.500 m Strecke)
zum Ortszentrum, der Grundschule sowie anderen Versorgungseinrichtungen in Bo-
sel liegen. Der Umweltzustand wird sich vor allem durch die zusatzliche Versiegelung
verschlechtern. Zu berticksichtigen ist allerdings, dass die getroffenen Festsetzungen
zum Anpflanzen von Gehdlzen dazu beitragen werden, die Verschlechterungen teil-
weise abzumildern und auszugleichen.

Wegen des geplanten Eingriffes und der aus Grinden des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden angestrebten mdglichst effizienten Ausnutzung der Grundflachen
werden neben gebietsinternen vor allem so genannte externe Kompensationsmalf3-
nahmen durchgefiihrt, um die Verschlechterung des Zustandes von Natur, Land-
schaft und Umwelt auRerhalb zu kompensieren. Dadurch wird der Verschlechterung
innerhalb des Geltungsbereiches Uber eine Verbesserung auf Flachen auRRerhalb
entgegen gewirkt.

11.2.2.2 ENTWICKLUNG BEI NICHTDURCHFUHRUNG DIESER PLANUNG
(,NULLVARIANTE*)

Sofern die vorliegende Planung nicht realisiert wiirde, bliebe es zunéchst bei einer
landwirtschatftlichen Nutzung der Flachen im Geltungsbereich.
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Der dringende Bedarf an einer verbesserten Versorgung der Wohnbevélkerung mit
Kinderbetreuungsplatzen kdnnte bei einem Planverzicht kurzfristig und an dieser Stel-
le nicht bedient werden. Dies ist auf Grund der gegebenen Situation an den beste-
henden Kindergartenstandorte in Bosel, die bereits mit Ausnahme- bzw. Sonderge-
nehmigungen betrieben werden, nicht hinnehmbar. In der Folgezeit waren Abwande-
rungstendenzen aus Bosel in andere Orte zu beflirchten, wobei insbesondere durch
den Wegzug jungerer Bevolkerungsgruppen in der Familienphase, die Sicherung der
Ubrigen sozialen Infrastruktur (insbesondere Schul- und Sportstatten) gefahrdet wir-
de. Langfristig waren auch Nachteile fur die oOrtliche Wirtschaft wie z.B. durch den
Verlust von Kaufkraft zu beflrchten. Selbst wenn an anderer Stelle landwirtschatftliche
Flachen fur den weiterhin bestehenden Bedarf an Gemeinbedarfsflachen in Bosel in
Anspruch genommen werden kénnten (was in der kurzfristig erforderlichen GréRen-
ordnung an anderer Stelle derzeit praktisch nicht moglich ist), wirde sich damit ledig-
lich der Ort des Eingriffes (insbesondere der Neuversiegelung) verlagern.

11.2.3 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Eine grundsatzliche Vermeidung der Umwelteinwirkungen ist aufgrund des anhalten-
den Gemeinbedarfsflachenbedarfes vor Ort nicht méglich.

Zur Minimierung der Versiegelung wird in den allgemeinen Wohngebieten (WA) die
zulassige Uberschreitung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 durch textliche Fest-
setzung auf 20% begrenzt. Eine weitere Verringerung des Eingriffes ist nicht mdglich,
da eine hohere Verdichtung der Bauweise und damit weniger Verbrauch von Natur
und Landschaft je Einwohner wegen der vor Ort vornehmlich nachgefragten offenen
Baustruktur mit Ein- und Zweifamilienhausern nicht realistisch ist.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird durch Festsetzungen von Begren-
zungen der Gebaudehdhen und 6rtliche Bauvorschriften zu zulassigen Dachformen
und Dachneigungen gemildert. In diesem Zusammenhang werden auch Festsetzun-
gen zu Anpflanzungen von standortheimischen Gehdlzen am Gebietsrand getroffen.

Die getroffenen Festsetzungen zum Anpflanzen von Gehdlzen werden dazu beitra-
gen, die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu vermeiden bzw. zu ver-
ringern und teilweise auch im Gebiet auszugleichen.

Im Ubrigen werden zur Kompensation der Eingriffe und Vermeidung artenschutz-
rechtlicher Verbote die in Kap.9 dargesteliten Kompensationsmalinahmen ein-
schlie3lich CEF-MaflRnahmen auf Flachen auf3erhalb des Planungsgebiets ergriffen.

11.2.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Bei der Wahl des Kindergartenstandortes stellt die Gemeinde folgende Aspekte im
Sinne einer Alternativenprifung in die Abwagung ein:

In der bestehenden Kindertagesstatte St. Anna, HerderstraBe 3, 26219 Bosel, sind
derzeit 4 Kindergartengruppen und zwei Krippengruppen eingerichtet. Fur die vierte
provisorisch eingerichtete Kindergartengruppe ist vom Landesjugendamt eine befris-
tete Genehmigung vom 01.08.2019 bis zum 31.07.2021 erteilt worden.
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In der Kindertagesstatte St. Raphael, Am Kirchplatz 30, 26219 Bésel, sind derzeit 6
Kindergartengruppen und drei Krippengruppen eingerichtet. Fur die dritte provisorisch
eingerichtete Krippengruppe ist vom Landesjugendamt eine befristete Genehmigung
vom 01.08.2019 bis zum 31.07.2021 erteilt worden. Ferner ist schon vor Jahren eine
Ausnahmegenehmigung vom Landesjugendamt fir die 6. Kindergartengruppe erteilt
worden. Hierbei handelt es sich um eine Sondergenehmigung aufgrund der Anzahl
der Gruppen.

Insgesamt sind die Verhaltnisse in den genannten Kinderbetreuungseinrichtungen
beengt und ein Betrieb findet derzeit auf Basis von befristeten Genehmigungen bzw.
Ausnahmegenehmigungen statt. Ein zukunftsorientierter Ausbau ist dort aus Platz-
grinden nicht moglich; aul3erdem muss der Betrieb zur Versorgung der Bevdlkerung
aufrecht erhalten werden. Daher ist kurzfristig ein neuer, ausreichend grof3er und gut
zu erreichender Standort zu entwickeln.

Die Flachen nérdlich der StralRe Neuland sind kurzfristig verfligbar, da der Grunder-
werb bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen sein wird. Demgegentber konnten
die noch unbebauten, nicht erschlossenen und geringer geruchsbelasteten Flachen
sudlich der Straf3e Neuland noch nicht erworben werden. Ziel ist es allerdings, dies in
den nachsten Jahren (also mittelfristig) zu realisieren. Die derzeit noch unbebauten
Flachen im weiter sidlichen Bebauungsplan Nr. 51 zwischen Friedhof und Raheweg
konnten inzwischen zwar erworben werden, stehen kurzfristig jedoch fur eine Bebau-
ung und ErschlieBung noch nicht zur Verfigung, weshalb dieser potenzielle Standort
zwar in Erwagung gezogen aber wieder verworfen wurde. Aulerdem wird eine Er-
schlieBung insbesondere wegen der entstehenden Hol- und Bringverkehre vor dem
Hintergrund des bestehenden Schulstandortes als ungtinstig angesehen. Demge-
geniber erlaubt die Lage an der Stral3e Neuland mit Anschluss an die Fladderburger
Stral3e und Schéferstral3e eine gute ErschlielBung inshesondere bezogen auf die be-
stehenden und noch entstehenden Siedlungsgebiete am Hauptort Bosel.

Im Gesprach war auch das neue Baugebiet (B-Plan Nr. 59) sidlich der Jagerstrafie.
Dieser Standort wurde ebenfalls verworfen, auch vor dem Hintergrund, dass die hier
ausgewiesenen Wohnbauplatze erforderlich sind, um die anhaltendende Nachfrage
zeitnah wenn auch nur teilweise zu befriedigen. Anhand der gro3en Zahl an Bewer-
bern wurde auch deutlich, dass Nachbargemeinden derzeit keine bzw. zu wenige
Bauplatze anbieten. Die Erschlieung des Gebiets sudlich der Kreisstral3e ist aul3er-
dem vor dem Hintergrund insbesondere der entstehenden Hol- und Bringverkehre
nicht optimal.

Weitere Vorschlage wurden aufgrund der erforderlichen GrundstiicksgroR3e fiir einen
zukunftsorientierten Kindergartenneubau verworfen.

Insofern haben sich aus Sicht der Gemeinde wesentlich andere Planungsmaoglichkei-
ten nicht ergeben.

Auf die abwagenden Ausfuhrungen in Kap. 4.3.1 der Begrindung weiter oben wird an
dieser Stelle verwiesen.
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11.3 ZUSATZLICHE ANGABEN

11.3.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDE-
TEN TECHNISCHEN VERFAHREN

Die moglichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Geruchsimmissionen
sind durch den TUV-Nord, Hamburg, untersucht worden. Ein entsprechendes ,Gut-
achten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Flachennutzungsplanung im Bereich
,Neuland in Bésel‘, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand:
10.06.2020, liegt vor. Die in diesem Zusammenhang verwendeten technischen Ver-
fahren sind dem Gutachten zu entnehmen.

Zur Bertcksichtigung des Artenschutzes in dieser Bauleitplanung wurde Faunistische
Potenzialansprache fiir den Bereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
einschlieB3lich dem Bebauungsplan Nr. 64 ,Nordlich Neuland“ Gemeinde Bdsel in Auf-
trag gegeben und erstellt (Biro OKOPLAN, Bosel, Stand: September 2020).

Die aktuelle Auspragung und die erforderlichen MalRnahmen zur Herrichtung und
Bewirtschaftung der Flache zur Kompensation der potenziellen Beeintréchtigung von
Brutvogeln des Offenlandes (hier CEF-Malinahmen fir Feldlerche und Kiebitz) wurde
im Zuge der Ausarbeitung ,Kompensationsflache fir den Bebauungsplan Nr. 64
,Nordlich Neuland“, Gemeinde Bdsel* (OKOPLAN Planungsbiiro fiir angewandte
Landschaftsdkologie, Bosel/Lutz, Stand: November 2020) dargestellt.

Die 0.g. Ausarbeitungen sind 6ffentlich wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Ge-
meinde Bodsel einsehbar und werden auch Uber das Internet zur offentlichen Einsicht
bereit gestellt. Die in diesem Zusammenhang verwendeten technischen Verfahren
sind in der jeweiligen Ausarbeitung im Einzelnen hinterlegt. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

11.3.2 BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ER-
HEBLICHEN AUSWIRKUNGEN (,,MONITORING*)

Die Gemeinde Bosel wird in einem Zeitraum von drei bis fiinf Jahren nach endgiiltiger
Herstellung der baulichen Anlagen Uberprifen, ob sich die von ihr im Rahmen der
Umweltprifung gemachten Prognosen an die Entwicklung der Immissionen erfillt
haben oder ob Hinweise vorliegen, die den Schluss zulassen, dass die tatséchlich
eingetretenen Verhaltnisse so sehr abweichen, dass erheblich stérkere Immissions-
einwirkungen durch Geruch im Bereich der neuen Wohngebiete und Gemeinbedarfs-
flachen anzunehmen sind. Sie wird aufRerdem die festgelegten Kompensationsmal3-
nahmen einschlieBlich CEF-MalRnahmen uberpriifen. Das Ergebnis dieser Uberpri-
fungen wird festgehalten.

11.3.3 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Mit dieser Planung beabsichtigt die Gemeinde Bdsel kurzfristig die Grundlagen flr
eine notwendige verbesserte Kinderbetreuung fir die Wohnbevolkerung zu schaffen.
Dazu wird nérdlich des Ortes Bosel ein Kindergartenstandort als entsprechende Ge-
meinbedarfsflache ausgewiesen. AulRerdem soll ein Beitrag zur Deckung des anhal-
tenden Wohnbauflachenbedarfs am Ort Bdsel geleistet werden.
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Die Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche Verkehrsnetz erfolgt Uber die umlie-
genden StralRen Neuland, Fladderburger StraRe und Schaferstralle.

Durch die Planung entsteht eine erhebliche Neuversiegelung. Der Eingriff in Natur-
haushalt und Landschaftsbild wird Gberwiegend durch MalRnhahmen auf3erhalb des
Plangebietes kompensiert. Au3erdem sind CEF-Mal3nahmen zur Kompensation po-
tenzieller Beeintrachtigungen von Brutvdgeln des Offenlandes (Feldlerche, Kiebitz)
auf einer gemeindeeigenen Flache nérdlich des Planungsgebiets vorgesehen.

Bosel, den .....................

Hermann Block
Burgermeister



TOPOS Gemeinde Bésel, Bebauungsplan Nr. 64 ,Nérdlich Neuland® 37

ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

- Anlage externe Kompensationsflache in der Gemarkung Collinghorst, Gemeinde
Rhauderfehn: Antrag auf Anerkennung der 6kologischen Aufwertung einer Flache
als KompensationsmaRnahme zur Okopunkte-Gutschreibung, Ingenieurgesell-
schaft Hofer & Pautz, Altenberge, Stand: 05.04.2017, insgesamt 22 Seiten.

- Anerkennungsschreiben der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Leer
zur externen Kompensation (Bevorratung von Kompensationsmafinahmen gem. §
16 Bundesnaturschutzgesetz) auf den Flurstiicken 34/7, 33/4 und 34/10, Flur 10,
Gemarkung Collinghorst vom 05.04.2017, 2 Seiten (DIN A4).

- Anlage ,Kompensationsflache fur den Bebauungsplan Nr. 64 ,Nordlich Neuland®,
Gemeinde Bosel, OKOPLAN Planungsbiro fir angewandte Landschaftsdkolo-
gie, Bosel/Lutz, Stand: November 2019, insgesamt 6 Seiten.

- Lageplan zur Kompensationsflache fur den Bebauungsplan Nr. 64 auf Flurstiick
1/7, Flur 43, Gemarkung Bdsel, 1 Blatt (DIN A3), Mal3stab 1:4000.

- Lageplan zur Kompensationsflache fur den Bebauungsplan Nr. 64 auf Flurstlick
1/7, Flur 43, Gemarkung Bdsel, 1 Blatt (DIN A3), MalRstab 1:2000.

VERWENDETE GUTACHTEN UND FACHSTELLUNGNAHMEN

- Gutachten zu Geruchsimmissionen im Rahmen der Flachennutzungsplanung im
Bereich ,Neuland“ in Bésel, TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg,
Stand: 10.06.2020, insgesamt 23 Seiten incl. Anhange 1 und 3 (ohne den behor-
deninternen Anhang 2 zu insgesamt 5 Seiten, kann auf Anfrage berechtigter Per-
sonen sowie autorisierten Tragern und Behdrden zur Einsicht bereitgestellt wer-
den).

- Faunistische Potenzialansprache fiir den Bereich der 12. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes einschlie3lich dem Bebauungsplan Nr. 64 ,Noérdlich Neuland®
Gemeinde Bosel, OKOPLAN Planungsbiiro fiir angewandte Landschaftsokologie,
Bdsel/Lutz, Stand: September 2019, insgesamt 7 Seiten.



