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1. ALLGEMEINES

Im Westen des Ortes Petersdorf soll der bestehende Gewerbestandort (Bereich
Daimlerstraf3e) sudlich der Hauptstral3e (K 149) nach Westen bis zur Stral3e Birken-
moor erweitert werden; dies erfolgt im raumlichen Anschluss an den dstlich angren-
zenden Bebauungsplan Nr. 45  Erweiterung Gewerbegebiet Petersdorf. Planeri-
sches Ziel ist es, einem ortsanséssigen Betrieb die dringend bendtigten Erweite-
rungsflachen durch Bauleitplanung bereitstellen zu kénnen und zum anderen weite-
ren Gewerbe —und Handwerksbetrieben an der Strafl3e Birkenmoor Ansiedlungsmdg-
lichkeiten zu bieten. Dazu sollen durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplans
gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt werden, welche durch den Bebauungsplan
Nr. 62 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) entwickelt werden sollen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bdsel hat daher beschlossen, den Fla-
chennutzungsplan 2005 zu @ndern (11. Anderung); dies geschieht aufgrund der §§ 1
Abs. 3, 2 und 5 BauGB sowie des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfas-
sungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der z.Z. geltenden Fassung. Der Bebauungs-
plan Nr. 62 ,Petersdorf, Gewerbegebiet Birkenmoor* wird fur die Flachen des Ande-
rungsbereiches gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt.
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2. KARTENGRUNDLAGE, LAGE IM RAUM; BISHERIGE NUTZUNG

2.1 KARTENGRUNDLAGE

Die Darstellung der Flachennutzungsplan-Anderung wurde auf einer vom OBVI Dipl.-
Ing. J. Dieckmann, Friesoythe, erstellten digitalen Planunterlage (Kartengrundgrund-
lage: Liegenschaftskarte, © LGLN 2019) im Malistab 1:5.000 gezeichnet. Lage und
Umriss des Plangebietes sind aus der Ubersichtskarte (s. Deckblatt 1:5.000) ersicht-
lich. Die Abgrenzung im Einzelnen ergibt sich aus der Plandarstellung.

2.2 LAGE IM RAUM; BISHERIGE NUTZUNG

Das Plangebiet liegt im Westen des Ortes Petersdorf etwa 80 m sudlich der Haupt-
stral3e (K 149) unmittelbar westlich der Stral3e Birkenmoor. Es schlief3t im Osten un-
mittelbar an den Bebauungsplan Nr. 45  Erweiterung Gewerbegebiet Petersdorf”
(rechtsverbindlich seit dem 14.10.2010) an, der hier an seinem Westrand von einem
festgesetzten Gehdlzstreifen begrenzt wird.

Im Sudwesten liegt ein Grundstiick im Auf3enbereich mit Wohnnutzung und Garten-
flachen (Birkenmoor 6).

Im Nordwesten liegt die benachbarte kleine Splittersiedlung Birkenmoor mit flinf
Wohnhausern, zugehdrigen Nebenanlagen und Hausgarten im planungsrechtlichen
Aul3enbereich.

Die Westgrenze des Plangebiets bildet die BirkenstraRe (GemeindestraRe). Im Ubri-
gen grenzen in Richtung Westen und Stden landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Alle iiberplanten Flachen liegen in der Flur 12 der Gemarkung Bosel. Der Ande-
rungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans und der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 62 (Parallelverfahren) haben einen etwas unterschiedlichen
Zuschnitt.

Der Bebauungsplan Nr. 62 umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke 43/2 und 44, der
Flur 12; hinzu kommt der zu Uberplanende Teilbereich des angrenzenden Bebau-
ungsplanes Nr. 45, der Teile der Flurstiicke 39/2 und 39/7 umfasst. Der Bebauungs-
plan Nr. 62 uberplant diesen schmalen Teil des angrenzenden Bebauungsplans
Nr. 45, um sinnvoll an die dortigen Baugrenzen anschlieRen zu kénnen, insbesondere
um einem dort anséssigen Betrieb die bendtigte Erweiterung zu ermdglichen.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst neben den Flurstiicken 43/2,
und 44 auch das sudwestlich gelegene Flurstiick 43/1 (Bebauung Birkenmoor 6).
Dieses wird einbezogen, um hier im Sinne der stadtebaulichen Ordnung kinftig ein-
heitliche Beurteilungsgrundlagen zu setzen. Kunftig soll hier eine Entwicklung mit
gewerblicher Ausrichtung erfolgen. Die bestehende Nutzung geniel3t jedoch Be-
standsschutz. Eine verbindliche Bauleitplanung ist hier derzeit nicht erforderlich. Auch
fur das nordlich gelegene Flurstiick 45 (Bebauung Birkenmoor 10) erfolgt auf Ebene
des Flachennutzungsplanes eine Darstellung als gewerbliche Bauflache, da hier mit-
telfristig eine weitere gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist. Da fir den bestehen-
den Bebauungsplan Nr. 45 bereits eine Darstellung als gewerbliche Bauflachen (G)
im wirksamen Flachennutzungsplan 2005 der Gemeinde Bosel besteht, werden die
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Flache dort von der Darstellung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht
erfasst.

Die Flachen des Plangebiets werden - bis auf die durch den Bebauungsplans Nr. 62
(Parallelverfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes) einbezogenen Fla-
chenanteile des Bebauungsplanes Nr. 45 und die teilweise bebauten Grundstiicke
Birkenmoor 6 und 10 - im Wesentlichen bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt
(hier Einsaat-/Silagegrinland, ,Grasacker”). Nach Westen und Stden erstrecken sich
weitere landwirtschaftliche Flachen. Dichtere Geholzreihen verlaufen am Ost- und
Sidrand des Plangebiets (Uberwiegend am Rand des benachbarten Bebauungspla-
nes Nr. 45). Vereinzelte Baum- und Buschgruppen finden sich auRerdem an den Ub-
rigen Parzellenrandern der bebauten Grundstiicke und der Strafl3e Birkenmoor (vgl.
die Anlagen ,Verschnitt des Bebauungsplanes Nr. 62 mit dem bisherigen Bebau-
ungsplan Nr. 45* und ,Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 62" zu dieser Begrindung).

Die Hohenlage im Planungsgebiet betragt nach amtlicher Karte (AK5) auf dem grofR3-
ten Teil der Flache ca. 12,5 m 0. NN; erhebliche H6henunterscheide sind demnach
nicht vorhanden.

3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 REGIONAL- UND LANDESPLANUNG

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Nieder-
sachsen (LROP 2017) liegt Bosel mit seinen Ortsteilen innerhalb des l&ndlichen
Raumes. Im Abschnitt 1.1 ,Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes" der be-
schreibenden Darstellung heil3t es u.a.:

,In allen TeilrAumen (des Landes) soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MafRnahmen
sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit, der Erschlieung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung bei-
tragen. . . .

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wett-
bewerbsfahigkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Bei-
trag leisten konnen. Sie sollen mit modernen Informations- und Kommunikationstech-
nologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen
erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume angebunden sein.”

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg
(RROP 2005) ist die Gemeinde Bdsel als Grundzentrum dargestellt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des taglichen Grund-
bedarfs bereitzustellen. Regionale Zielvorgaben der Raumordnung beinhalten, die
positive Bevdlkerungsentwicklung mittel- und langfristig zu foérdern, auftretenden
Wanderungsverlusten entgegenzuwirken und die regionale Bindung der Bevolkerung
durch ein attraktives Angebot an ausreichenden Arbeits- und Ausbildungsplatzen so-
wie bedarfsgerechten Versorgungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen zu verstér-
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ken. Die beabsichtigte Entwicklung und Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
standortes in Petersdorf u.a. im Interesse der weiteren Entwicklung anséssiger Be-
triebe sowie zur Neuansiedlung von Betrieben steht im Einklang mit der Grundzent-
rumsfunktion der Gemeinde Bdsel und trdgt zur Umsetzung der raumordnerischen
Ziele bei.

Die Gemeinde Bosel ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe ,Erholung” ausgewiesen. Hinsichtlich der Entwicklungsaufgabe ,Erholung® ist
die gute Ausstattung an Naherholungs-, Freizeit- und Sporteinrichtungen zu sichern
und, wo erforderlich, zu ergénzen. Das Plangebiet selbst liegt jedoch weder innerhalb
eines Vorsorgegebietes fur die Erholungsnutzung noch ist es auf Grund seiner Lage
und der Umgebungsnutzung fiir eine wesentliche Erholungsnutzung oder deren Ent-
wicklung geeignet.

Fir das Plangebiet in Petersdorf enthélt das RROP zeichnerisch eine Darstellung als
Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft auf Grund des hohen, natirlichen und stand-
ortgebundenen Ertragspotenzials. Diese Darstellung trifft fir den weitaus tUberwie-
genden Teil der Flachen am Siedlungsrand von Petersdorf zu. Ein Vorsorgegebiet fur
die Landwirtschaft zu beanspruchen halt die Gemeinde an dieser Stelle fir zuléssig,
da fur die Entwicklung von Baugebieten und nicht landwirtschaftlichen Nutzungen am
Siedlungsrand in aller Regel auf solche Flachen zugegriffen werden muss. Die Bau-
gebietserweiterung erfolgt auferdem maldvoll unter stadtebaulich sinnvoller Ergéan-
zung des bestehenden gewerblichen Ansatzes im Bereich Daimlerstral3e im Osten
bis zur Straf3e Birkenmoor im Westen, ohne dass landwirtschaftliche Nutzflachen
dadurch mit erheblichem Nachteil fur die Bewirtschaftung zerschnitten oder mehr als
notwendig beansprucht wirden.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der wirksame Flachennutzungsplan 2005 (FNP 2005) der Gemeinde Bdsel stellt fir
das Planungsgebiet — soweit es noch nicht durch die Bauleitplanung des dstlich an-
grenzenden Gewerbestandortes Petersdorf erfasst ist - bislang Flache fir die Land-
wirtschaft (bzw. sonstiger AuRenbereich) dar. Ostlich angrenzend bestehen im FNP
2005 bereits Darstellungen gewerblicher Bauflachen (G) (s. Planausschnitt auf der
Folgeseite).
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Abb.:  Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 2005 der Gemeinde Bosel.
Anderungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes markiert.
Mafstab 1 : 5.000.
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4. FACHLICHE VORGABEN

4.1 LANDSCHAFTSPLANUNG

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) weist das
Plangebiet in Karte 6 als ,stark eingeschrankt® in seiner Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften (Wertstufe 4) aus; diese Darstellung trifft fir den weitaus groR-
ten Teil der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen auf3erhalb der gewachse-
nen Ortslagen wie z.B. Bosel oder Petersdorf zu. Der LRP stellt in Karte 9 im Plange-
biet und seiner Umgebung keine geschitzten oder schutzwiirdigen Bereiche dar
(weil3e Flache). Fur das Planungsgebiet werden in Karte 10 des LRP auch keine be-
sonderen MaRRnahmenbereiche dargestellt.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Bdsel (1998) trifft in diesem Fall grundsatz-
lich keine anderen Aussagen als der Landschaftsrahmenplan (LRP); die Aussagen
und Bewertungen lehnen sich vielmehr an die des LRP an (s.0.).

Die obigen Aussagen und Einstufungen der Landschaftsplanung (LRP und LP), die
auf Erhebungen aus der ersten Halfte der 1990er Jahre zuriickgehen, sind - obgleich
Uberwiegend veraltet - fir das Planungsgebiet immer noch zutreffend. Entstehungs-
bedingt konnen diese Fachplanungen aber nicht die bauliche Entwicklung des Umfel-
des - insbesondere auf den Flachen des 0Ostlich angrenzenden Gewerbestandorts von
Petersdorf im Bereich Daimlerstral3e - beriicksichtigen, die zu einer Neupragung des
Landschafts- und Ortsbhildes sowie anderen Voraussetzungen fir Arten und Lebens-
gemeinschaften auch im Planungsgebiet gefuhrt haben.

Die Flachen des Plangebiets werden — bis auf die durch den Bebauungsplans Nr. 62
(Parallelverfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes) einbezogenen Fla-
chenanteile des Bebauungsplanes Nr. 45 und die teilweise bebauten Grundstiicke
Birkenmoor 6 und 10 - im Wesentlichen bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt
(hier Einsaat-/Silagegrinland, ,Grasacker”). Nach Westen und Stiden erstrecken sich
weitere landwirtschaftliche Flachen. Dichtere Geholzreihen verlaufen am Ost- und
Sidrand des Plangebiets (Uberwiegend am Rand des benachbarten Bebauungspla-
nes Nr. 45). Vereinzelte Baum- und Buschgruppen finden sich auRerdem an den Ub-
rigen Parzellenrandern der bebauten Grundstiicke und der Strafl3e Birkenmoor (vgl.
Kap. 2.2 sowie die Anlagen ,Verschnitt des Bebauungsplanes Nr. 62 mit dem bisheri-
gen Bebauungsplan Nr. 45* und ,Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 62* zu dieser Begriindung).

Auf die randlichen Gehdlzbesténde soll, soweit sie im Planungsgebiet liegen und dies
vor dem Hintergrund einer stadtebaulich sinnvollen ErschlieRung und Entwicklung der
kunftigen Gewerbeflachen mdglich ist, auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 62 (Paral-
lelverfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes) Riicksicht genommen
werden. Mit dem Bebauungsplan Nr. 62 werden jedoch die Gehdélzstreifen, die den
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 45 bislang nach Westen bzw. Sudwesten ab-
schlieBen, gewerblich Uberplant, da dieser innerhalb eines zusammenhdngenden
Gewerbegebietes nur noch sehr eingeschrénkte Funktionen fiir Natur und Landschaft
erfullen wirden und auf3erdem einer betrieblichen Erweiterung nach Westen im We-
ge stunden.

Im Ergebnis fuhrt die vorliegende Bauleitplanung zu keinen besonderen Konflikten mit
den Zielen der 0.g. Fachplane der Landschaftsplanung (LRP und LP). Zu beriicksich-
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tigen ist, dass durch den bestehenden Gewerbestandort im Osten bereits eine ge-
werbliche Vorpragung gegeben ist. AuRerdem wurde der Erweiterungsbereich auf
grol3er Flache bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf Ebene des Bebauungs-
planes sollen jedoch soweit sinnvoll moglich Geholzstreifen (z.B. am Sudwestrand)
vorgesehen werden.

4.2 DENKMALPFLEGE

Objekte des Denkmalschutzes, fur die mit wesentlichen negativen Auswirkungen
durch die vorliegende Planung zu rechnen wére, sind im Plangebiet nicht vorhanden
bzw. der Gemeinde nicht bekannt geworden.

Es wird wie folgt auf die Meldepflicht vor- und friihgeschichtlicher Bodenfunde hinge-
wiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mit-
telalterliche und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefalischer-
ben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemald § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Cloppen-
burg oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege — Abteilung Archéo-
logie — Stiutzpunkt Oldenburg, Ofener Stral3e 15, Tel. 0441/799-2120 unverzuglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denk-
malschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4.3 IMMISSIONSSCHUTZ

43.1 GEWERBELARM

Suadlich und nérdlich des Planungsgebiets entlang der Stral3e Birkenmoor liegen ein-
zelne bebaute Grundstiicke mit Wohnnutzung im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Petersdorf, Gewerbegebiet Birken-
moor* und der parallelen 11. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aus-
weisung zusatzlicher Gewerbeflachen im Westen des Ortes Petersdorf. Diese geplan-
te Erweiterung des gewerblichen Ansatzes grenzt im Osten unmittelbar an den Be-
bauungsplan Nr. 45 ,Erweiterung Gewerbegebiet Petersdorf* (Bereich Daimlerstralle,
rechtsverbindlich seit dem 14.10.2010, (s. Verschnitt des Bebauungsplanes Nr. 62
mit dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 45 als Anlage zu dieser Begriindung).

Die um das Plangebiet liegende vorhandene und mafgebliche Bebauung mit Wohn-
nutzung ist entsprechend ihres jeweiligen Immissionsschutzanspruches, der von der
planungsrechtlichen Lage und tatsé&chlichen Nutzung her bestimmt wird, zu bertck-
sichtigen. Larmimmissionskonflikte zwischen dem neu geplanten Gewerbegebiet und
der vorhandenen Wohnnutzung im Umfeld sollen vermieden werden.

Fir die Uberplanten Flachen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 45 werden die
dort bereits auf Basis gutachterlicher Empfehlungen seinerzeit festgelegten Emissi-
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onskontingente (EK) fur die entsprechenden Flachen tGibernommen. Dabei wird auch
deren Bezeichnung und numerische Abfolge (EK 3, EK4 und EK 5) beibehalten. Die
zugehorige textliche Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 45 tGibernommen,
soweit sie sich auf diese Emissionskontigente (EK) bezieht:

LAuf den Teilflachen der Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) mit der Bezeichnung EK 3
bis EK 5 sind gem. § 1 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend aufgelisteten Emissionskontingente Lex
(dB(A)/m?) nach DIN 45691 weder tags (6 h - 22 h) noch nachts (22 h - 6 h) Uber-
schreiten (gem. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5.

Teilflache Lex, tags Lex, nachts
EK 3 67 52

EK 4 67 52

EK 5 62 47"

Die Gemeinde strebt mit dieser Bauleitplanung an, Erweiterungsflachen fir Betriebs-
teile und Ansiedlungsflachen fir Gewerbe- und Handwerksbetriebe in Richtung Wes-
ten zur Stral3e Birkenmoor mit jeweils geringem Larmimmissionspotenzial auszuwei-
sen. Von daher sollen die neuen Gewerbeflachen als eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) entwickelt werden. Hier sollen nur solche Betriebe oder Betriebsteile un-
tergebracht werden, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind. Die kiinftig an-
zusiedelnden Betriebe werden damit auf eine gewerbliche Nutzung analog der eines
Mischgebietes beschrankt. Dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1b folgenden
Inhalts bestimmt:

,In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1, GEe 2 und GEe 3) sind nur Be-
triebe und Anlagen zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind.”

Der anséassige und zu erweiternde Betrieb hat in Gesprachen mit der Gemeindever-
waltung bestatigt, dass er sein Erweiterungsvorhaben, das die Errichtung einer Halle
mit einem Hochregalsystem beinhaltet, unter diesen Vorgaben realisieren kann.

Larmimmissionskonflikte zwischen dem neu geplanten Gewerbegebiet und der vor-
handenen Wohnnutzung im Umfeld sind in Folge der Realisierung dieser Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten.
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4.3.2 GERUCHE

Im Umfeld der neu auszuweisenden Gewerbegebietsflichen befinden sich mehrere
aktive Tierhaltungsbetriebe. Fir das Plangebiet sind insbesondere die Ge-
ruchsimmissionen von sudlich und siddstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrie-
ben von Bedeutung. Um die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen
beurteilen zu kénnen, wurde der TUV-Nord, Hamburg, mit der Erstellung einer Ge-
ruchsermittlung und -bewertung beauftragt. Diese liegt als Gutachten zu Ge-
ruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung
Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf, TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co. KG, Hamburg, Stand: 20.04.2020) vor und wird zur 6ffentlichen Auslegung auch
Bestandteil der Planungsunterlagen. Das Beurteilungsgebiet umfasst die Flachen des
Bebauungsplans Nr. 62.

Die Geruchsimmissionen wurden gemald Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) mit
dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 berechnet. Die Immissionswerte werden an-
gegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres. Die Z&hlschwel-
le fur diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle (1 GE/m3). Fir die Berechnung der
Immissionswerte wurden tierartspezifische Gewichtungsfaktoren angewendet. Die
belastigungsrelevanten KenngréRen durch landwirtschaftliche Betriebe wurden
schlie8lich in Prozent der Jahresstunden ermittelt und in Rasterfeldern von 15m Xx
15m dargestellt (s. Ergebnisgrafik Abbildung 4, Seite 15 des Gutachtens).

Einzelheiten zu verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind
dem 0.g. Gutachten zu entnehmen.

Der anzusetzende Immissionswert der GIRL fir Gewerbe- und Industriebiete betragt
1 GE an 15% der Jahresstunden. Die Immissionswerte der GIRL gelten fiir alle Beur-
teilungsflachen, auf denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten.

Im Ergebnis wird im Plangebiet der maRRgebliche Immissionswert der GIRL (Geruch
an bis zu 15 % der Jahresstunden), wie er fir Gewerbe- und Industriegebiete (GE /
Gl) anzusetzen ist, bis auf einen sudostlichen Randbereich auf dem gréf3ten Teil der
Flache eingehalten (s. Rasterdarstellung der o.g. Ergebnisgrafik). Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 62 werden in Richtung Sudosten ansteigende Werte ausge-
hend von 10 % im Nordwesten bis auf 16 % -18 % auf begrenzter (nicht Giberbauba-
rer) Flache am Gebietsrand im Stdosten ermittelt. Hier wurde in einem Rasterfeld am
auRRersten Rand ein Wert von 19% ermittelt, wobei diese Flache kinftig nicht Gber-
baubar ist und bereits - wie auch die ubrigen Flachen am Sidostrand - durch den
Bebauungsplan Nr. 45 erfasst sind; sie werden von dem anséssigen und zu erwei-
ternden Betrieb kinftig als Bewegungsflachen (u.a. fur eine Feuerwehrzufahrt) ge-
nutzt werden. Auf den eigentlichen gewerblichen Erweiterungsflachen, die im Ande-
rungsbereich der 11. Anderung der Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 62) liegen, werden im Wesentlichen Werte zwischen 10 % (im
Nordwesten) und 15% (im Sudosten) erreicht, womit hier der anzusetzende Immissi-
onswert der GIRL fir Gewerbe- und Industriebiete von 15% der Jahresstunden kiinf-
tig absehbar eingehalten wird.

Die Gemeinde Bosel liegt innerhalb einer Schwerpunktregion der Intensivtierhaltung
und ist selbst ein bedeutsamer Standort der Veredelungswirtschaft und nachgeordne-
ter Wirtschaftszweige. Es zeichnet sich ab, dass nach den derzeitigen Berechnungs-
modalitdten der anzuwendenden GIRL viele Flachen am Ortsrand, aber auch Teile
bestehender Gewerbegebiete in Bosel, innerhalb von Bereichen liegen, in denen der
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Immissionswert der GIRL fur Gewerbe- und Industriegebiete von 15% heute bereits
deutlich tGberschritten wird. Die Gemeinde Bosel kann jedoch keinen Stillstand ihrer
gewerblichen Entwicklung — auch nicht in Petersdorf - hinnehmen, da diese fir die
Sicherung und die Neuschaffung von Arbeitsplatzen unerlasslich ist. Insbesondere
die Erweiterung eines ansassigen Betriebes, die auf Grund getétigter und gebunde-
ner Investitionen sowie betriebsorganisatorisch sinnvoll nur am bestehenden Standort
erfolgen kann, ist fur die Gemeinde vorrangig. Aber auch Ansiedlungswilligen, die
meist selbst aus der Gemeinde bzw. der Region stammen, soll ein Gewerbegrund-
stuck in Bosel angeboten werden konnen. Von daher raumt die Gemeinde der Siche-
rung und Entwicklung ihrer Gewerbestruktur den Vorrang vor der strengen Einhaltung
der Immissionswerte der GIRL ein. In der gegebenen landlichen Lage halt die Ge-
meinde die Bildung eines Zwischenwertes von bis zu 18% der Jahresstunden fir eine
gewerbliche Nutzung mit regelmaflliigem Aufenthalt am Arbeitsplatz aber auch die
ausnahmsweise zulassige Wohnnutzung in Gewerbegebieten in der Abwagung der
verschiedenen privaten und oOffentlichen Belange fiir zulassig.

Auch der Landkreis Cloppenburg hat in Erdrterungsgespréachen mit Vertretern der
Gemeinde Bosel signalisiert, dass von dort auf Grund der Lage in einem geruchsvor-
belasteten landlichen Raum akzeptiert wird, dass die Gemeinde einen Abwagungs-
spielraum bezogen auf die Immissionswerte der GIRL wahrnimmt. In der Abwégung
wird eine Uberschreitung des gebietsbezogenen Geruchsimmissionswertes fiir Ge-
werbegebiete von 15 % der Jahresstunden bis 18% der Jahresstunden in Bereichen,
in denen sich Personen nicht nur voribergehend aufhalten, von der Gemeinde als
zulassig und zumutbar angesehen. Erst dariber musste die gewerbliche Nutzung
hinsichtlich des mehr als nur voribergehenden Aufenthalts von Personen und ge-
ruchsempfindlichen Branchen eingeschrankt werden.

Was die kunftigen Entwicklungsmdglichkeiten umliegender landwirtschaftlicher Be-
triebe angeht, so ist zu beriicksichtigen, dass diese bereits durch andere Immission-
sorte in Gestalt von vorhandenen Gewerbeflachen bzw. nicht landwirtschaftlichen
Wohnhausern in ihrem Umfeld in ihren Erweiterungsmdglichkeiten eingeschrankt
sind.

In der Abwagung hélt es die Gemeinde Bdsel daher fur zulassig, gewerbliche Baufla-
chen bzw. ein Gewerbegebiet im vorgesehenen Umfang darzustellen bzw. auszuwei-
sen.
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5. ZIEL UND ZWECKE DER PLANUNG

Die Gemeinde Bosel strebt mit dieser Bauleitplanung an, den bestehenden Gewerbe-
standort im Westen des Ortes Petersdorf vom Bereich westlich der Daimlerstral3e bis
zur StralRe Birkenmoor im Westen zu erweitern; dies erfolgt im raumlichen Anschluss
an den ostlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 45  Erweiterung Gewerbegebiet
Petersdorf‘. Planerisches Ziel ist es, einem ortsansassigen Betrieb die dringend be-
notigten Erweiterungsflachen durch Bauleitplanung bereitstellen zu kénnen und zum
anderen weiteren Gewerbe —und Handwerksbetrieben an der Straf3e Birkenmoor An-
siedlungsmaglichkeiten zu bieten. Dazu sollen durch die 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplans gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt werden, welche durch den
Bebauungsplan Nr. 62 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) entwickelt werden
sollen. Die gewahlten Flachen bieten sich fir eine gewerbliche Entwicklung an, da sie
an den vorhandenen Gewerbestandort im Westen von Petersdorf anschliel3en und
kurzfristig verfugbar sind.

6. DIE ANDERUNGEN DER PLANDARSTELLUNG IM EINZELNEN

Der Flachennutzungsplan wird nunmehr geandert (11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes 2005, s. Planentwurf der Flachennutzungsplan-Anderung). Damit wer-
den die Flachen im Anderungsbereich als gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt.
Hierdurch wird die bisherige Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft bzw.
sonstigem Aul3enbereich ersetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 62 (Parallelverfahren) der verschiedene Gewerbegebiete (GE
| GEe) festsetzt, entspricht damit kunftig dem Entwicklungsgebot aus dem Fléachen-
nutzungsplan.

7. VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Fur den westlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine verkehrliche ErschlieRung
Uber die StraRe Birkenmoor angestrebt, die ca. 80 m weiter nordlich an die Haupt-
stralle (K 149) anbindet. Erweiterungsflachen von Betrieben, die im Ostlichen Gewer-
begebiet ansassig sind, werden lber die dortigen Betriebsflichen erschlossen wer-
den (Bereich DaimlerstralRe). Nach Auffassung der Gemeinde ist das zusatzlich ent-
stehende Verkehrsaufkommen durch die geplante gewerbliche Nutzung auf Grund
der geringen GrolRe des Plangebiets eher gering. Hier ist zu bertcksichtigen, dass
der Uberwiegende Teil der Flachen fur die erforderliche Erweiterung eines im be-
nachbarten Bebauungsplan Nr. 45 ansassigen Betriebes benétigt wird und diese Fl&-
chen ach von dort erschlossen werden. An der Stral3e Birkenmoor werden sich nach
Lage und GroRRe allenfalls bis zu 3 weitere Gewerbe- und Handwerksbetriebe ansie-
deln kdénnen, was zu einem geringen Verkehrsaufkommen fiihren wird, welches hin-
reichend Uber die bestehenden Straf3en abgewickelt werden kann.

8. VER- UND ENTSORGUNG

In den umliegenden Stral3en bzw. im dstlich angrenzenden Gewerbegebiet sind z.T.
bereits einzelne Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Fir die gewerblichen
Entwicklungsflachen sind die Ver- und Entsorgungsanlagen wie tblich entsprechend
anzupassen bzw. zu erweitern.
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Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den OOWYV. Nach Auskunft des OOWV
kann das Planungsgebiet im Rahmen einer erforderlichen Rohrnetzerweiterung an
die zentrale Trinkwasserversorgung des OOWYV angeschlossen werden. Der Gewer-
bestandort wird auf3erdem an das Strom- und Gasversorgungsnetz der EWE ange-
schlossen. Die Versorgung mit Telekommunikation erfolgt durch entsprechende An-
bieter. Rechtzeitig vor Baubeginn sind mit dem jeweiligen Leitungstrager die An-
schlussbedingungen, die verfigbaren Trassen und die Einzelheiten der Bauausfih-
rung und die Koordination mit den anderen Leitungstragern abstimmen.

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung auf Ebene der Herstellung
der ErschlieRungsanlagen sicherzustellen. In diesem Gebiet ist gem. des Arbeitsblat-
tes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) eine
Loschwassermenge von: 192 cbm pro Stunde (3200 I/min ) bei GE tber 2 Stunden
als Grundschutz erforderlich. Hierfir kdnnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung,
natlrliche oder kiinstliche offene Gewéasser, Loschwasserbrunnen oder -behélter in
An-satz gebracht werden. Die Loschwasserentnahmestellen sind in einem Umkreis
von 300 m anzulegen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis Cloppenburg bzw. durch
entsprechend autorisierte und qualifizierte Betriebe.

Das neue Gewerbegebiet kann nach einer Stellungnahme des OOWYV im Zuge des
Verfahrens der Tragerbeteiligung im Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweite-
rung prinzipiell an die zentrale Schmutzwasserentsorgung im Bereich der Daimler-
stral3e angeschlossen werden. Das Schmutzwasser wird dann zur Klaranlage Bdsel
(Betreiber OOWV) geleitet.

Um grundsatzliche Lésungen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser aufzuzeigen, wurde ein Entwasserungskonzept erstellt, das zur 6ffentlichen Aus-
legung auch Bestandteil der Planungsunterlagen wird. Siehe Entwasserungskonzept:
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis und Plangenehmigung nach
dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Zuge der ErschlieBung des B-Plangebietes
Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf* in der Gemeinde Bdsel, Landkreis
Cloppenburg, Wessels und Grunefeld Ingenieurberatung, Garrel, Stand: 17.10.2019.
Im Zuge der Erstellung des Entwasserungskonzeptes wurde auch eine Baugrundun-
tersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisbericht ebenfalls Teil der Planungsunterla-
gen zur Offentlichen Auslegung wird (Baugrunduntersuchung, Erdbaulabor Strube,
Sandhatten, Stand: 14.07.2019).

Im Folgenden wird auf Passagen der Kurzerlduterung des o.g. Entwasserungskon-
zeptes zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren Bezug genommen. Weitere Aus-
fuhrungen und Informationen (wie z.B. Berechnungen und Lagepléane) sind dem Ent-
waésserungskonzept zu entnehmen, dass auch die Ergebnisse der Baugrunduntersu-
chung bertcksichtigt.

Der Bebauungsplan Nr. 62 hat eine Gesamtgrof3e von rd. 12.190 m2. Entwéasserungs-
technisch unterteilt sich der B-Plan in zwei Einzugsgebiete (EG). Das erste Einzugs-
gebiet (EG I) hat eine GroRRe von 3.852 m?, das zweite Einzugsgebiet (EG II) hat eine
GrofRe von 26.404 m2. 8.337 m?2 sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 62 und,
und dienen der Erweiterung des anséssigen Betriebes. Die Restflache von 18.067 m?2
sind Bestandteil des vorhandenen Bebauungsplans Nr. 45.
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Das EG | wird noch einmal unterteilt in zwei Teileinzugsgebiete (TEG), die exempla-
risch die Bildung mdglicher Gewerbegrundstiicke an der BirkenstralRe reprasentieren.
Das TEG | hat eine Gréf3e von 2.018 m?, das TEG Il ist 1.834 m2 grol3.

Topographisch betrachtet variiert das Hohenniveau der beplanten Flache zwischen
NN+ 12,20 m im Norden und Osten bis hin NN+ 13,00 m im Stiden und Westen, ins-
besondere zum Gemeindeweg Birkenmoor. Der topographische Tiefpunkt der Flache
liegt im norddéstlichen Bereich der Plangebietsflache.

Das anfallende Oberflachenwasser aus den Grundstiicks- und Verkehrsflachen soll
tber Grundleitungen in neungeplante Versickerungsbecken / -mulden eingeleitet
werden. Von dort erfolgt dann die Versickerung in den Untergrund bzw. in den 6rtli-
chen Grundwasserleiter. Entsprechend des Entwasserungskonzeptes wird sowohl
das Niederschlagswasser aus dem EG | als auch aus dem EG Il auf den gewerbli-
chen Grundstticksflachen versickert.

Gemal der DWA M 153 wird fur die Reinigung von Niederschlagswasser aus Gewer-
begebieten ein Vorreinigung des Regenwassers gefordert. Gemaf Berechnung muss
der Durchgangswert Di kleiner als 0,39 betragen. Fir das geplante Entwasserungs-
konzept wird zur Reinigung des Regenwassers die Versickerung durch 20 cm Be-
wachsenen Oberboden vorgesehen. Die Versickerung durch den Oberboden hat ein
Durchgangswert DI von 0,35 und erfillt somit vollstandig die Kriterien zur Reinigung
des Niederschlagswassers. Eine weitere BehandlungsmafRnahme ist nicht erforder-
lich, das Regenwasser kann somit schadlos in den Untergrund eingebracht werden.

Das Versickerungsbecken wird als 0,40 m bzw. 0,45 m tiefes Erdbecken ausgefihrt.
Die Anordnung der Becken richtet sich je nach Bebauung der einzelnen Grundstiicke.
Die im Lageplan dargestellten Becken sind lediglich als Vorschlag oder Konzept an-
zusehen und vermitteln lediglich das Verhéltnis der BeckengréiRe, die auf den Grund-
stucken zu erstellen sind.

Die Versickerungsbecken oder -mulden kénnen mit einer Neigung von 1:1,5 herge-
stellt werden. Bei einem 40 cm tiefen Becken (TEG I, TEG Il und Vog I) ist der maxi-
male Einstau auf 25 cm eingeplant, fiir das Becken Vog Il ist eine Einstau von 30 cm
eingeplant. Somit ergibt sich bis zur Beckenoberkante ein Freibord von jeweils 15 cm.
Tiefere Erdbecken sind aufgrund des einzuhaltenden Grundwasserflurabstandes von
1 m zwischen Grundwasserstand und Beckensohle nicht méglich.

Aufgrund der Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken entstehen kei-
ne weiteren Einleitpunkte im Verbandsgebiet der Friesoyther Wasseracht.

Weitere Einzelheiten sollen auf Ebene des ohnehin zu durchlaufenden wasserrechtli-
chen Verfahrens im Zuge auf Ebene der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung
geklart werden. Im Zuge der weiteren Planung wird die Genehmigung des derzeitigen
Entwasserungskonzeptes angestrebt.

Die Bauleitplanung ersetzt allerdings keine wasserrechtlichen Genehmigungen, wes-
halb fur wasserwirtschaftliche MaRnahmen ein eigenstandiges wasserrechtliches Ver-
fahren durchzufuhren ist. Etwaige wasserwirtschaftliche MaRnahmen (z.B. der Bau
von Regenriickhaltebecken, Verrohrungen, Gewasserverlegungen, Einleitungen
usw.) durfen erst nach Erteilung der entsprechenden Genehmigungen und/oder Er-
laubnisse nach dem Niedersachsischen Wassergesetz (NWG) umgesetzt werden.
Entsprechende Antrage sind rechtzeitig an die zustandige Wasserbehdrde zu richten.
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9. EINGRIFFSREGELUNG

Die Ausfuihrungen zur Eingriffsregelung entsprechen denen in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf* (Parallelverfahren) der Gemeinde
Bdsel. Da hier ein Parallelverfahren vorliegt, bedient sich die Gemeinde im Sinne der Ab-
schichtung des genaueren Kenntnisstandes der verbindlichen Bauleitplanung. Der Ande-
rungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans hat einen geringfiigig anderen
etwas kleineren Zuschnitt als der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62. Die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes umfasst ebenso wie der Bebauungsplan die Flurstiicke 43/2,
und 44; dazu kommen das sudwestlich gelegene Flurstiick 43/1 (Bebauung Birkenmoor 6)
sowie das nordlich gelegene Flurstiick 45 (Bebauung Birkenmoor 10). Abweichend umfasst
der Bebauungsplan Nr. 62 noch &stlich angrenzende Teile des zu uberplanenden Bebau-
ungsplanes 45 ,Erweiterung Gewerbegebiet Petersdorf* (dort Teile der Flurstiicke 39/2 und
39/7).

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der ,Kartier-
schliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (DRACHENFELS 2020) und die ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung* (Hrsg. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) erganzt durch die ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen“ (DRACHENFELS 2012, incl. 4. korrigierte
Internet-Fassung vom 20.09.2018).

Alle Uberplanten Flachen liegen in der Flur 12 der Gemarkung Bosel. Der Ande-
rungsbereich der 11. Anderung des Flachennutzungsplans und der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 62 haben einen etwas unterschiedlichen Zuschnitt.

Der Bebauungsplan Nr. 62 ist grol3er und umfasst im Wesentlichen die Flurstiicke
43/2 und 44, der Flur 12; hinzu kommt der zu Uberplanende Teilbereich des angren-
zenden Bebauungsplanes Nr. 45, der Teile der Flurstiicke 39/2 und 39/7 umfasst. Der
Bebauungsplan Nr. 62 Uberplant diesen schmalen Teil des angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 45, um sinnvoll an die dortigen Baugrenzen anschlielen zu kénnen,
insbesondere um einem dort ansassigen Betrieb die bendtigte Erweiterung zu ermég-
lichen.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst neben den Flurstiicken 43/2,
und 44 auch das sudwestlich gelegene Flurstiick 43/1 (Bebauung Birkenmoor 6).
Dieses wird einbezogen, um hier im Sinne der stadtebaulichen Ordnung kinftig ein-
heitliche Beurteilungsgrundlagen zu setzen. Kunftig soll hier eine Entwicklung mit
gewerblicher Ausrichtung erfolgen. Die bestehende Nutzung geniel3t jedoch Be-
standsschutz. Eine verbindliche Bauleitplanung ist hier derzeit nicht erforderlich. Auch
fur das nordlich gelegene Flurstiick 45 (Bebauung Birkenmoor 10) erfolgt auf Ebene
des Flachennutzungsplanes eine Darstellung als gewerbliche Bauflache, da hier mit-
telfristig eine weitere gewerbliche Entwicklung vorgesehen ist.

Zur Beurteilung der Bestandssituation erfolgte der Abgleich mit einem aktuellen Luft-
bild (vgl. die Anlage ,Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 62" zu dieser Begrindung). Fur die Flachen einbezogenen Flachen-
anteile des Bebauungsplanes Nr. 45 gilt der Planbestand auf Basis der dort getroffe-
nen Festsetzungen als Grundlage (vgl. die Anlage ,Verschnitt des Bebauungsplanes
Nr. 62 mit dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 45%). Die Geholze an den AulR3enradern
des Plangebiets sind durch Vermessung auf der Planunterlage dokumentiert. Im Ub-
rigen wird auf die Darstellungen der Plane der Landschaftsplanung (s. Kap. 4.1) bzw.
auf den Umweltbericht, der separater Teil dieser Begriindung wird (s. Kap. 11 ,Um-
weltbericht” verwiesen.
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Die Flachen des Plangebiets werden — bis auf die durch den Bebauungsplans Nr. 62
(Parallelverfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes) einbezogenen Fla-
chenanteile des Bebauungsplanes Nr. 45 und die teilweise bebauten Grundstiicke
Birkenmoor 6 und 10 - im Wesentlichen bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt
(hier Einsaat-/Silagegrinland, ,Grasacker”). Nach Westen und Stden erstrecken sich
weitere landwirtschaftliche Flachen. Dichtere Geholzreihen verlaufen am Ost- und
Sidrand des Plangebiets. Vereinzelte Baum- und Buschgruppen finden sich aul3er-
dem an den ubrigen Parzellenrdndern der bebauten Grundstiicke und der Stral3e
Birkenmoor.

Nach den anerkannten und gebrauchlichen Eingriffs- und Kompensationsmodellen
haben die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet nur eine gerin-
ge Biotopwertigkeit (GA = Grasacker, Wertstufe 1). Von mittlerer Wertigkeit sind die
Geholzbestande (HPS = standortgerechte Gehdlzpflanzung bzw. HFM = Strauch-
Baum-Feldhecke, beide Wertstufe 3).

Ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt entsteht durch die Uberplanung und ab-
sehbare Beseitigung von allerdings Uberwiegend jingeren Gehélzen im Plangebiet.
Der im Bebauungsplan Nr. 45 festgesetzte 10 m breite Geholzstreifen wird nunmehr
Uberplant und entsprechend seines damals angesetzten Biotopzielwerts extern kom-
pensiert. Dies soll die stadtebaulich gewinschte sinnvolle Arrondierung der Gewer-
begebietsflachen, die kinftig zusammenhéngend bis an die Straf3e Birkenmoor rei-
chen werden, und damit auch die erforderliche Erweiterung eines ansassigen Betrie-
bes ermdglichen. Der Pflanzstreifen entfallt daher.

Ein erheblicher Eingriff besteht in der Erhéhung der Bodenversiegelung durch die
Bebauung, was aber vor dem Hintergrund der geplanten und notwendigen Gewerbe-
entwicklung unvermeidbar ist. Fir das Gewerbegebiet kann kinftig von einem unver-
siegelten Flachenanteil von 20% der Grundflache (GRZ 0,8 bzw. GRZ 0,6 und zulés-
sige Uberschreitung fir Nebenanlagen bis 0,8) ausgegangen werden. Eine geringere
Grundflachenfestsetzung und damit eine starkere Vermeidung von Eingriffen durch
Versiegelung ist vor dem Hintergrund der angestrebten gewerblichen Ausnutzbarkeit
nicht realistisch.

Ein weiterer wesentlicher Eingriff besteht in der Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes durch die Erweiterung eines Gewerbegebiets in Ortsrandlage, wobei die
Flachen allerdings unmittelbar an einen bestehenden Gewerbestandort anschlieRen
und dadurch bereits eine gewisse gewerbliche Vorpréagung durch die 6stlich gelege-
nen Gewerbegebiete im Bereich Daimlerstral’e bestehen. Auch die im Umfeld vor-
handene Bebauung tragt zu einer Vorpragung des Plangebiets bei. Der Eingriff in das
Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung einer hdchstens zweigeschos-
sigen Bauweise und durch H6hengrenzen der Gebaude gemildert.

Zur planinternen Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild sollen - wenn auch vor dem Hintergrund der notwendigen gewerblichen
Ausnutzung der nur begrenzt zur Verfiigung stehenden gewerblichen Entwicklungs-
flachen in geringem Umfang - Festsetzungen zu Erhalt und Erganzungspflanzungen
standortheimischer Gehdlze am sidlichen Gebietsrand beitragen. Damit kann eine
gewisse Eingriinung gegenuber der umgebenden Landschaft im Sinne eines land-
schaftsgerechten Abschlusses des neuen Baugebietes am Sudrand erreicht werden.
Einheimische, standortgerechte Laubgehdlze sind anzupflanzen, weil sie dem Klima
und dem Boden angepasst sind, sowie der Tierwelt den grof3ten Nutzen bringen.
Durch die Anpflanzungen werden neue Lebensraume fur Flora und Fauna geschaf-
fen, die eine Verbesserung fur die Natur mit sich bringen werden.
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Es wird - auch im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden - eine
maglichst weitgehende Ausnutzbarkeit der Flachen fir die geplante Gewerbegebiets-
entwicklung angestrebt. Die entstehenden Wertverluste, sollen daher auf externer
Flache kompensiert werden (s. nachfolgende tabellarische Eingriffs- und Kompensa-
tionsberechnung).

EINGRIFFS- UND KOMPENSATIONSBERECHNUNG TOPOS

Bebauungsplan Nr. 62, Gemeinde Bosel 13.05.2020

"Gewerbebiet Birkenmoor, Petersdorf”
D:\Bauleitplanung\Boesel\B62_F11_GE_Birkenmoor\B62_Kompensation\[B62kom.x|s]B62kom1

Bestand (Bew ertung gem. Modell Nds. Stadtetag i.V.m. Drachenfels)
Kurzel Flachenbezeichnung/Nutzung Wertfaktor GroRe  Flachenw ert
(z.T. gem. B-Plan Nr. 45) (WE/m2) m2 in WE
GE GE-Gebiet, 80% versiegelbar (B-Plan Nr. 45) 0 1.986 0
GE GE-Gebiet, 20% unversiegelt (B-Plan Nr. 45) 1 497 497
HPS Anpflanzflachen fiir Gehélze (B-Plan Nr. 44) 3 2.010 6.030
GA Einsaatgrinland (Grasacker) 1 12.044 12.044
HFM Strauch-Baum-Feldhecke (Sudrand) 3 134 402
Summe 16.671 18.973
Der Flachenwert vor dem Eingriff betragt: 18.973 Werteinheiten (WE)
Planung
Flachenbezeichnung/Nutzung Wertfaktor GroRe  Flachenw ert
(WEm2) m2 in WE
GE/GEe versiegelbare GE-- u. GEe-Flachen (80%) 0 13.191 0
GE/GEe Freiflachen etfc. im GE- u. GEe-Gebiet (20%) 1 3.298 3.298
HFM Erhaltungsflachen fur Geholze (Sudrand) 3 134 402
HPG Anpflanzflachen fiir Gehélze (Sudrand) 2 48 96
Summe 16.671 3.796
Der Flachenwert nach dem Eingriff betragt: 3.796 Werteinheiten (WE)

AulRerhalb des Gebietes sind daher noch
zu kompensieren: 15.177 Werteinheiten (WE)
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Fur den Bebauungsplan Nr. 62 entsteht ein externer Kompensationsbedarf von ins-
gesamt 15.177 Werteinheiten (WE).

Hierfir wird ein Teil einer bereits anerkannten Kompensationsflache im Landkreis
Leer in der Gemeinde Schwerinsdorf (Samtgemeinde Hesel) herangezogen. Es han-
delt sich um das Flurstiick 68/1, Flur3, Gemarkung Schwerinsdorf. Hier stehen insge-
samt 62.343 Werteinheiten zur Verfigung, von denen die Gemeinde Bdsel gemal
vertraglicher Vereinbarung mit dem Poolflachenbetreiber 20.000 Werteinheiten (WE)
erworben hat. Von diesen 20.000 WE wurden fur den Bebauungsplan Nr. 58 zuvor
bereits 3.851 Werteinheiten gewidmet werden. Damit stehen hier noch 20.000 —
3.851 = 16.149 Werteinheiten zur Kompensation von Eingriffen zur Verfigung.
Fur den Bebauungsplan Nr. 62 werden davon nunmehr 15.177 Werteinheiten ge-
widmet. Damit stehen hier kiinftig noch 16.149 — 15.177 = 972 Werteinheiten zur
Kompensation von Eingriffen anderer Verfahren zur Verfigung.

Die Kompensationsflache in Schwerinsdorf wird durch einen privaten Vertragspartner
der Gemeinde Bdsel entwickelt. Die Beurteilung der Flache und der vorgesehenen
Maflinahmen erfolgte im Mai 2018 durch einen Bericht und Mal3nahmenplan (Pla-
nungsbiro Dieckmann & Mosebach, ist als Anlage dieser Begriindung beigefiigt). Die
Anerkennung der Aufwertung erfolgte durch den Landkreis Leer per Email vom
21.12.2018 (ist ebenfalls als Anlage dieser Begrindung beigefligt). Der Gemeinde
ging per Email vom 29.10.2019 auch die Anerkennung der Mafinahmen durch die
Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Cloppenburg zu, nachdem von dort die
Berechnungen des 0.g. Malinahmenplans geprift wurden. Die Sicherung der Flachen
und MalRRnahmen erfolgt tber einen stddtebaulichen Vertrag und Grundbucheintra-

gung.

Die externe Kompensation wird auf Flachen im Landkreis Leer verortet, da gentigend
andere Flachen in geringerer Entfernung zum Eingriffsort — insbesondere im Ge-
meindegebiet Bosel - nicht zur Verfiigung stehen. Die gewéhlten Flachen sind be-
hordlich anerkannt und erfiillen das Kriterium der geforderten Lage der Kompensation
im gleichen Naturraum wie der Ort des Eingriffes entsprechend des Erlasses des
Nds. Ministeriums fur Umwelt und Klimaschutz vom 19.11.2010. Insofern wird in der
bauleitplanerischen Abwé&gung die weitere Entfernung von Flachen der externen
Kompensation zum Ort des Eingriffs in Kauf genommen.

Belange des Artenschutzes

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung teilte die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) des
Landkreises Cloppenburg mit, dass nach Einschatzung der Fachbehérde auf eine
avifaunistische Kartierung verzichtet werden kann, da der Bereich des geplanten Be-
bauungsplanes nur eine kleine Flache umfasst, die intensiv bewirtschaftet und bereits
allseitig von Beeintrachtigungen tberlagert wird. Es handelt sich bei dem dstlich vor-
handenen Gehoélzbestand um jingere Gehdlze. Es ist davon auszugehen, dass hier
nur Allerweltsarten vorkommen.

Die intensiv genutzte Flache (hier Einsaat-/Silagegrunland, ,Grasacker®) ist auf Grund
der geringen Grof3e und vor allem bedingt durch die ndrdlich, dstlich und stdlich an-
grenzenden Nutzungen und Strukturen fir Freiflachenbriter nicht geeignet. Die jun-
geren Gehdlze im Gebiet und an seinen Randern bieten Lebensraum fiir allenfalls
haufige und wenig empfindliche Brutvogel des Siedlungsbereiches und seiner Rand-
lagen. Es handelt sich somit allgemein um Arten mit nicht dauerhaft genutzten Nist-
statten und gutem Erhaltungszustand der lokalen und regionalen Populationen. H6h-
len, Anséatze zur Hohlenbildung oder dauerhaft genutzte Horste konnten wéhrend
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eines Ortstermins im Spéatherbst 2019 nicht festgestellt werden. Die potenziell vor-
kommenden Brutvogelarten finden auch nach Beseitigung der Gehdlze in den umlie-
genden Siedlungsbereichen und Geholzen am Siedlungsrand und in der Feldflur aus-
reichende Ersatzlebensraume.

Die Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wie z.B. die Verletzung
oder Totung von Individuen ist daher bereits durch Beachtung einer Bauzeitenrege-
lung auf der Ausfihrungsebene von Bau- und ErschlielBungsmalRnahmen mdglich. Es
wird daher wie Ublich auf dem Bebauungsplan zur Beachtung der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen wéhrend der Ausfiilhrungsphase der Bau- und Erschliel3ungs-
maflRnahmen wie folgt hingewiesen:

.Belange des Artenschutzes

Das Vorhandensein von Niststatten europdaischer Vogelarten im Plangebiet ist nicht
auszuschlieBen. Fir die genannte Artengruppe gelten die Bestimmungen des 8§ 44
BNatSchG. Um die Verletzung oder T6tung von Individuen sicher auszuschlieRen,
sind Bau-, Abriss- und Rodungsarbeiten sowie vergleichbare Mal3hahmen der Bau-
feldfreimachung im Bereich von Gehélzen nur auRerhalb der Brutphase von Vdgeln,
d.h. nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, durchzufihren. Sind MalRnah-
men wie die oben genannten wéhrend der Brutphase von Vdgeln (01. Marz bis 30.
September) beabsichtigt, ist zur Vermeidung von Versto3en gegen artenschutzrecht-
liche Bestimmungen eine vorherige vogelkundliche Untersuchung des von der Mal3-
nahme betroffenen Bereiches vorzunehmen und soweit erforderlich ein baubegleiten-
des Monitoring durchzuftihren.”
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10. FLACHENBILANZ
(bezogen auf das Planungsrecht)

Alle Flachenwerte stellen CAD-Abgriffe dar und sind daher abhangig von der Geo-
metrie und Genauigkeit der Planunterlage (hier: ALKIS, UTM). Eine Korrigiertes ortli-
ches Aufmal’ wird naturgeman zu abweichenden Werten fiihren.

11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005

Bestand
(gem. Flachennutzungsplan 2005)

Flachen fur die Landwirtschaft bzw. 15.030 m?
Sonstiger Aul3enbereich

Gesamtflache 15.030 m?2
Planung

gewerbliche Baufldchen (G) 15.030 m?

Gesamtflache 15.030 m?2



TOPOS Gemeinde Bésel, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 22

11. UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht entspricht den Ausfihrungen in der Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf‘ (Parallelverfahren) der Gemeinde Bdsel. Da
hier ein Parallelverfahren vorliegt, bedient sich die Gemeinde im Sinne der Abschichtung des
genaueren Kenntnisstandes der verbindlichen Bauleitplanung. Der Anderungsbereich der 11.
Anderung des Flachennutzungsplans hat einen geringfiigig anderen etwas kleineren Zuschnitt
als der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 62. Die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes umfasst ebenso wie der Bebauungsplan die Flurstiicke 43/2, und 44; dazu kom-
men das sudwestlich gelegene Flurstiick 43/1 (Bebauung Birkenmoor 6) sowie das nordlich
gelegene Flurstick 45 (Bebauung Birkenmoor 10). Abweichend umfasst der Bebauungsplan
Nr. 62 noch 6stlich angrenzende Teile des zu tiberplanenden Bebauungsplanes 45 ,Erweite-
rung Gewerbegebiet Petersdorf‘ (dort Teile der Flurstiicke 39/2 und 39/7).

11.1. EINLEITUNG

11.1.1. KURZDARSTELLUNG DER WICHTIGSTEN INHALTE UND ZIELE DER
PLANUNG

Die Gemeinde Bosel strebt mit dieser Bauleitplanung an, den bestehenden Gewerbe-
standort im Westen des Ortes Petersdorf vom Bereich westlich der Daimlerstral3e bis
zur StralRe Birkenmoor im Westen zu erweitern; dies erfolgt im raumlichen Anschluss
an den ostlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 45  Erweiterung Gewerbegebiet
Petersdorf‘. Planerisches Ziel ist es, einem ortsansassigen Betrieb die dringend be-
notigten Erweiterungsflachen durch Bauleitplanung bereitstellen zu kénnen und zum
anderen weiteren Gewerbe —und Handwerksbetrieben an der Straf3e Birkenmoor An-
siedlungsmaglichkeiten zu bieten. Dazu sollen durch die 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplans gewerbliche Bauflachen (G) dargestellt werden, welche durch den
Bebauungsplan Nr. 62 als eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) entwickelt werden
sollen.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind dem
Plandokument zu entnehmen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 umfasst im Wesentlichen die Flur-
stiicke 43/2 und 44, der Flur 12; hinzu kommt der zu tUberplanende Teilbereich des
angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 45 (rechtsverbindlich seit dem 14.10.2010), der
Teile der Flurstiicke 39/2 und 39/7 umfasst (s. Verschnitt des Bebauungsplanes Nr.
62 mit dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 45 als Anlage zu dieser Begriindung). Der
Bebauungsplan Nr. 62 lberplant diesen schmalen Teil des angrenzenden Bebau-
ungsplans Nr. 45, um sinnvoll an die dortigen Baugrenzen anschlielen zu kénnen,
insbesondere um einem dort ansassigen Betrieb die bendtigte Erweiterung zu ermég-
lichen.

Die gewahlten Festsetzungen im Ostteil des Gebiets orientieren sich insgesamt wei-
testgehend an denen des tberplanten Bebauungsplanes Nr. 45. Wie dort werden hier
Gewerbegebiete (GE1) festgesetzt, in denen im Interesse der angestrebten baulichen
Ausnutzbarkeit - auch vor dem Hintergrund der nur begrenzt zur Verfigung stehen-
den betrieblichen Erweiterungsflachen - generell eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt; die Baumassenzahl von 3,5 wird ebenfalls aus dem friheren Bebau-
ungsplan tbernommen. Ebenso die zuladssige Zahl der Vollgeschosse von Gebauden
als Hochstzahl (I). Die Hohenentwicklung soll in Anbetracht der Schonung des Orts-
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und Landschaftsbildes weiterhin stidtebaulich nach oben begrenzt werden. Auf den
nordlichen und stdlichen GE-Flachen gelten einheitlich Héchstgrenzen fir die Trauf-
hohe (TH) von 7,0 m und fur die Firsthéhe von 12,0 m; lediglich in der zentralen GE-
Flache wird abweichend ein hdhere bauliche Entwicklung mit einer zulassigen First-
héhe von bis zu 15,0 m zugelassen, um dem Bedarf der Errichtung einer Halle mit
Hochregalsystem nachzukommen.

Fir die Uberplanten Flachen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 45 werden die
dort bereits auf Basis gutachterlicher Empfehlungen seinerzeit festgelegten Emissi-
onskontingente (EK) fur die entsprechenden Flachen tGibernommen. Dabei wird auch
deren Bezeichnung und numerische Abfolge (EK 3, EK4 und EK 5) beibehalten. Die
zugehorige textliche Festsetzung Nr. 1a wird aus dem Bebauungsplan Nr. 45 ber-
nommen, soweit sie sich auf diese Emissionskontigente (EK) bezieht (s. Kap. 4.3.1).

Entsprechend der weiteren Zielsetzung werden im Bereich der gewerblichen Erweite-
rungsflachen (Flursticke 43/2 und 44) im Westteil des Geltungsbereiches (wesentli-
cher Teil des Anderungsbereiches der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes,
Parallelverfahren) eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt.

Die Gemeinde strebt im Westteil des Geltungsbereiches an, Erweiterungsflachen fir
Betriebsteile und Ansiedlungsflachen fiir Gewerbe- und Handwerksbetriebe in Rich-
tung Westen zur Stral3e Birkenmoor mit jeweils geringem Larmimmissionspotenzial
auszuweisen. Von daher sollen die neuen Gewerbeflachen als eingeschréanktes Ge-
werbegebiet (GEe) entwickelt werden. Hier sollen nur solche Betriebe oder Betriebs-
teile untergebracht werden, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind. Die
kunftig anzusiedelnden Betriebe werden damit auf eine gewerbliche Nutzung analog
der eines Mischgebietes beschrankt. Dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1b
folgenden Inhalts bestimmt (s.a. Kap. 4.3.1):

,In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1, GEe 2 und GEe 3) sind nur Be-
triebe und Anlagen zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind.”

Die gewahlten stddtebaulichen RahmenmalRe im Westteil des Gebietes orientieren
sich ebenfalls an denen des benachbarten Gewerbegebietes (Bebauungsplan Nr. 45
.Erweiterung Gewerbegebiet Petersdorf*, rechtsverbindlich seit dem 14.10.2010) und
entsprechen von daher dem ortsiiblichen gewerblichen Bedarf. Auch hier soll die H6-
henentwicklung in Anbetracht der Schonung des Orts- und Landschaftsbildes stadte-
baulich nach oben begrenzt werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird fur die betrieblichen Erweiterungsflachen (GEel
und GEe3) im Interesse der angestrebten baulichen Ausnutzbarkeit - auch vor dem
Hintergrund der nur begrenzt zur Verfligung stehenden betrieblichen Erweiterungsfla-
chen - generell eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt; fur die angestreb-
ten kleinteiligeren Gewebeansiedlungsflachen an der Straf3e Birkenmoor wird die
GRZ mit 0,6 niedriger festgesetzt. Die Gebaudehdhe wird im Gberwiegenden Teil der
GEe-Gebiete (GEe2 und GEe3) durch Festsetzung einer Firsthbhe (FH) auf hdchs-
tens 12,0 m und begleitet von einer Traufhéhe (TH) von hdchstens 7,0 m begrenzt,
so wie im benachbarten Bebauungsplan Nr. 45. Lediglich im zentralen GEe-Gebiet
(GE1) wird abweichend ein hdhere bauliche Entwicklung mit einer zulassigen First-
héhe von bis zu 15,0 m zugelassen, um dem Bedarf der Errichtung einer Halle mit
Hochregalsystem nachzukommen. Geb&ude dirfen wie im angrenzenden Bebau-
ungsplan Nr. 45 generell mit héchstens zwei Vollgeschossen (Il) errichtet werden. In
einer abweichenden Bauweise (a) sollen auf Grund der Uberwiegend zweckorientier-
ten GrofRenordnung und Ausgestaltung von Gewerbebauten bauliche Anlagen von
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einer Lange uber 50 m zulassig sein; im Ubrigen gilt hier die offenen Bauweise, in der
Gebaude mit wechselseitigem Grenzabstand zu errichten sind.

Entlang der Studwestgrenze wird eine bestehende Gehdlzreihe an der Nordseite ei-
nes sidlich des Geltungsbereiches verlaufenden schmalen Grabenzuges zur Erhal-
tung festgesetzt und mit einer Erganzungspflanzung versehen. Dies erfolgt um den
Eingriff in den Naturhaushalt auch bezogen auf Arten- und Lebensgemeinschaften
und das Orts- und Landschaftsbild zu vermeiden bzw. soweit sinnvoll mdglich zu mi-
nimieren. Begleitend zur zeichnerischen Festsetzung erfolgen textliche Festsetzun-
gen zur ndheren Zweckbestimmung und Ausgestaltung der Anpflanz- und Erhal-
tungsflachen.

Fur den westlichen Teil des Geltungsbereiches wird eine verkehrliche ErschlieRung
Uber die StraRe Birkenmoor angestrebt, die ca. 80 m weiter nordlich an die Haupt-
stralRe (K 149) anbindet. Erweiterungsflachen von Betrieben, die im dstlichen Gewer-
begebiet ansassig sind, werden lber die dortigen Betriebsflichen erschlossen wer-
den (Bereich Daimlerstraf3e). Das zusatzlich entstehende Verkehrsaufkommen durch
die geplante gewerbliche Nutzung ist auf Grund der geringen GroRe des Plangebiets
eher gering und kann hinreichend tber die bestehenden StraRen abgewickelt werden
kann (s.a. Kap. 7).

Das neue Gewerbegebiet kann nach einer Stellungnahme des OOWYV im Zuge des
Verfahrens der Tragerbeteiligung im Rahmen einer erforderlichen Kanalnetzerweite-
rung prinzipiell an die zentrale Schmutzwasserentsorgung im Bereich der Daimler-
stral3e angeschlossen werden. Das Schmutzwasser wird dann zur Klaranlage Bosel
(Betreiber OOWYV) geleitet.

Um grundsatzliche Lésungen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser aufzuzeigen, wurde ein Entwéasserungskonzept erstellt, das zur 6ffentlichen Aus-
legung auch Bestandteil der Planungsunterlagen wird. Siehe Entwasserungskonzept:
Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis und Plangenehmigung nach
dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Zuge der ErschlieBung des B-Plangebietes
Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf* in der Gemeinde Bdsel, Landkreis
Cloppenburg, Wessels und Grunefeld Ingenieurberatung, Garrel, Stand: 17.10.2019.
Im Zuge der Erstellung des Entwasserungskonzeptes wurde auch eine Baugrundun-
tersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisbericht ebenfalls Teil der Planungsunterla-
gen zur Offentlichen Auslegung wird (Baugrunduntersuchung, Erdbaulabor Strube,
Sandhatten, Stand: 14.07.2019). Das anfallende Oberflachenwasser aus den Grund-
stiicks- und Verkehrsflachen soll Gber Grundleitungen in neungeplante Versicke-
rungsbecken / -mulden eingeleitet werden. Von dort erfolgt dann die Versickerung in
den Untergrund bzw. in den drtlichen Grundwasserleiter (s.a. Kap. 8). Weitere Ein-
zelheiten sollen auf Ebene des ohnehin zu durchlaufenden wasserrechtlichen Verfah-
rens im Zuge auf Ebene der Erschlielungs- und Entwasserungsplanung geklart wer-
den. Im Zuge der weiteren Planung wird die Genehmigung des derzeitigen Entwasse-
rungskonzeptes angestrebt.

Da im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine madglichst hohe
gewerbliche Ausnutzbarkeit erreicht werden soll, erfolgt die Kompensation der Eingrif-
fe aulRerhalb des Geltungsbereiches an anderer Stelle (s.a. Kap. 9).

Weitere Ausfiihrungen zu den Zielen und Inhalten dieser Planung, den getroffenen
planerischen Festsetzungen, zu den Aspekten der ErschlieBung und der Ver- und
Entsorgung sowie die Flachenbilanz sind an entsprechender Stelle der Begriindung
weiter oben berlcksichtigt (s.a. Kap. 5, 6, 7,8 und 10 der Begriindung).
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11.1.2. UMWELTSCHUTZZIELE EINSCHLAGIGER FACHGESETZE UND FACH-
PLANUNGEN SOWIE IHRE BEDEUTUNG FUR DIESE PLANUNG

Neben den allgemeinen Umweltschutzzielen, wie sie nach dem Baugesetzbuch in der
gemeindlichen Bauleitplanung zu bertcksichtigen sind, sind in diesem Planverfahren
insbesondere die Eingriffsregelung (s.a. Kap. 9) und der Immissionsschutz (s.a. Kap.
4.3) zu beachten. Einschldgige Regelwerke des Immissionsschutzes sind das Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) selbst sowie die hierzu erlassenen Verord-
nungen und Verwaltungsvorschriften.

In der zeichnerischen Darstellung des Landes-Raumordnungsprogrammes Nieder-
sachsen (LROP 2017) liegt Bosel mit seinen Ortsteilen innerhalb des l&ndlichen
Raumes. Im Abschnitt 1.1 ,Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes" der be-
schreibenden Darstellung heil3t es u.a.:

,In allen TeilrAumen (des Landes) soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachs-
tums und der Beschaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MaflRnahmen
sollen daher die Moglichkeiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbe-
werbsfahigkeit, der Erschlieung von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern
ausgeschopft werden und insgesamt zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung bei-
tragen. . . .

Die landlichen Regionen sollen sowohl mit ihren gewerblich-industriellen Strukturen
als auch als Lebens-, Wirtschafts- und Naturrdume mit eigenem Profil erhalten und so
weiterentwickelt werden, dass sie zur Innovationsfahigkeit und internationalen Wett-
bewerbsfahigkeit der niederséachsischen Wirtschaft dauerhaft einen wesentlichen Bei-
trag leisten konnen. Sie sollen mit modernen Informations- und Kommunikationstech-
nologien und -netzen versorgt werden, durch die Uberregionalen Verkehrsachsen
erschlossen und an die Verkehrsknoten und Wirtschaftsraume angebunden sein.”

Im wirksamen Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg
(RROP 2005) ist die Gemeinde Bdsel als Grundzentrum dargestellt. In den Grund-
zentren sind zentrale Einrichtungen und Angebote zur Deckung des taglichen Grund-
bedarfs bereitzustellen. Regionale Zielvorgaben der Raumordnung beinhalten, die
positive Bevdlkerungsentwicklung mittel- und langfristig zu fordern, auftretenden
Wanderungsverlusten entgegenzuwirken und die regionale Bindung der Bevolkerung
durch ein attraktives Angebot an ausreichenden Arbeits- und Ausbildungsplatzen so-
wie bedarfsgerechten Versorgungs-, Freizeit- und Erholungseinrichtungen zu verstér-
ken. Die beabsichtigte Entwicklung und Erweiterung eines bestehenden Gewerbe-
standortes in Petersdorf u.a. im Interesse der weiteren Entwicklung anséssiger Be-
triebe sowie zur Neuansiedlung von Betrieben steht im Einklang mit der Grundzent-
rumsfunktion der Gemeinde Bdsel und trdgt zur Umsetzung der raumordnerischen
Ziele bei.

Die Gemeinde Bosel ist im RROP als Standort mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe ,Erholung” ausgewiesen. Hinsichtlich der Entwicklungsaufgabe ,Erholung® ist
die gute Ausstattung an Naherholungs-, Freizeit- und Sporteinrichtungen zu sichern
und, wo erforderlich, zu ergénzen. Das Plangebiet selbst liegt jedoch weder innerhalb
eines Vorsorgegebietes fur die Erholungsnutzung noch ist es auf Grund seiner Lage
und der Umgebungsnutzung fiir eine wesentliche Erholungsnutzung oder deren Ent-
wicklung geeignet.



TOPOS Gemeinde Bésel, 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 2005 26

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) des Landkreises Cloppenburg (1998) weist das
Plangebiet in Karte 6 als ,stark eingeschrankt® in seiner Bedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften (Wertstufe 4) aus; diese Darstellung trifft fir den weitaus groR-
ten Teil der intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen auf3erhalb der gewachse-
nen Ortslagen wie z.B. Bosel oder Petersdorf zu. Der LRP stellt in Karte 9 im Plange-
biet und seiner Umgebung keine geschitzten oder schutzwiirdigen Bereiche dar
(weil3e Flache). Fur das Planungsgebiet werden in Karte 10 des LRP auch keine be-
sonderen MaRRnahmenbereiche dargestellt.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Bdsel (1998) trifft in diesem Fall grundsatz-
lich keine anderen Aussagen als der Landschaftsrahmenplan (LRP); die Aussagen
und Bewertungen lehnen sich vielmehr an die des LRP an (s.0.).

Die obigen Aussagen und Einstufungen der Landschaftsplanung (LRP und LP), die
auf Erhebungen aus der ersten Halfte der 1990er Jahre zuriickgehen, sind - obgleich
Uberwiegend veraltet - fir das Planungsgebiet immer noch zutreffend. Entstehungs-
bedingt konnen diese Fachplanungen aber nicht die bauliche Entwicklung des Umfel-
des - insbesondere auf den Flachen des Ostlich angrenzenden Gewerbestandorts von
Petersdorf im Bereich Daimlerstral3e - beriicksichtigen, die zu einer Neupragung des
Landschafts- und Ortsbhildes sowie anderen Voraussetzungen fir Arten und Lebens-
gemeinschaften auch im Planungsgebiet gefuhrt haben.

Weitere zentrale Aussagen der Ubergeordneten und bisherigen Planungen ein-
schlie3lich der bisherigen Bauleitplanung und der Landschaftsplanung sind bereits in
den Kapiteln 3 und 4.1 der Begriindung (s.0.) zusammengestellt.

11.2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

11.2.1. BESTAND UND BEWERTUNG

11.2.1.1. SCHUTZGUT MENSCH
11.2.1.1.1 LARMENTWICKLUNG (GEWERBELARM)

Sudlich und nérdlich des Planungsgebiets entlang der Stral3e Birkenmoor liegen ein-
zelne bebaute Grundstiicke mit Wohnnutzung im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ,Petersdorf, Gewerbegebiet Birken-
moor* und der parallelen 11. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt die Aus-
weisung zusatzlicher Gewerbeflachen im Westen des Ortes Petersdorf. Diese geplan-
te Erweiterung des gewerblichen Ansatzes grenzt im Osten unmittelbar an den Be-
bauungsplan Nr. 45 ,Erweiterung Gewerbegebiet Petersdorf* (Bereich Daimlerstralle,
rechtsverbindlich seit dem 14.10.2010, (s. Verschnitt des Bebauungsplanes Nr. 62
mit dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 45 als Anlage zu dieser Begriindung).

Die um das Plangebiet liegende vorhandene und mafgebliche Bebauung mit Wohn-
nutzung ist entsprechend ihres jeweiligen Immissionsschutzanspruches, der von der
planungsrechtlichen Lage und tats&chlichen Nutzung her bestimmt wird, zu bertck-
sichtigen. Larmimmissionskonflikte zwischen dem neu geplanten Gewerbegebiet und
der vorhandenen Wohnnutzung im Umfeld sollen vermieden werden.
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Fir die Uberplanten Flachen des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 45 werden die
dort bereits auf Basis gutachterlicher Empfehlungen seinerzeit festgelegten Emissi-
onskontingente (EK) fiur die entsprechenden Flachen tGibernommen. Dabei wird auch
deren Bezeichnung und numerische Abfolge (EK 3, EK4 und EK 5) beibehalten. Die
zugehorige textliche Festsetzung wird aus dem Bebauungsplan Nr. 45 tibernommen,
soweit sie sich auf diese Emissionskontigente (EK) bezieht:

LAuf den Teilflachen der Gewerbegebiete (GE 1 und GE 2) mit der Bezeichnung EK 3
bis EK 5 sind gem. § 1 Abs. 4, Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend aufgelisteten Emissionskontingente Lex
(dB(A)/m?) nach DIN 45691 weder tags (6 h - 22 h) noch nachts (22 h - 6 h) Uber-
schreiten (gem. 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO). Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach
DIN 45691, Abschnitt 5.

Teilflache Lex, tags Lex, nachts
EK 3 67 52

EK 4 67 52

EK 5 62 47"

Die Gemeinde strebt mit dieser Bauleitplanung an, Erweiterungsflachen fir Betriebs-
teile und Ansiedlungsflachen fir Gewerbe- und Handwerksbetriebe in Richtung Wes-
ten zur Stral3e Birkenmoor mit jeweils geringem Larmimmissionspotenzial auszuwei-
sen. Von daher sollen die neuen Gewerbeflachen als eingeschranktes Gewerbege-
biet (GEe) entwickelt werden. Hier sollen nur solche Betriebe oder Betriebsteile un-
tergebracht werden, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind. Die kiinftig an-
zusiedelnden Betriebe werden damit auf eine gewerbliche Nutzung analog der eines
Mischgebietes beschrankt. Dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1b folgenden
Inhalts bestimmt:

,In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe 1, GEe 2 und GEe 3) sind nur Be-
triebe und Anlagen zulassig, deren Emissionen nicht wesentlich stérend sind.”

Der anséassige und zu erweiternde Betrieb hat in Gesprachen mit der Gemeindever-
waltung bestatigt, dass er sein Erweiterungsvorhaben, das die Errichtung einer Halle
mit einem Hochregalsystem beinhaltet, unter diesen Vorgaben realisieren kann.

Larmimmissionskonflikte zwischen dem neu geplanten Gewerbegebiet und der vor-
handenen Wohnnutzung im Umfeld sind in Folge der Realisierung dieser Bauleitpla-
nung nicht zu erwarten.

11.2.1.1.2 GERUCHSIMMISSIONEN (GERUCHE AUS DER TIERHALTUNG)

Im Umfeld der neu auszuweisenden Gewerbegebietsflichen befinden sich mehrere
aktive Tierhaltungsbetriebe. Fir das Plangebiet sind insbesondere die Ge-
ruchsimmissionen von sudlich und siddstlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrie-
ben von Bedeutung. Um die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen
beurteilen zu kénnen, wurde der TUV-Nord, Hamburg, mit der Erstellung einer Ge-
ruchsermittlung und -bewertung beauftragt. Diese liegt als Gutachten zu Ge-
ruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der Bauleitplanung
Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf, TUV Nord Umweltschutz GmbH &
Co. KG, Hamburg, Stand: 20.04.2020) vor und wird zur 6ffentlichen Auslegung auch
Bestandteil der Planungsunterlagen. Das Beurteilungsgebiet umfasst die Flachen des
Bebauungsplans Nr. 62.

Die Geruchsimmissionen wurden gemald Geruchs-Immissionsrichtlinie (GIRL) mit
dem Ausbreitungsmodell AUSTAL2000 berechnet. Die Immissionswerte werden an-
gegeben als relative Haufigkeiten der Geruchsstunden eines Jahres. Die Z&hlschwel-
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le fur diese Haufigkeiten ist die Geruchsschwelle (1 GE/m3). Fir die Berechnung der
Immissionswerte wurden tierartspezifische Gewichtungsfaktoren angewendet. Die
belastigungsrelevanten KenngréRen durch landwirtschaftliche Betriebe wurden
schlie8lich in Prozent der Jahresstunden ermittelt und in Rasterfeldern von 15m Xx
15m dargestellt (s. Ergebnisgrafik Abbildung 4, Seite 15 des Gutachtens).

Einzelheiten zu verwendeten Materialien, Methoden und technischen Verfahren sind
dem 0.g. Gutachten zu entnehmen.

Der anzusetzende Immissionswert der GIRL fir Gewerbe- und Industriebiete betragt
1 GE an 15% der Jahresstunden. Die Immissionswerte der GIRL gelten fiir alle Beur-
teilungsflachen, auf denen sich Personen nicht nur voriibergehend aufhalten.

Im Ergebnis wird im Plangebiet der maRRgebliche Immissionswert der GIRL (Geruch
an bis zu 15 % der Jahresstunden), wie er fir Gewerbe- und Industriegebiete (GE /
Gl) anzusetzen ist, bis auf einen sudostlichen Randbereich auf dem gréf3ten Teil der
Flache eingehalten (s. Rasterdarstellung der o.g. Ergebnisgrafik). Im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 62 werden in Richtung Sudosten ansteigende Werte ausge-
hend von 10 % im Nordwesten bis auf 16 % -18 % auf begrenzter (nicht Giberbauba-
rer) Flache am Gebietsrand im Stdosten ermittelt. Hier wurde in einem Rasterfeld am
auRRersten Rand ein Wert von 19% ermittelt, wobei diese Flache kinftig nicht Gber-
baubar ist und bereits - wie auch die ubrigen Flachen am Sidostrand - durch den
Bebauungsplan Nr. 45 erfasst sind; sie werden von dem anséssigen und zu erwei-
ternden Betrieb kinftig als Bewegungsflachen (u.a. fur eine Feuerwehrzufahrt) ge-
nutzt werden. Auf den eigentlichen gewerblichen Erweiterungsflachen, die im Ande-
rungsbereich der 11. Anderung der Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 62) liegen, werden im Wesentlichen Werte zwischen 10 % (im
Nordwesten) und 15% (im Sudosten) erreicht, womit hier der anzusetzende Immissi-
onswert der GIRL fur Gewerbe- und Industriebiete von 15% der Jahresstunden kiinf-
tig absehbar eingehalten wird.

Im Ubrigen wird auf die abwagenden Ausfiihrungen zu den Geruchsimmissionen in
Kapitel 4.3.2 der Begriindung verwiesen.

11.2.1.2. SCHUTZGUTER DES KOMPLEXES NATUR UND LANDSCHAFT

Grundlage der Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft sind der ,Kartier-
schliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (DRACHENFELS 2020) und die ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der Bauleitpla-
nung* (Hrsg. NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) erganzt durch die ,Einstu-
fungen der Biotoptypen in Niedersachsen“ (DRACHENFELS 2012, incl. 4. korrigierte
Internet-Fassung vom 20.09.2018).

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Zur Beurteilung der Bestandssituation erfolgte der Abgleich mit einem aktuellen Luft-
bild (vgl. die Anlage ,Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes Nr. 62" zu dieser Begrindung). Fur die Flachen einbezogenen Flachen-
anteile des Bebauungsplanes Nr. 45 gilt der Planbestand auf Basis der dort getroffe-
nen Festsetzungen als Grundlage (vgl. die Anlage ,Verschnitt des Bebauungsplanes
Nr. 62 mit dem bisherigen Bebauungsplan Nr. 45%). Die Geholze an den AuR3enradern
des Plangebiets sind durch Vermessung auf der Planunterlage dokumentiert. Im Ub-
rigen wird auf die Darstellungen der Plane der Landschaftsplanung (s. Kap. 4.1) ver-
wiesen.
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Das Planungsgebiet ist einfach strukturiert. Die Flachenaufteilung ergibt sich aus der
Planunterlage bzw. aus dem Luftbild im Verschnitt mit dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes (s.o., Anlage). Auf Grund der einfachen Struktur und Gliederung wird
auf eine Karte der Biotop- und Nutzungstypen verzichtet.

Die Flachen des Plangebiets werden — bis auf die durch den Bebauungsplans Nr. 62
(Parallelverfahren zur 11. Anderung des Flachennutzungsplanes) einbezogenen Fla-
chenanteile des Bebauungsplanes Nr. 45 und die teilweise bebauten Grundstiicke
Birkenmoor 6 und 10 - im Wesentlichen bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt
(hier Einsaat-/Silagegrinland, ,Grasacker”). Nach Westen und Stden erstrecken sich
weitere landwirtschaftliche Flachen. Dichtere Geholzreihen verlaufen am Ost- und
Sidrand des Plangebiets. Vereinzelte Baum- und Buschgruppen finden sich aul3er-
dem an den ubrigen Parzellenrdndern der bebauten Grundstiicke und der Stral3e
Birkenmoor.

Nach den anerkannten und gebrauchlichen Eingriffs- und Kompensationsmodellen
haben die intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet nur eine gerin-
ge Biotopwertigkeit (GA = Grasacker, Wertstufe 1). Von mittlerer Wertigkeit sind die
Geholzbestande (HPS = standortgerechte Gehdlzpflanzung bzw. HFM = Strauch-
Baum-Feldhecke, beide Wertstufe 3).

Da aufRerdem fir Teile des Plangebietes bislang die Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 45 gelten, wird fiir diese Flachen in der Eingriffs- und
Kompensationsbilanz vom so genannten Planbestand ausgegangen (s.a. Kap. 9).

Belange des Artenschutzes

Im Zuge der Behdrdenbeteiligung teilte die Untere Naturschutzbehdrde (UNB) des
Landkreises Cloppenburg mit, dass nach Einschatzung der Fachbehérde auf eine
avifaunistische Kartierung verzichtet werden kann, da der Bereich des geplanten Be-
bauungsplanes nur eine kleine Flache umfasst, die intensiv bewirtschaftet und bereits
allseitig von Beeintrachtigungen tberlagert wird. Es handelt sich bei dem dstlich vor-
handenen Gehoélzbestand um jingere Gehdlze. Es ist davon auszugehen, dass hier
nur Allerweltsarten vorkommen.

Die intensiv genutzte Flache (hier Einsaat-/Silagegrunland, ,Grasacker®) ist auf Grund
der geringen Grof3e und vor allem bedingt durch die ndrdlich, éstlich und stdlich an-
grenzenden Nutzungen und Strukturen fir Freiflachenbriter nicht geeignet. Die jun-
geren Gehdlze im Gebiet und an seinen Randern bieten Lebensraum fiir allenfalls
haufige und wenig empfindliche Brutvogel des Siedlungsbereiches und seiner Rand-
lagen. Es handelt sich somit allgemein um Arten mit nicht dauerhaft genutzten Nist-
statten und gutem Erhaltungszustand der lokalen und regionalen Populationen. H6h-
len, Anséatze zur Hohlenbildung oder dauerhaft genutzte Horste konnten wéhrend
eines Ortstermins im Spéatherbst 2019 nicht festgestellt werden. Die potenziell vor-
kommenden Brutvogelarten finden auch nach Beseitigung der Gehdlze in den umlie-
genden Siedlungsbereichen und Geholzen am Siedlungsrand und in der Feldflur aus-
reichende Ersatzlebensraume.

Die Einhaltung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde wie z.B. die Verletzung
oder Totung von Individuen ist daher bereits durch Beachtung einer Bauzeitenrege-
lung auf der Ausfihrungsebene von Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen mdglich. Es
wird daher wie Ublich auf dem Bebauungsplan zur Beachtung der artenschutzrechtli-
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chen Bestimmungen wéhrend der Ausfiihrungsphase der Bau- und Erschliel3ungs-
maflRnahmen hingewiesen (s. dort und Kap. 9.)

Boden und Flache

Nach den Angaben des NIBIS (c) Kartenserver, LBEG, Zugriff: 05.05.2020, liegt das
Plangebiet in der BodengroR3landschaft ,Talsandniederungen und Urstromtéler* und
darin in der Bodenlandschaft ,Talsandniederungen® und der Bodenregion ,Geest".
Nach der digitalen Bodenkarte 1 :50.000 (BK 50) herrscht im Planungsgebiet ein
Mittlerer Tiefumbruchboden aus Gley-Podsol vor. Das Gebiet liegt aul3erhalb von
Suchraumen fur schutzwirdige Béden. Die bodenkundliche Feuchtestufe wird als
.Stark frisch* angegeben. Die Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird insgesamt als
gering angegeben (alle Angaben: NIBIS ©, s.0.).

Aufgrund der vorangegangenen uberwiegend intensiven Nutzung mit Tiefumbruch
muss in einem grol3en Teil des Planungsgebietes von einer Ver&nderung des ur-
sprunglichen Bodenprofils (zumindest in den oberen Horizonten) ausgegangen wer-
den. Ein besonderer Schutzbedarf fur das Schutzgut Boden kann nicht abgeleitet
werden. Der Boden im Planungsgebiet besitzt aber aufgrund seiner vielfaltigen Funk-
tionen eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt.

Der Bebauungsplan tberdeckt eine Flache von insgesamt ca. 1,67 ha, die praktisch
vollstdndig bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden oder aber Teil eines
ausgewiesenen Gewerbegebiets sind. Durch die bauliche Entwicklung und die not-
wendige ErschlieBung entsteht eine Neuversiegelung von ca. 1,12 ha; die Ubrigen
Flachen stellen kiinftig Freiflachen, Erhaltungs- bzw. Anpflanzflachen dar. Zu bertick-
sichtigen ist, das durch die gemald Entwasserungskonzept vorgesehene Versickerung
des Niederschlagswassers auf den gewerblichen Grundstiicksflachen selbst, faktisch
eine deutlich niedrigere Versiegelung eintreten wird.

Wasser

Still- oder FlieBgewasser sind im Planungsgebiet selbst nicht vorhanden. Die Grund-
wasserneubildungsrate (1981 bis 2010) in diesem Bereich von Petersdorf wird mit
einer GrolRenordnung von tber 50 mm bis 200 mm pro Jahr angegeben. Es liegt die
Grundwasserstufe 5 — sehr tief — vor. Nach der digitalen Bodenkarte 1 : 50.000 (BK
50) liegt der mittlere Grundwasserhochstand bei 10 dm unter Gelandeoberflache
(GOF) und der mittlere Grundwassertiefstand bei 16 dm unter GOF mit jeweiligem
Hinweis auf Absenkung (vgl. jedoch die Baugrunduntersuchung). Das Schutzpotenzi-
al der Grundwasseriiberdeckung wird als gering bezeichnet (alle Angaben: NIBIS ©,
s.0.). Das Gebiet liegt jedoch aufRerhalb ausgewiesener Grundwassergewinnungs-
und Grundwasserschutzgebiete.

Klima/ Luft

Beim Plangebiet handelt es sich — wie bei den meisten Ortsrandlagen - um einen lo-
kalklimatisch bisher eher wenig beeintrachtigten Bereich. Eine maldige Beeintréachti-
gung ergibt sich allerdings durch die Gewerbegebiete bzw. die anderen aufgesiedel-
ten Bereiche des Umfeldes. Ackerflachen dienen der Frischluftentstehung in der
Nacht und beeinflussen das Lokalklima der angrenzenden besiedelten Bereiche posi-
tiv. Ein besonderer Schutzbedarf fur das Schutzgut Klima kann nicht abgeleitet wer-
den.
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Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet und seiner Umgebung ist durch seine Ortsrandla-
ge in unterschiedlicher Weise vorgepragt. Auf der einen Seite bestimmt die vorhan-
dene gewerblich-industrielle Bebauung der dstlich benachbarten Gewerbegebiete das
Bild, die allerdings an ihrem Westrand durch Gehdélze eingegriint sind. Die eigentli-
chen gewerblichen Erweiterungsflachen im Westteil des Pangebiets werden von einer
strukturarmen Einsaat-Grunlandflaiche gepragt; auch in der westlichen Umgebung
erstreckt sich eine weitgehend strukturarme Agrarlandschaft. Verschiedentlich fallt
der Blick in den Randlagen auf vorhandene Bebauung. Aufgrund der Vorbelastung ist
dem Landschaftsbild gegenwartig nur eine geringe bis mittlere Bedeutung beizumes-
sen. Ein besonderer Schutzbedarf fir das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht abzulei-
ten. Im Ubrigen wird auf die Darstellungen der Plane der Landschaftsplanung und die
abwagenden Ausfiihrungen dazu verwiesen (s. Kap. 4.1).

Der geplante Eingriff fihrt zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Naturhaushaltes
und der Landschaft. Im Einzelnen seien v.a. genannt:

. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Zerstorung bzw. Beeintrachtigung von allerdings wenig bedeutsamen Lebens-
raumen fur Tiere der offenen und intensiv genutzten Agrarlandschaft sowie
junger Geholzbestédnde am Siedlungsrand.

. Schutzgut Boden

- zunehmende Versiegelung.

- Weitere Verédnderung der Profilfolge durch Ab- und Auftrag von Boden.

- Verlust landwirtschaftlicher Anbauflache durch Uberbauung bei allerdings ge-
ringer Ertragsfahigkeit.

. Schutzgut Wasser

- Erh6hung des Oberflachenabflusses durch Versiegelung, dem allerdings kiinf-
tig durch MaRnhahmen der Versickerung von Niederschlagswasser entgegen
gewirkt wird.

- Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung bei nur geringer
bis mittlerer Neubildungsrate.

- Verénderung verdunstungsrelevanter Teile von Natur und Landschaft.

° Klima/ Luft

- Verringerung der Kaltluftentstehung durch Uberbauung offener Feldflur.
- Erhéhung der Aufheizung durch Gebaudekdorper.

. Schutzgut Landschaftsbild

- Bebauung bisher offener allerdings gering- bis mittelwertiger Teile der offenen
Agrarlandschaft im Anschluss an vorhandene Gewerbegebiete.

Fur die zu erwartenden Beeintrdchtigungen durch die geplante Baugebietsentwick-
lung wird im Rahmen der Eingriffsregelung vor allem auf3erhalb Kompensation geleis-
tet werden (s. Kap. 9 der Begriindung weiter oben).
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11.2.1.3. SCHUTZGUTER DES KOMPLEXES KULTUR- UND SONSTIGE SACH-
GUTER

Der Bebauungsplan tberdeckt eine Flache von insgesamt ca. 1,67 ha, die praktisch
vollstdndig bislang intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden oder aber Teil eines
ausgewiesenen Gewerbegebiets sind. Durch die Planung gehen Grundflachen fiir die
landwirtschaftliche Bodennutzung verloren. Die Siedlungserweiterung erfolgt jedoch
bedarfsorientiert und ohne dass landwirtschaftliche Nutzflachen dadurch mit erhebli-
chem Nachteil fur die Bewirtschaftung zerschnitten oder mehr als notwendig bean-
sprucht wirden. Dabei werden Flachen von geringem ackerbaulichen Ertragspoten-
zial beansprucht. Zu beriicksichtigen ist, dass fur die stadtebauliche Entwicklung fast
stets landwirtschaftliche Flachen am Ortsrand in Anspruch genommen werden mus-
sen und die vorliegenden Flachen insbesondere an den bestehenden Gewerbekom-
plex im Westen von Petersdorf angrenzen und diesen stadtebaulich sinnvoll arrondie-
ren.

Wichtige oder besondere Kultur- und Sachguter, fur die mit wesentlichen negativen
Auswirkungen durch die vorliegende Planung zu rechnen ware, sind im Plangebiet
nicht vorhanden bzw. der Gemeinde nicht bekannt geworden. Seitens der Arch&olo-
gischen Denkmalpflege und der Baudenkmalpflege wurden im Zuge der Behdrdenbe-
teiligung weder Bedenken noch Anregungen zur vorliegenden Bauleitplanung vorge-
tragen.

Es wird jedoch auf die Meldepflicht archdologischer Bodenfunde hingewiesen (s. Kap.
4.2).

11.2.1.4. WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN SCHUTZGUTERN

Vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist trotz
der zunehmenden Versiegelung von Grundflachen auf Grund der vorgesehenen
Baugebietsentwicklung eine Ausweitung der o.g. erheblichen Umweltauswirkungen
durch sich verstarkende negative Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Mensch einerseits und Tieren, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
andererseits sowie Kultur- und Sachgutern im Plangebiet nicht zu erwarten.

11.2.2. PROGNOSEN ZUR ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES

11.2.2.1. ENTWICKLUNG BEI DUCHFUHRUNG DIESER PLANUNG

Durch die Realisierung der Planung werden derzeit im Westteil des Plangebiets bis-
lang noch landwirtschaftlich genutzte Flachen umgewandelt zu Gewerbegebietsfla-
chen. Mit dieser Planung werden die dringend bendtigten Entwicklungsflachen fir
einen im angrenzenden Gewerbegebiet ansassigen Betreib bereitgestellt und dartiber
hinaus Aussiedlungs- und Entwicklungsflachen fiir gewerbliche Nutzungen (hier ins-
besondere auch kleiner und mittlerer Gewerbe und Handwerksbetriebe) im Anschluss
an den bestehenden Gewerbekomplex im Westen des Ortes Petersdorf bereitgestellt.
Die gewéhlten Flachen bieten sich fir die geplante Entwicklung an, da sie kurzfristig
verfugbar sind. Weiterhin ist der ErschlieRungsaufwand vergleichsweise gering.

Der Umweltzustand wird sich vor Ort vor allem durch die zusatzliche Bebauung und
Versiegelung verschlechtern, aul3erdem werden durch die geplante gewerbliche Nut-
zung die LArm-Immissionen zunehmen. Zu berticksichtigen ist allerdings, dass die
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getroffenen Festsetzungen zur Hohenbegrenzung von Geb&uden, zur Schall-
Emissionskontingentierung und von eingeschrankten Gewerbegebieten sowie die von
Geholzerhaltungs- und Anpflanzungsflachen an den Réndern des Geltungsbereichs
dazu beitragen werden, die Verschlechterungen teilweise zu vermeiden bzw. abzu-
mildern.

Wegen des geplanten Eingriffes und der aus Grinden des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden angestrebten effektiven Ausnutzung der Grundflachen werden so
genannte externe KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt, um die Verschlechte-
rung des Zustandes von Natur, Landschaft und Umwelt auRerhalb zu kompensieren
Dadurch wird einer Verschlechterung des Umweltzustandes im Geltungsbereich eine
Verbesserung des Umweltzustandes auf Flachen an anderer Stelle gegeniberge-
stellt.

11.2.2.2. ENTWICKLUNG BElI NICHTDURCHFUHRUNG DIESER PLANUNG
(wNULLVARIANTE")

Bei einem Planverzicht bliebe es zunéchst bei einer landwirtschaftlichen Nutzung der
Grundflachen im Geltungsbereich. Sofern die vorliegende Planung nicht realisiert
wurde, kénnten die bendtigten Erweiterungsflachen fir einen ansassigen Betrieb so-
wie weitere Aussiedlungs- und Entwicklungsflachen fir gewerbliche Nutzungen an
dieser Stelle nicht wie erforderlich und geplant ausgewiesen werden. Die angestrebte
gewerbliche Bestandspflege ware zunachst nicht leistbar. Dies kénnte mittel bis lang-
fristig eine Neubewertung von Betriebsstandorten verursachen (ggf. mit der Option
von BetriebsschlieBungen und dem Verlust von Arbeitsstatten bzw. der Abwanderung
in eine andere Gemeinde) und damit moéglicherweise Nachteile fiur die Beschafti-
gungs- und Arbeitsmarktstruktur vor Ort zur Folge haben kénnten. Es wére zu be-
furchten, dass Arbeitsplatze und Wertschopfung fur die Gemeinde Bdsel in Petersdorf
verloren gingen bzw. diese an andere Orte abwandern wirden. Letztlich missten
dann an anderer Stelle landwirtschaftliche Flachen — sofern solche verfiigbar werden
wurden - fur die gewerbliche Entwicklung in Anspruch genommen werden, so dass
sich lediglich der Ort des Eingriffes (insbesondere der Neuversiegelung) verlagern
wurde.

11.2.3. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND
ZUM AUSGLEICH NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN

Zur planungsrechtlichen Bertcksichtigung des Immissionsschutzes werden im Be-
bauungsplan Festsetzungen zur Emissionskontingentierung (flachenbezogene Kon-
tingente sowie richtungsbezogene Zusatzkontingente) auf Basis friherer gutachterli-
chen Empfehlungen wie im Bebauungsplan Nr. 45 festgesetzt (s.a. Kap. 4.3.1). Dazu
werden fur alle Teilflachen der Gewerbegebiete (GE) die entsprechenden Larm-
Emissionskontingente (EK in dB(A)/m?) fortgeschrieben (s. textliche Festsetzung Nr.
la). Fiur die eigentlichen gewerblichen Erweiterungsflachen im Westteil des Plange-
biets an der Stral3e Birkenmoor werden Flachen mit jeweils geringem Larmimmissi-
onspotenzial als eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe) ausgewiesen. Hier sollen nur
solche Betriebe oder Betriebsteile untergebracht werden, deren Emissionen nicht
wesentlich stérend sind. Die kinftig anzusiedelnden Betriebe werden damit auf eine
gewerbliche Nutzung analog der Immissionsscharakteristik eines Mischgebietes be-
schrankt. Dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 1b bestimmt.

Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Festsetzung einer héchs-
tens zweigeschossigen Bauweise und durch die Festsetzung von Hochstgrenzen fir
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Trauf- und Firsth6hen kinftiger Gebaude gemildert. Im Sinne eines sparsamen Fla-
chenverbrauches und gemalR der angestrebten Gewerbegebietsnutzung ist der po-
tenzielle Versiegelungsgrad hoch; es gilt kiinftig eine GRZ von 0,8 bzw. 0,6 mit zul&s-
sige Uberschreitung fiir Nebenanlagen (d.h. 80% Versiegelung sind zuldssig). Fur
das Gewerbegebiet kann kiinftig aber von einem unversiegelten Flachenanteil von
20% der Grundflache ausgegangen werden.

Der Eingriff wird auRerdem durch die Festsetzung von randlichen Gehdlzerhaltungs-
bzw. Anpflanzflachen - wenn auch vor dem Hintergrund der notwendigen Gewerbe-
entwicklung nur in geringem Umfang - abgemildert. Begleitend zu den zeichnerischen
Festsetzungen erfolgen textliche Festsetzungen zur nédheren Zweckbestimmung und
Ausgestaltung der Gehdlzflachen.

Eine weitergehende Minimierung der Umwelteinwirkungen im Planungsgebiet ist vor
dem Hintergrund der Erweiterung der gewerblichen Nutzung vor Ort nicht sinnvoll
maglich.

Im Ubrigen werden zur Kompensation der Eingriffe die in Kap. 9 dargestellten Kom-
pensationsmalRnahmen ergriffen.

11.2.4. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Planung ist in ihren Grundziigen standortabhangig; insofern gibt es zu einer Fort-
fuhrung der Gewerbegebietsentwicklung in diesem Bereich von Petersdorf aus Sciht
der Gemeinde keine stadtebaulich sinnvolle Alternative. Insbesondere die Erweite-
rung eines ansassigen Betriebes, kann auf Grund getatigter und gebundener Investi-
tionen sowie betriebsorganisatorisch sinnvoll nur am bestehenden Standort erfolgen.
Die gewahlten Flachen bieten sich fur die geplante Entwicklung an, da sie an den
vorhandenen Gewerbekomplex im Westen des Petersdorf Bésel anschlieen und
kurzfristig verfugbar sind.

Aus Grunden des Immissionsschutzes und zur Sicherung der vertraglichen Entwick-
lung des Gewerbegebiets in Nachbarschaft zu Wohnnutzung des Umfeldes haben
sich aus Sicht der Gemeinde auch keine sinnvollen Alternativen zu den getroffenen
Festsetzungen einer Emissionskontingentierung in den Gewerbegebieten im Ostteil
des Plangebiets und zur Ausweisung eingeschrankter Gewerbegebietsflichen im
Westteil des Plangebiets ergeben (s.a. Kap. 4.3.1).

11.3. ZUSATZLICHE ANGABEN

11.3.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDE-
TEN TECHNISCHEN VERFAHREN

Die mdglichen Beeintrachtigungen durch landwirtschaftliche Geruchsimmissionen
sind durch den TUV-Nord, Hamburg, untersucht worden. Ein entsprechendes Gut-
achten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen der
Bauleitplanung Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf*, TUV Nord Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand: 20.04.2020, liegt vor.

Um grundsatzliche Lésungen zum Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswas-
ser aufzuzeigen, wurde ein Entwasserungskonzept erstellt (Antrag auf Erteilung einer
wasserrechtlichen Erlaubnis und Plangenehmigung nach dem Wasserhaushaltsge-
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setz (WHG) im Zuge der ErschlieBung des B-Plangebietes Nr. 62 ,Gewerbegebiet
Birkenmoor, Petersdorf* in der Gemeinde Bdsel, Landkreis Cloppenburg, Wessels
und Grunefeld Ingenieurberatung, Garrel, Stand: 17.10.2019). Im Zuge der Erstellung
des Entwéasserungskonzeptes wurde auch eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt
(Baugrunduntersuchung, Erdbaulabor Strube, Sandhatten, Stand: 14.07.2019).

Die o0.g. Ausarbeitungen sind 6ffentlich wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Ge-
meinde Bosel einsehbar und werden auch tber das Internet zur offentlichen Einsicht
bereit gestellt. Die in diesem Zusammenhang verwendeten technischen Verfahren
sind in der jeweiligen Ausarbeitung im Einzelnen benannt. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

11.3.2. BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ER-
HEBLICHEN AUSWIRKUNGEN (, MONITORING")

Die Gemeinde Bdsel wird in einem Zeitraum von drei bis funf Jahren nach Realisie-
rung der ersten gewerblichen Bebauung durch Anfrage vor Ort und bei den fir den
Umweltschutz zustdndigen Behérden tberprifen, ob sich die von ihr im Rahmen der
Umweltprifung gemachten Prognosen an die Entwicklung der Immissionen erfillt
haben oder ob ernstzunehmende Hinweise vorliegen, die den Schluss zulassen, dass
die tatsachlich eingetretenen Verhaltnisse so sehr abweichen, dass erheblich andere
und nachteilige Umweltauswirkungen als Folge der Realisierung dieser Planung an-
zunehmen sind. Sie wird aufRerdem die festgelegten Kompensationsmafl3nahmen
uberprufen. Das Ergebnis dieser Uberpriifungen wird festgehalten.

11.3.3. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die Gemeinde Bosel strebt mit dieser Bauleitplanung an, den bestehenden Gewerbe-
standort im Westen des Ortes Petersdorf vom Bereich westlich der Daimlerstral3e bis
zur StralRe Birkenmoor im Westen zu erweitern; dies erfolgt im raumlichen Anschluss
an den ostlich angrenzenden Bebauungsplan Nr. 45  Erweiterung Gewerbegebiet
Petersdorf‘. Planerisches Ziel ist es, einem ortsansassigen Betrieb die dringend be-
notigten Erweiterungsflachen durch Bauleitplanung bereitstellen zu kénnen und zum
anderen weiteren Gewerbe —und Handwerksbetrieben an der Stral3e Birkenmoor An-
siedlungsmadglichkeiten zu bieten. Dazu wird im Westteil des Plangebiets auf bisher
landwirtschaftlich genutzte Grundflachen am Siedlungsrand zugegriffen. Die gewéhl-
ten Flachen bieten sich fiir eine gewerbliche Entwicklung an, da sie an den vorhan-
denen Gewerbekomplex im Westen von Petersdorf anschlieRen und kurzfristig ver-
fugbar sind.

Es werden Gewerbegebiete (GE) mit einem entsprechenden und in vergleichbaren
Baugebieten von Petersdorf Ublichen Nutzungsrahmen unter Beriicksichtigung des
gedulRerten Erweiterungsbedarfs eines ansassigen Betriebes festgesetzt (s.a.
Kap. 6).

Durch entsprechende Festsetzungen von mit Larm-Emissionskontingenten (EK) ver-
sehenen Gewerbegebieten (GE) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sollen
Larmkonflikte mit dem Umfeld vermieden werden (s.a. Kap. 4.3.1).

Im Ergebnis ist mit keinen erheblichen nachteiligen Umwelteinwirkungen auf den
Menschen und die Umgebungsnutzung zu rechnen.
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Die Erschlielung erfolgt im Ostteil Gber die Daimlerstra3e durch das dstlich angren-
zende Gewerbegebiet. Fir kleinere Flachen im Westteil erfolgt eine ErschlieRung
Uber die Strale Birkenmoor, die im Norden an die Hauptstralle (K 149) anbindet.
Damit wird das Plangebiet an das ortliche und Uberértliche Verkehrsnetz angebun-
den. (s.a. Kap. 7).

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser soll tiber entsprechend neu anzu-
legende Becken auf den Grundstiicken selbst versickert werden (s.a. Kap. 8).

Durch die Planung entsteht eine erhebliche Neuversiegelung. Die zu erwartenden
Eingriffsfolgen fur Natur und Landschaft werden aufl3erhalb des Geltungsbereiches
kompensiert werden (s.a. Kap. 9 der Begriindung).

ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT

- Anlage: Verschnitt des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 62 mit dem
Uberplanten Bebauungsplan Nr. 45, 1 Blatt, 1:1.000, DIN A4, Planungsbiro To-
pos: 05.05.2020.

- Anlage: Luftbild mit Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 62, 1 Blatt, 1:1.000, DIN A4, Quelle: www.geolife.de (Zugriff: 05.05.2020),
© LGLN, Planungsbtiro Topos: 05.05.2020.

- Beurteilung potenzieller Kompensationsflachen in der Gemeinde Schwerinsdorf
(Samtgemeinde Hesel) hier: Flurstick 68/1, Flur 3, Gemarkung Schwerinsdorf,
Planungsbiro Dieckmann & Mosebach, Rastede, Stand: Mai 2018, insgesamt
13 Seiten incl. Anlage Plan 1: Bestand Biotoptypen und Mal3nahmen.

- Bestétigung der 6kologischen Aufwertung der Kompensationsflache, Flurstiick
68/1, Flur 3, Gemarkung Schwerinsdorf, Landkreis Leer, Email vom 21.12.2018,
1 Seite.

VERWENDETE UMWELTGUTACHTEN UND FACHSTELLUNGNAHMEN

- Gutachten zu Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe im Rahmen
der Bauleitplanung Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf, TUV Nord
Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hamburg, Stand: 20.04.2020, insgesamt 24 Sei-
ten incl. Anhange 1 und 3 (ohne den behdrdeninternen Anhang 2 zu insgesamt 5
Seiten, kann auf Anfrage berechtigter Personen sowie autorisierten Tragern und
Behdorden zur Einsicht bereitgestellt werden).

- Entwasserungskonzept: Antrag auf Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
und Plangenehmigung nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Zuge der Er-
schlielBung des B-Plangebietes Nr. 62 ,Gewerbegebiet Birkenmoor, Petersdorf* in
der Gemeinde Bésel, Landkreis Cloppenburg, Wessels und Griinefeld Ingenieur-
beratung, Garrel, Stand: 17.10.2019, insgesamt 35 Seiten incl. Anlagen 01 bis 11.

- Baugrunduntersuchung, Erdbaulabor Strube, Sandhatten, Stand: 14.07.2019,
insgesamt 15 Seiten.
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