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Teil I: Begrindung

1 Allgemeines

Im nordlichen Gemeindegebiet von Bosel wird die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Edewechterdamm II* erforderlich, um auf
die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Rahmen dieser Bauleitplanung
wird im Kern als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4
BauNVO festgesetzt. Die nérdlich, westlich und 6stlich gelegene Wohnbebauung soll so ver-
bunden und dadurch die bestehende Liicke darin geschlossen werden. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha. Die rdumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches er-
folgt durch die ndrdlich, westlich und 6stlich gelegenen und bebauten Grundstiicke sowie
durch eine sudlich angrenzende Gehdlzstruktur sowie landwirtschaftliche Nutzflache. Damit
sorgt die vorliegende Planung fir einen weiteren Lickenschluss bzw. einer Arrondierung in-
nerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet von Bdsel, Orts-
teil Vehnemoor. Es handelt sich um die Flur 2, Flurstiicke 30/32, 30/7, 30/6 und 31/18.

1.1 Planungsunterlagen

Der Bebauungsplan wurde auf einer Planunterlage im Maf3stab 1 : 1.000 angefertigt. Die Plan-
unterlage wurde durch das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg zur Verfligung gestellt. Der Plan-
ausschnitt beinhaltet einen Teilbereich der Gemeinde Bése, Flur 2. Die Planunterlage ent-
spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Az. P23019; Stand vom18.10.2023).
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2 Lage und Grdl3e, derzeitiger Planungs- und Nut-
zungszustand

Das Plangebiet wird zurzeit hauptsachlich ackerbaulich genutzt. Dieser kann nach dem Kar-
tierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand Februar 2020, dem Biotoptyp Acker (A)
mit dem Wertfaktor 1 (siehe Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen
in der Bauleitplanung, 9. vollig Gberarbeitete Auflage, 2013, vom Niederséchsischen Stadte-
tag) zugeordnet werden. Die Flache wird zudem von Ost nach West von einer Gehdlz-struktur
durchzogen, welche nach diesem Kartierschlissel einer Wertigkeit von 3-4 WE zugeordnet

werden kann.

Abbildung 1: Luftbild unmaRstéblich (LGLN 2023)

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 2,1 ha. Die Gelandehthen bewegen sich zwi-
schen 5,0 und 6,0 m NHN. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird ein ,All-
gemeines Wohngebiet* gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, um neuen
Wohnraum zu schaffen. Die Lage des Geltungsbereiches ist den Abbildungen 1 und 2 zu ent-
nehmen.
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3 Ubergeordnete Planungsaussagen

3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010)

-
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg 2005

(unmaBstablich)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Cloppen-
burg ist der Geltungsbereich als Flache ohne Darstellung eingetragen. Sudlich angrenzend
sowie entfernt dstlich befindet sich ein Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft aufgrund hohen, na-
turlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials sowie aufgrund beson-
derer Funktionen der Landwirtschaft (D 1.7). Ostlich verlauft ein Regional bedeutsamer Wan-
derweg (Radfahren) (D 3.7.6) und westlich befindet sich ein Vorsorgegebiet fur Grunlandbe-
wirtschaftung, -pflege und -entwicklung (D 1.7, D 2.1, D 3.3). Sudlich angrenzend befindet sich
kleinflachig ein Vorsorgegebiet fur Forstwirtschaft (D 1.7) und Richtung Norden befindet sich
ein Schiffbarer Kanal (D 3.7.4) mit Umschlagplatz (D 3.7.4). Parallel dazu verlauft eine Haupt-
verkehrsstral3e von Uberregionaler Bedeutung (D 3.7.3) mit Regional bedeutsamem Busver-
kehr (D 3.7.1).
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Im RROP 2005 des Landkreises Cloppenburg ist Bdsel als Standort mit der zentralortlichen
Funktion eines Grundzentrums festgelegt worden. IThnen kommt die Aufgabe zu, zentrale Ein-
richtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitzustellen. Bésel wird

im RROP 2005 die besondere Entwicklungsaufgabe Erholung zugewiesen.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gem. dem RROP zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung im erfor-
derlichen MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen im Rahmen der
Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevolkerungsentwicklung bereitzustellen. Dieser Vor-

gabe wird mit der vorliegenden Planung entsprochen.

3.2 Landschaftsrahmenplan 1998 des Landkreis Cloppenburg

Im Landschaftsrahmenplan ist die Flache im nordlichen Teil als mesophiles Griinland sowie

im Suden als Grunlandbrache dargestellt.

G Griinland, mesophil
Grinlandbrache

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan des LK Cloppenburg 1998 (unmafstablich)
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3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist bisher im Flachennutzungsplan (2005) der Gemeinde Bésel als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Im Rahmen der 15. Anderung des Flachennutzungsplanes wird die Flache als eine Wohnbau-
flache (W) dargestellt.

Da der Bebauungsplan im Parallelverfahren mit der Flachennutzungsplandnderung erstellt
wird, wird dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan

Zu entwickeln sind, entsprochen.

Lage des Geltungsbereiches
zum Bebauungsplan Nr. 72

Abbildung 4: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bdsel (2005)
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3.4 Angrenzende Bebauungsplane

3.4.1 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Edewechterdamm*

Ostlich des Geltungsbereiches liegt die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Ede-
wechterdamm®, der in den Grundzligen den inhaltlichen Rahmen flr diese Bauleitplanung vor-

gibt.

Lage des Geltungsbereiches

I
I
|

zum Bebauungsplan Nr. 72 I ., 2 Y o] Z = ! . um
| 0 —-
I
I

Abbildung 5: Ausschnitt aus der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Edewechterdamm?®

Die nachfolgenden Grundziige kennzeichnen diesen Bebauungsplan:

e Allgemeines Wohngebiet (WA) gemali § 4 BauNVO
max. 1 Vollgeschoss, GRZ = 0,25, max. zulassige Firsthéhe = 9,0 m, max. zulassige

Traufhthe 4,5 m, offene Bauweise, es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Unter Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen AulRenflachen des aufgehenden Mauer-

werks und der Dachhaut zu verstehen.
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3.4.2

Bezugspunkt fur die Hohe ist die mittlere Hohe der Straf3enverkehrsflache vor dem je-
weiligen Grundstulck.

In Einzelhdusern sind max. zwei Wohnungen zulassig. Bei Doppelhdusern ist in einer
Doppelhaushalfte max. eine Wohnung zulassig (8 9 (1) Nr. 6 BauGB).

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zwischen den jeweiligen Stra-
Ren-begrenzungslinien und den stral3enseitigen Baugrenzen, sind Garagen gemalR §
12 BauNVO, Carports und Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

AuBenbereichssatzung ,,Kantinenstrasse*

Ostlich des Geltungsbereiches liegt die AuRenbereichssatzung ,Kantinenstrale®, welche zu-

mindest in den Grundziigen Berlicksichtigung in dieser Bauleitplanung finden soll.

1.

Im Geltungsbereich der Satzung kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne
des § 35 Abs. 2 des BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung
im Flachennutzungsplan tber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wider-spre-
chen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten las-sen.
Zuldssig sind nur freistehende, eingeschossige Wohngebaude mit hdchstens 2
Wohneinheiten in offener Bauweise.

Die Grundflache der Gebaude darf héchstens 200 m2 betragen; fur Garagen, Stell-
platze und deren Zufahrten darf die Grundflache um héchstens 50 m2 Uberschritten
werden.

Gebaude haben einen Abstand von mindestens 5 m zur Straenbegrenzungslinie ein-
zuhalten und durfen in allen Teilen nicht mehr als 25 m von der Stral3enbegrenzungs-
linie entfernt errichtet werden.

Die Traufe darf eine Hohe von 3,5 m Uber der Achse der erschlieRenden Strafl3e nicht
Uberschreiten. Als Traufe gilt der Schnittpunkt von duRerer Dachhaut mit dem aufge-
henden Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhthe gilt auch als héchstzulassige Hohe der
AulRenwand.

Die Geholzreihen an der siudlichen Grenze des Geltungsbereichs und entlang der
Gleistrasse 0stlich des Geltungsbereiches sind dauerhaft zu erhalten.

Als Grundstuckseinfriedungen sind an 6ffentlichen Verkehrsflachen nur geschnittene
Hecken zuldssig. In Verbindung damit kbnnen Maschendrahtzaune in gleicher Hohe
an der Grundstuicksinnenseite der Hecken errichtet werden. Als Heckenpflanzen sollen

folgende Arten verwendet werden:
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WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Rotdorn (Crataegus laevigata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)

8. Auf jedem Grundstiick 6stlich der Kantinenstral3e ist eine Flache von mindestens
500 m?, die den o6stlichen Grundstiicksteil bis zur dstlichen Grenze einnehmen muss,
von dem restlichen Grundstiick abzuzaunen und dort von jeglicher Nutzung sowie Ab-

lagerung von Stoffen jeder Art freizuhalten.
9. Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 4 Abs. 3 BauGB—MalRhahmenG sowie

des § 35 Abs. 4 des BauGB unberihrt.

. Lage des Geltungsbereiches
o qf zum Bebauungsplan Nr. 72
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Abbildung 6: Gultigkeitsbereich (schwarz) der AuRenbereichssatzung ,Kantinenstrasse” (1996)
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4 Ziele und Zwecke der Planung

Gem. 8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des 8§ 1 Abs. 3 BauGB kann nach der Rechtsprechung auch eine bauleitpla-
nerische Regelung sein, die es ermdglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die
sich zwar noch nicht konkret abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem
absehbaren Zeitraum erwartet werden kann. Unter diesem Gesichtspunkt hélt die Gemeinde
Bdsel die Neuausweisung von ca. 2,1 ha fir Bauplatze im nordlichen Gemeindegebiet als
Lickenschluss zwischen bestehenden Wohnbauflachen fir gerechtfertigt. Die Nachfrage nach

freien Baugrundstiicken kénnte damit gedeckt werden.

I
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Kandinenst ralle

Abbildung 7: Darstellung des Geltungsbereiches als Lickenschluss der Wohnbebauung (unmaRstablich, LGLN
2023)

Die Gemeinde Bdsel kommt den Planungserfordernissen nach einem Lickenschluss sowie

Schaffung von Wohnraum mit dieser Bauleitplanung nach und gewahrleistet gemaf § 1 Abs.
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5 BauGB eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sowie eine dem Wohl der Allgemeinheit

entsprechende Bodennutzung.

5 Einwirken, Auswirken, zu berticksichtigende Be-
lange

Der § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in
der Abwagung — zur Aufstellung der Bauleitplane — insbesondere zu berlcksichtigen sind. In
die Abwagung sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung” nach § 1a Abs.

2 und 3 BauGB einzubeziehen.

5.1 Belange des Naturschutzes
Eingriffsregelung

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-

den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1la Abs. 3 BauGB in der Abwégung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. 8§ 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB

im Rahmen der Abwégung zu entscheiden.

Der Geltungsbereich wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen
und in der stdlichen Halfte von Gehdlzstruktur durchzogen. Wie bereits unter Ziff. 3 dargelegt,
ist die Entwicklung eines Wohngebietes an der vorgesehenen Stelle fir die siedlungsstruktu-
relle Entwicklung erforderlich und sinnvoll. Dem Vermeidungsgrundsatz wird insoweit entspro-

chen, da uberwiegend ein weniger wertvoller Acker (A) in Anspruch genommen wird.

Unter Beriicksichtigung des Vorhergesagten gelangt die Gemeinde Bosel zu der Uberzeu-

gung, dass der Eingriff an dieser Stelle nicht so schwerwiegend ist, als dass hier auf die Aus-
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weisung eines Wohngebietes verzichtet werden musste. Im vorliegenden Fall ist die kiinftige
Nutzung nicht ohne einen Eingriff in Natur und Landschaft zu verwirklichen, sodass es sich
hier um einen unvermeidbaren Eingriff handelt. Dieser ist entsprechend seiner Wertigkeit im
Rahmen der Planung zu berlcksichtigen. Unvermeidbare Eingriffe sind gemaf § 15 Abs. 2
BNatSchG vorrangig auszugleichen. In der Bauleitplanung ist auch hieriiber gemaf3 § la
Abs. 3 BauGB im Rahmen der Abwéagung zu entscheiden. Im weiteren Verfahren wird eine

detaillierte Eingriffsbilanzierung auf der Basis einer Biotoptypenkartierung erarbeitet.

Nach Angabe des NIBIS-Kartenservers (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#), hier mit Blick auf
die ,Suchraume flr schutzwurdige Boden* im Mafstab 1 : 50.000, werden z.B. keine Plag-
genesche, jedoch Béden mit naturgeschichtlicher Bedeutung (Méchtige Hochmoore) tber-
plant. Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Flache im Vergleich zur Gesamtgrof3e ist hier jedoch

nur von einem geringflgigen Eingriff zu sprechen. Zuséatzlich handelt es sich im nérdlichen

Teil um ,extrem nasse Boden®.

,//," . :/’/' .
< //T./,/_,, /j// N

S S

Abbildung 8: Darstellung der Suchraume fiir schutzwiirdige Boéden im Umfeld des Geltungsbereiches, unmafstab-
lich (NIBIS 2024)

11
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Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) soll verzichtet werden,
da dessen Inhalte vollumfénglich in den Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) aufgenommen

werden.
Eingriff und Kompensation

Aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm |1 geht ein Kom-
pensationsdefizit von 34.804 WE hervor. Die benétigten Werteinheiten werden aus dem der
Gemeinde Boésel zur Verfigung stehenden Ersatzflachen-Pool Bad Zwischenahn sowie dem
Ersatzflachen-Pool Edewecht heraus bilanziert. Eine der gewéhlten Flachen liegt in der Ge-
meinde Bad Zwischenahn, Flur 22; Flurstick 230/61. Auf dieser Flache stehen noch
29.795 Werteinheiten zur Verfligung, welche durch die Aufwertung eines Sonstigen feuchten
Intensivgrinland (GIF) bzw. Intensivgrinland auf Moorb6éden (GIM) hin zu Sonstigem meso-
philem Grunland (GMS), teils mit Ubergangen zu mesophilem Griinland méRig feuchten
Standorte (GMF) generiert wurden. Die restlichen 5.009 Werteinheiten (Kompensationsbedarf
von 34.804 WE abzgl. 29.795 WE aus Flachenpool Bad Zwischenahn) konnen aus dem Er-
satzflachen-Pool Edewecht, Flur 15, Flurstiicke 98 & 117/9 generiert werden. Hier sind aktuell
noch 77.374 WE durch die Aufwertung einer intensiv genutzten Vielschnittwiese (GIM(GA)m)
hin zu mesophilem Grinland mafig feuchter Standorte (GMF), sonstigem mesophilem Grin-
land (GMS) generiert worden. Die Neuanlage einer Kompensationsflache/-mafinahme ist so-

mit nicht notwendig.

Tabelle 1: Kompensationsflachen
Gemeinde/ Flur Flurstick Malnahme Zur Verfl- Genutzte Wertein-
gung ste- heiten (WE)

Gemarkung hende WE

Bad Zwischen- | 22 230/61 Aufwertung Inten- | 29.795 WE 29.795 WE

ahn sivgrinland

Edewecht/ 15 | 98&117/9 | Aufwertung Inten- | 77.374 WE 5.009 WE

sivgrunland
Summe 34.804 m2

12
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Abbildung 9: Lageplan der Kompensationsflache (NLWKN 2024)

Artenschutz

GemaR den Ausfuihrungen in der Faunistischen Potenzialansprache zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm II* in der Gemeinde
Bosel, (Okoplan 2023) geht hervor, dass durch das geplante Vorhaben keine Verbotstatbe-
stande des § 44 BNatSchG eintreten werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7
bzw. eine Befreiung nach 8 67 BNatSchG ist demnach nicht zu beantragen.

Von den 245 aktuell in Deutschland vorkommenden Brutvogelarten (exkl. Vermehrungsgaste,
Neozoen oder ehemalige Brutvdgel, vgl. RYSLAVY et al. 2020) wurden im erweiterten Unter-
suchungsgebiet (Plangeltungsbereich zzgl. unmittelbar angrenzende Habitate) zusammen
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24 Brutvogelarten zzgl. dem Jagdfasan (Phasanius colchicus) als Neozoon nachgewiesen
bzw. fir diesen Standort als potenzielle Brutvégel deklariert (Tabelle 1). 14 dieser 24 Vogelar-
ten lieBen sich dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 72 zuordnen; die Ubrigen zehn Spezies
sind solche, die ausschlieRlich in der naheren Umgebung briiten. Das gesamte Artenspektrum
entspricht 12,2 % der rezenten Brutvogelfauna Niedersachsens und des Landes Bremen (N =
197; vgl. KRUGER & SANDKUHLER 2021). Samtliche 24 Brutvogelarten gehéren dem festen
Artenbestand des Landkreises Cloppenburg an (vgl. GEDEON et al. 2014). Die 14 Arten des
Plangebietes treten als Brutvogel auch in der naheren Umgebung des Untersuchungsstandor-
tes auf. Neben den 24 Brutvogelarten wurde im Rahmen der Ortsbegehungen mit der Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica) eine Art ausschliel3lich als Nahrungsgast im Plangebiet und in des-

sen Nahe nachgewiesen.

In Tabelle 1 sind die Brutvgel des Untersuchungsgebietes unter Angabe ihrer Haufigkeit, Ge-
fahrdung und des Schutzstatus aufgelistet. Insgesamt kommen vier Nicht-Singvogelspezies
(Nonpasseres: Buntspecht, Stockente, Ringel- und Tirkentaube) und 20 Singvogelarten (Pas-
seres) vor. Dieses Verhaltnis, wonach die Singvogel gegeniber den Nicht-Singvdgeln deutlich
Uberwiegen, ist nicht ungewdhnlich angesichts der Tatsache, dass die Passeriformes 66 %
aller rezenten Landvogel stellen (BEZZEL 1982) und eine Vielzahl der Non-passeriformes auf

grol3e stérungsarme Lebensrdume angewiesen ist.
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Tabelle 2: Liste der im Jahr 2023 im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nachgewiesenen und der

potenziell vorkommenden Brutvogel

Bedeutung der Abklrzungen: e = fir den 25.04. bzw. 09.06.2023 vorliegende Nachweise, O = potenzielle Ko-
lonisten; Nistweise: a = Bodenbriter, b = Baum-/GebOschbriter, ¢ = Gebaudebriter; RL T-W bzw. RL Nds.:
Rote Liste der Brutvogel der Region Tiefland-West bzw. Niedersachsens u. Bremens (KRUGER & SANDKUHLER
2021); RL D: Rote Liste der Brutvigel Deutschlands (RysLavy et al. 2020); Gefahrdungsgrade: 3 = gefdhrdet,
V = Art der Vorwamliste, / = nicht gefahrdet; Schutzstatus: § = besonders geschitzte Art gemas § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchiG s Text.

BRUTVOGEL Plan- nahere | Nist- RL RL RL |Schutz-
[AVES] gebiet |Umgebung| weise | T-W | Nds. D |status
Stockente, Anas platyrhynchos 0 8] a v W ) &
Ringeltaube, Columba palumbus . . b / ! ! §
Turkentaube, Streptopelia decaocto . b / i ! §
Buntspecht, Dendrocopos major . b / i ! §
Blaumeise, Cyanistes caeruleus ) b / ! / &
Kohlmeise, Parus major . b / / / §
Schwanzmeise, Aegithalos caudaius o] b / i { §
Zilpzalp, Phylloscopus collybita . . a / ! / §
Manchsgrasmicke, Syivia atricapilla 0 . b / ! / §
Klappergrasmiicke, Sylvia curruca 8] b / i / §
Dorngrasmiicke, Syivia communis . 8] a / i ! §
Zaunkonig, Troglodytes froglodytes . . a / ! ! &
Star, Stumus vulgaris . b, c 3 3 3 §
Amsel, Turdus merula . . b / / / §
Singdrossel, Turdus philomelos . . b / f / §
Rotkehlchen, Enthacus rubecwla . . b / ! / §
Heckenbraunelle, Prunella modularis 0 . b / i / §
Hausrotschwanz, Phoenicurus ochiuros (] C / f { &
Haussperling, Passer domesticus . C / ! ! §
Bachstelze, Motacilla alba O O a c / ! ! §
Buchfink, Fringilla coelebs o] . b / i ! §
(Grinfink, Chloris chioris . b / f / §
Stieglitz, Carduelis carduelis 9] 9] b W 3 / §
Goldammer, Emberiza citrinella 9] o] a \ v W §
> 32 spp. 14 24

Das im Untersuchungsgebiet ermittelte Vogelartenspektrum setzt sich zu einem grof3en Teil
aus Lebensraumgeneralisten zusammen; diese weisen in der Besiedlung der verschiedenen
Habitate eine grolRe 6kologische Valenz auf. In der Mehrzahl sind dies Vertreter fir geschlos-
sene Biotope, zu denen Singvogel aus verschiedenen Vogelfamilien gehoren. Siedlungs-
schwerpunkte dieser Arten, wie z. B. Amsel, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunk®nig und an-

dere, sind die von Gehdlzen gepragten Bereiche des Plangebietes und der Umgebung.
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Stenotope Brutvogel sind neben den nur in den Siedlungsbereichen der naheren Umgebung
vorkommenden Gebaudebewohnern (Hausrotschwanz und Haussperling) mit Dorngrasmiicke
und Goldammer zwei Charakterarten halboffener Lebensraume, die mit Einzelpaaren im Be-
reich der von Strauchern gepragten Feldhecke, die das Plangebiet in West-ost-Richtung quert,
zu erwarten sind. Hohlenbrtter, wie Blau- und Kohimeise, Buntspecht und Star, treten im Plan-
gebiet nicht auf, da ein geeignetes Hohlenangebot nicht vorhanden ist; sie briiten folglich aus-
schlieB3lich im naheren Umfeld. Typische Vertreter landwirtschaftlicher Nutzflachen, wie z. B.
Feldlerche (Alauda arvensis), Kiebitz (Vanellus vanellus) und Schafstelze (Motacilla flava),
zahlen weder zu den potenziellen Brutvdgeln des Plangebietes noch treten sie in der naheren
Umgebung auf. Die Habitatanspriiche dieser Offenlandbruter werden durch die Lage des Plan-
gebietes in einem von Siedlungsbiotopen und Gehdlzen eingefassten Gebiet nicht erfiillt. Ein-
ziger Wasservogel des Untersuchungsraumes ist die 6kologisch anspruchslose Stockente, die

zu den potenziellen Besiedlern der Grabenrandbereiche zahlt.

Bei naherer Betrachtung der Artenzusammensetzung zeigt sich, dass im Geltungsbereich fur
den Bebauungsplan Gberwiegend Gehdlzbriter vorkommen. Auch die Mehrzahl der wenigen
fir diesen Standort als Bodenbriiter deklarierten Spezies legt die Nester i. d. R. in geringer
Hohe Gber dem Erdboden in Stauden oder kleinen Strauchern an; sie zahlen daher tberwie-
gend zu den Bewohnern der Randstrukturen der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Demgegen-

tber sind auf den Grunlandflachen des Plangebietes keine Brutvogel zu erwarten.

Die nistokologische Einteilung aller 24 Brutvogelarten des erweiterten Untersuchungsraumes
ergibt flr die am bzw. in geringer Hohe Uber dem Erdboden nistenden Arten einen Anteil von
20,8 % (N = 5) und fiur die Geholzbriter einen Anteil von 62,5 % (N = 15), zwei Arten (8,3 %)
sind Gebaudebriiter und fur weitere zwei Arten ist die Nistweise unspezifisch, da sie sowonhl
als Gebaude-, Boden- und/oder Geholzbriter auftreten. Diese Verteilung, wonach die Zahl der
Geholzbriter um den Faktor drei hoher liegt als die der Bodenbriter, spiegelt die Konzentra-

tion der Brutvogel in den Gehdlzbiotopen wider.

Es ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl an Brutvogeln den Untersuchungsraum jeweils
nur mit Einzelpaaren oder mit wenigen Brutpaaren besiedelt. Das Auftreten mittlerer oder so-
gar grof3er Populationen ist kaum wahrscheinlich, fehlen hierfur die fir eine Ansiedlung not-
wendigen Strukturen in entsprechender Gro3e und Struktur. Unter Bertcksichtigung dessen
durften die insgesamt 24 Brutvogelarten - mit Ricksicht auf die im Gebiet vorherrschenden
Requisiten sowie der begrenzten FlachengroéRe des Plangebietes - als selten bis mafig haufig
gelten; grol3raumig betrachtet sind sie jedoch Uberwiegend keineswegs selten und daher auch

im Kreis Cloppenburg weit verbreitet.
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Samtliche im Gebiet vorgefundenen Vogelarten sind gemall Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) (Stand: 2009) besonders ge-
schitzte Tierarten. Danach fallen auch weit verbreitete und nicht gefahrdete Arten, wie bei-
spielsweise Amsel, Buchfink oder Kohlmeise, unter diesen Status. Streng geschiitzte Vogel-

arten z&hlen nicht zu den potenziellen Kolonisten.

Unter den gemaR der Roten Liste landesweit gefahrdeten Brutvogelarten (KRUGER & SAND-
KUHLER 2021) ist allein der Star zu erwarten, und zwar ausschlie3lich in den an das Plan-
gebiet angrenzenden Siedlungsbereichen und Gehdlzen. Mit Goldammer, Stieglitz und Stock-
ente werden drei Arten in der landesweiten Vorwarnliste (= V) gefuhrt, die mit jeweils Einzel-
paaren auch zu den potenziellen Bewohnern des Planungsraumes zahlen. Die Arten der Vor-
warnliste sind Brutvdgel, die aktuell als (noch) nicht gefahrdet gelten, deren Besténde in den
letzten Jahren jedoch merklich zurlickgegangen sind; bei Fortbestehen bestandsreduzieren-
der Einwirkungen ist nach den o. a. Autoren in naher Zukunft eine Einstufung in die Gefahr-
dungskategorie 3 nicht auszuschliel3en. Nach der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands
(RYSLAVY et al. 2020) gilt der Star ebenfalls als gefahrdet, bundesweit potenziell gefahrdete
Spezies treten nicht auf.

Fur die Dokumentation der Bedeutung von Vogelbrutgebieten wird in Niedersachsen Ublicher-
weise ein vom Niedersachsischen Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz (NLWKN) entwickeltes Verfahren angewendet, das Uber den Gefahrdungsgrad, die
Brutpaarzahlen und die Artenzahl die ornithologische Bedeutung einer Flache anhand eines
differenzierten Punktsystems ermittelt (Behm & Kriiger 2013). Die Anwendung des Verfahrens
ist nur flr Gebiete mit einer Gré3e von mindestens 80 ha praktikabel, die Flachengrof3e der
Planflache einschlieBlich des erweiterten Untersuchungsraumes betragt jedoch nur einen
Bruchteil dieser MindestgroRe. Aus diesem Grund erfolgt eine verbal-argumentative Bewer-

tung des Untersuchungsgebietes auf der Basis der vorliegenden Bestandsaufnahme.

Die im Untersuchungsraum siedelnden Arten sind mehrheitlich allgemein haufige und verbrei-
tete Spezies. Die Mehrzahl der insgesamt 24 Brutvogelarten wird von ungeféhrdeten Geholz-
brutern gestellt. Unter den stenotopen Brutvogelarten befinden sich zwei Kennarten des Halb-
offenlandes (Dorngrasmiicke, Goldammer) und zwei obligatorische Geb&udebriiter (Hausrot-
schwanz, Haussperling), einziger Wasservogel ist die dkologisch anspruchslose Stockente.
Eine fir landwirtschaftliche Nutzflachen typische Watvogel- und / oder Wiesensingvogel-
Zonose ist weder im Plagebiet noch im ndheren Umfeld zu erwarten. Es kommt eine landes-

und bundesweit gefahrdete Art (Star) vor, drei Arten sind auf Landesebene potenziell
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gefahrdete Vogelarten (Goldammer, Stieglitz, Stockente). In Anbetracht des vorliegenden Be-
siedlungspotenzials sowie der verhaltnismaRig geringen Siedlungsdichte wird dem Untersu-
chungsraum insgesamt eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet und nicht etwa eine

hohe, besonders hohe oder gar herausragende Bedeutung zugeordnet.

Die vollstandige Faunistische Potenzialansprache (Okoplan 2023) befindet sich im Anhang.

Um eine Gefahrdung mdglicher potenziell auftretender Arten zu verhindern, werden folgende

Vermeidungsmalhahmen definiert.
Vermeidungsmalnahmen

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestidnde gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmalRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbo-

dens) erfolgt (geman § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. den Vorschriften
des allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach § 39 und § 44 Abs. 5 BNatSchG) au-
Berhalb der Brutzeit potenziell auftretender bodenbriitender Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis
31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbriitern unter-

schiedlicher Strukturen.

Vermeidungsmaflnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter

Toétungen oder Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

VermeidungsmaRnahme V3: Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich

ist, istim Rahmen einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die
geplante Bauflache durch Fachpersonal auf Brutpléatze abzusuchen. Sofern dabei keine Brut-

platze festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

Natura-2000-Gebiete

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-

schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
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vorhanden. Gebiete des Europaischen dkologischen Netzes ,Natura 2000“ (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung ebenfalls nicht betroffen.

Das néchste Natura 2000-Gebiet ist das Fauna-Flora-Habitat ,LAHE" (2912-331) in Uber
3,0 km Entfernung.

Umliegend befinden sich zudem folgende Schutzgebiete:

¢ Naturschutzgebiet (NSG WE 00207) ,Vehnemoor-West"

e Landesweite Biotoptypenkartierung 1984 — 2004

e Moorschutzprogramm Teil | von 1981 (334C) ,Westliches Vehnemoor*

¢ Moorschutzprogramm Neubewertung 1994 (334 B+C) ,Grofles Wildenslohnsmoor u.
Langes Moor

e Wiesenvogelschutzprogramm Kulisse (Nds. Weg)

e Brutvdgel — wertvolle Bereiche 2010 (erganzt 2013)

5.2 Belange des Verkehrs

5.2.1 AuRere ErschlieRung, Auswirkung aus vorhandenen StraRen

Die aul3ere ErschlielBung erfolgt tber den Weidenweg, welcher an das inner- und Uberdrtliche
Verkehrsnetz angebunden ist. Negative Auswirkungen sind durch diese Planung nicht zu er-

warten.

5.2.2 Innere Erschlie3ung

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Stral3enverkehrsflachen als Stichstral3en von dem Wei-
denweg. Um insbesondere den Belangen der Ver- und Entsorgung zu entsprechen, werden
im Zusammenhang mit moglichen Stichstra3en entsprechende Stellflachen fir Abfallbehalter
an der nachstliegenden, von den Sammelfahrzeugen zu befahrende Stral3e, in den Bebau-

ungsplan mit aufgenommen oder Wendeanlagen eingeplant.
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5.3 Belange der Ver- und Entsorgung

Angrenzend zum Plangebiet sind bereits ausreichend dimensionierte Ver- und Entsorgungs-
anlagen vorhanden. Fir die geplante Bebauung ist der Anschluss an die vorhandenen Er-

schlieBungsanlagen mdoglich.

Es wird grundsatzlich darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen mit der entsprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. In allen StraRen
werden geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen bereitgehalten. Die ErschlieBungstrager werden frihzeitig zur Ge-

wahrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen Erschliel3ung des Plangebiets benachrichtigt.

Bei der Durchfiihrung von MaRhahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen sind die einschlagigen Richtlinien zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen zu

beachten.

Bei der Durchfiihrung von MaBhahmen im Bereich der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fir MalRnahmen zum Schutz von Versorgungs-

anlagen bei Bauarbeiten® beachtet.
EWE Netz GmbH

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-leitun-
gen und/oder Anlage der EWE Netz GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grund-
satzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig ge-
fahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch ihr Vorhaben

weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. An-
derungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ. In diesem Fall sind
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasver-

sorgungsleitungen geman DIN 1998 (von mind. 2,2 m) mit einzuplanen.
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Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstéandig
zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die

EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

5.3.1 Loschwasserversorgung, Brandschutz

Der Gesetzgeber hat von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachti-
gung, Einzelheiten hinsichtlich der Grundversorgung mit Léschwasser festzulegen, keinen Ge-
brauch gemacht. Auf Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei
der Ermittlung des erforderlichen Loschwasserbedarfs fir bebaute Flachen auf die Tabelle
,Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist im Bereich von Wohngebieten mit maxi-
mal dreigeschossiger Bauweise sowie einer maximal zulassigen Geschossflachenzahl (GFZ)
von 0,3 bis 0,7 ein Léschwasserbedarf von mindestens 800 I/min. (48 m3/h) lUber 2 Stunden
als Grundschutz vorzuhalten. Da sich die zukinftige bauliche Entwicklung an den nordéstlich
bereits ausgewiesenen Baugebieten orientieren soll, wird, wie dort bereits festgesetzt, von
einer eingeschossigen Bauweise mit einer GFZ von 0,4 ausgegangen. Die Loschwasserent-
nahmestellen sind in einem Umkreis von 300 m anzulegen. Die Loschwasserversorgung wird
erganzend zu den vorhandenen Hydranten des Wasserverbandes zuséatzlich durch geeignete
Ldschwasserentnahmestellen in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brand-

schutzbehorde sichergestellt (z.B. Regenriickhaltebecken u.a.).

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes wird, wenn madglich, nach Absprache
fur die Versorgung mit Loschwasser genutzt. Somit wird die Léschwasserversorgung nach
Mdglichkeit durch den Wasserverband gewahrleistet. Im Bedarfsfall kbnnen die vorhandenen
Hydranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung des DVGW-Arbeitsblattes W 405
.Bereitstellung von Loschwasser durch die o6rtliche Trinkwasserversorgung“ genutzt werden.
Die Trinkwasserversorgung muss jedoch gewahrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken,
die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers gefahrden

eingegangen werden.

Die Léschwasservorhaltung ist kein gesetzlicher Bestandteil der offentlichen Wasserversor-
gung und wird nicht vertraglich auf den OOWYV ubertragen. Eine Pflicht zur vollstandigen oder
teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung Uber das offentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz besteht fir den OOWV nicht. Es ist friihzeitig beim OOWYV der rechnerisch mogliche

Anteil leitungsgebundenen Ldschwasser zu erfragen, der anderen Ldschwasser-quellen
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erganzen kann, um die Richtwerte fir den Loschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt W 405

Zu erreichen.

Die erforderlichen MalRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit dem Gemeindebrandmeister und der Abteilung ,Vorbeugender Brand-
schutz” des Landkreises Cloppenburg umgesetzt. Die fur den ordnungsgemalfen Brandschutz
erforderlichen Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes in Ab-

stimmung mit den zustandigen Stellen bereitgestellt.

Die Gemeinde/Stadt hat gemaR § 2 Abs. 1 NBrandSchG die Leistungsfahigkeit inrer Feuer-
wehr dahingehend zu priifen, ob aufgrund der vorgesehenen Anderungen die Feuerwehr mit

den dafir erforderlichen Einsatzkraften und —mitteln ausgestattet ist.

Sollten Gebaude mit Aufenthaltsraumen (OberkantefertigfuRboden > 7,00 m) in diesem Be-
bauungsplan zugelassen werden, ist der 2. Rettungsweg baulich sicherzustellen oder es ist
ein Hubrettungsfahrzeug durch die Gemeinde vorzuhalten, die den 2. Rettungsweg abbildet.
Dabei ist ausdrticklich auf die Aufstell- und Bewegungsflachen fir Hubrettungsfahrzeuge ge-
mafR § 4 NBauO, § 2 DVO-NBauO sowie die Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr zu achten.

5.3.2 Stromversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Uber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-

gestellt.

5.33 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommu-

nikationsunternehmen.

Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von
Storungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehéause so weit freigehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten Gber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der

Telekom ist zu beachten.
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Im Weiteren wird darauf hingewiesen, dass neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur
Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfigen sollen, gebaudeintern bis zu
den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaude-

internen Netzkomponenten auszustatten sind.

5.3.4 Trinkwasserversorgung

Das Planungsgebiet wird an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Oldenburgisch-Ostfrie-

sischen Wasserverbandes (OOWYV) angeschlossen.

Die notwendigen Rohrverlegungsarbeiten und Grundstiicksanschlisse kénnen nur auf der
Grundlage der Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV) des
OOWV und unter Berticksichtigung des Begleitvertrages fir die Gemeinde Bbdsel durchgefiihrt
werden. Die Mindestabstande zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie die Anforderungen an
Schutzstreifen des DVGW Arbeitsblatt W 400-1 sind zu beachten.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck erfillt die Mindestanforderungen gemaf Regelwerk DVGW W 400-1.

5.3.5 Schmutz- und Abwasserbeseitigung

Abwasser

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an das Abwasserentsorgungs-
netz des OOWYV angeschlossen werden. Die dafiir notwendige Erweiterung kann nur auf der
Grundlage der ab dem 01.01.2023 giltigen Schmutzwasserbeseitigungssatzung fiir die Ge-
meinde Bosel durchgefiihrt werden. Nehmen Sie bitte vor der Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt um den Umfang der Erweiterung

festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m links und rechts parallel zur
Leitung) weder Uberbaut, tberpflanzt noch unterirdisch mit Hindernissen versehen werden
darf. Ebenso durfen Bepflanzungen oder Anschittungen nicht in die Trasse hineinwachsen

bzw. hineinragen.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schéachte zur Durchfiihrung von Inspektions-,

Reinigungs- und Unterhaltungsmafl3nahmen anfahrbar bleiben.
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Bitte beachten Sie auRerdem die zurzeit giiltigen einschlagigen Vorschriften wie DIN-Normen,

DWA-Regelwerke, etc.

Wird das Baugebiet durch einen Privatinvestor erschlossen, muss dieser rechtzeitig mit dem
OOWV einen ,Vertrag Uber die Herstellung von Abwasserbeseitigungsanlagen und die Ablo-

sung von Beitragen™ abschlief3en.

Schmutzwasser

Im Bereich des Weidenweg befindet sich ein Schmutzwasser-Freigefallekanal DN 200. Die

Kanaltiefen liegen bei ca. 3,17 m in der Endhaltung beim Anschlussschacht 10728.
ErschlieBung

Es ist eine Freigefalle-Kanalisation einzuplanen und an den o. g. Schacht anzuschliel3en. Die

Anschlusstiefe ist ausreichend, daher ist die Planung eines Pumpwerks zu vermeiden.

5.3.6 Oberflachenentwéasserung

Das unbelasteten Oberflachenwassers der Verkehrsflachen wird in einem geplanten Regen-
riickhaltebecken aufgefangen und gedrosselt der Vorflut zugeleitet. Hierzu stehen im Gel-
tungsbereich ausreichend Flachenanteile zur Verfligung. Das auf den privaten Grundstticken

anfallende unbelastete Oberflachenwasser kann, auf den Grundstiicken verrieselt werden.

Die Bestimmungen des NWG und des Wasserhaushaltsgesetztes (WHG) in ihrer jeweils
aktuellen Fassung werden beachtet. Sollte das anfallende Oberflachenwasser z.B. einem Ge-
wasser zweiter Ordnung zugefiihrt werden, wird hierfur friihzeitig unter Beteiligung der unteren

Wasserbehorde eine entsprechende Erlaubnis beantragt.

5.3.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils gliltigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises

Cloppenburg. Trager der offentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Cloppenburg.

Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden

Entsorgung zuzufiihren.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen wurde nach den geltenden Arbeitsschutzvorschrif-

ten so angelegt, dass ein Rickwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich
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wird. Dies wird bei der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes entsprechend berlcksichtigt

und kann aufgrund der Ringerschliel3ung ausgeschlossen werden.

So wird die Befahrbarkeit des Plangebietes mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen durch
ausreichend bemessene Stral3en (8,0 m) und geeignete Wendeanlagen (mind. 22,0 m Durch-
messer) gemal den Anforderungen der Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt in
der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) gewahrleistet. Es wird darauf hingewiesen, dass an
Abfuhrtagen die zum Wenden bendétigte Flache der Wendeanlage von ruhendem Verkehr frei-
zuhalten ist. Das geplante Ruckwartsfahren und das Befahren von Stichstra3en ohne Wende-

mdglichkeit ist fir Entsorgungsfahrzeuge bei der Sammelfahrt nicht zuléssig.

Wenn eine Befahrung durch Abfallsammelfahrzeuge nicht mdglich ist, miissen die Anlieger
dieser StichstralRen ihre Abfallbehélter an der nachstliegenden 6ffentlichen, von den Sammel-
fahrzeugen zu befahrende Strafe zur Abfuhr bereitstellen. Dabei wird beachtet, dass
geeignete Stellflachen fir Abfallbehalter an den ordnungsgemar zu befahrenden Straf3en ein-
gerichtet werden und dass die Entfernungen zwischen den jeweils betroffenen Grundstiicken

und den Abfallbehalterstandpléatzen ein vertretbares Maf3 (i.d.R. 0 80 m) nicht tberschreiten.

5.4 Belange der Landwirtschaft

Die Entfernungen zu landwirtschaftlichen Betrieben mit Tierhaltung ist so grof3, dass mit unzu-
mutbaren Immissionen im Plangebiet nicht zu rechnen ist. Anteilig reicht zudem vorhandene
Wohnbebauung naher an die landwirtschaftlichen Betriebe heran als die geplante Wohn-be-
bauung, sodass diese durch das neue Wohngebiet in ihrer Entwicklungsmaoglichkeit nicht zu-

satzlich eingeschrankt werden.

Sofern die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen im Rahmen der geltenden Be-
stimmungen (Dingeverordnung) erfolgt, ist keine Einschréankung durch die kiinftige Wohnbe-

bauung zu erwarten. Auf die Ausflihrungen unter Ziff. 4.1.1 wird verwiesen.

5.5 Belange des Denkmalschutzes

Die digitale Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) weist im Plangebiet ein sehr tiefes Erdhochmoor
aus. Die niederséchsischen Hochmoore stellen ein Kulturarchiv ersten Ranges dar. Die in den
Mooren Uberlieferten Spuren sind wertvolle Informationsquellen: Moorleichen, Kulniguren und
Weihegaben sind Zeugnisse geistig-religioser Vorstellungswelten; Geratschaften des tagli-

chen Bedarfs zeugen von den handwerklich-technischen Fahigkeiten unserer Vorfahren;
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Moorwege als Ergebnis organisierter Planung geben Aufschluss Uber préahistorische Wege-
netze, Fahrzeuge und damit technische und gesellschaftliche Strukturen. In allen Fallen han-
delt es sich dabei um Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz ge-
schitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen

Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Aus der weiteren Umgebung sind auch bereits mehrere archéologische Fundplatze bekannt,
die in der Regel zwischen den 1930er und 1980er Jahren beim Torfabbau entdeckt wurden.
Dabei handelt es sich u. a. um zwei Moorleichen aus der vorromischen Eisenzeit / romischen
Kaiserzeit sowie ein bronzezeitliches Tonnenarmband. Mit weiteren, bisher unbekannten

archaologischen Funden und Befunden muss auch im Plangebiet gerechnet werden.

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart wer-
den. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht wer-den,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird ge-
beten, die Funde unverzuglich einer Denkmalbehorde oder einem Beauftragten fur die Archa-
ologische Denkmalpflege zu melden. Die archdologischen Funde und die Fundstelle sind ge-
gebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch
Kapitel 7 Hinweis Nr. 1).

5.6 Belange des Klimaschutzes

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu bertcksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fur die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Moglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwé&gung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Mdoglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-

zustellen.
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Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013

inhaltlich gestarkt.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Ergéanzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und 8§ 1la Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-

derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (8 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anfor-

derungen an die energetische Qualitdt von Gebauden sein kénnen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sudliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstiitzen.
Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtun-
gen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei

der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebé&udes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errich-
tung und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an Manahmen zur

Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.
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Insofern wird es fir zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weitergehenden Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetz-

lichen Regelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

Unter Berticksichtigung der geplanten Grundflachenzahl von 0,4 sowie der Uberschreitungs-
moglichkeit von hier 20 % bleiben mindestens 52 % der Bauflachen als Griinflachen unversie-
gelt und tragen somit zum Erhalt des Temperatur- und damit Luftaustausch bei. Zudem ist es
vorgesehen, im Zuge des StraRenausbaues sowie auf den Privatgrundstiicken, vorgegeben

durch textliche Festsetzung, Gehdlzpflanzungen vorzuhalten.

5.7 Belange der Bundeswehr

Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nicht bekannt. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt beim Landkreis Cloppenburg oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

6 Aufgaben des Bebauungsplanes

6.1 Zeichnerische Festsetzungen

6.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

¢ Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

e Verkehrsflache

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, um die
Grundstucksflachen im Planbereich entsprechend der v.g. Zielsetzung einer kleinteiligen,
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren, wie sie auch in den angrenzenden Wohnquartieren vor-

zufinden ist.
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6.1.2 Mafd der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Im Plangebiet soll eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt werden. Damit passt sich das
zukUnftige Baugebiet an der vorhandenen aufgelockerten Bebauung an und kommt den Nach-
fragewlnschen nach Einzel- und Doppelhdusern entgegen. Diese Festsetzung dient dazu,
das Mal} der Bodenversiegelung zu begrenzen, aber gleichzeitig eine optimale Bebauungs-

moglichkeit zu gewahrleisten.
Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl (GFZ) soll auf 0,4 festgesetzt werden. Somit wird das Volumen der
zuklnftigen Gebaude und ihre Ausnutzung neben der Anzahl der Geschosse und Hohenfest-

setzungen begrenzt.
Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse soll auf ein Vollgeschoss festgesetzt werden. Damit wird die

vorhandene bauliche Struktur weiter fortgefihrt.
Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der Gebaude soll im gesamten Plangebiet durch folgende Festsetzungen definiert

werden:

Die Hohe des fertigen Erdgeschossfulibodens darf, gemessen von der Oberkante Mitte ferti-
ger Stral3e bis Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden, in der Mitte des Gebéaudes an der

StraRenseite 0,5 m nicht Uberschreiten.

Die Firsthohe, gemessen von der Oberkante fertiger Erdgeschossfu3boden bis zum First, darf

maximal 9,0 m betragen. Die Traufthéhe wird auf maximal 4,5 m festgesetzt.
Anzahl der Wohnungen

Des Weiteren soll die Anzahl der Wohnungen beschréankt werden, um den Charakter der Sied-
lung an diesem Standort in die Umgebung einzufiigen. Hiermit wird eine gute Wohnqualitat
gesichert und eine Baustruktur geschaffen, die den landlichen Verhéaltnissen mit tiberwiegend
Einfamilienhdusern entspricht. Dartber hinaus soll das Baugebiet der Schaffung von selbst-
genutztem Eigentum dienen. Dabei sind je Gebaude nur max. 2 Wohneinheiten und pro Dop-

pelhaushélfte nur 1 Wohneinheit zulassig.
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6.1.3 Baugrenze / Bauweise

Im Plangebiet wird eine offene Bauweise mit Einzel-/Doppelh&usern festgesetzt. Damit soll
eine aufgelockerte Bebauung erreicht werden, die den angrenzenden Baugebieten entspricht.
Des Weiteren besteht ein Bedarf an freistehenden Einfamilien-/Doppelhausern, die im Ort cha-

rakteristisch ist.

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Die Mindestgré3e der Grundsticke wird auf 500 m2 festgesetzt.

Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt wird, kdnnen auf den nicht tberbaubaren
Flachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugelassen
werden. Das Gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht (NBauO) im Bau-

wich zulassig sind.

Ebenso wie die Bauweise regelt die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
das Mal3, sondern die Verteilung der baulichen Nutzung auf dem Grundsttick. Die Uberbaubare

Grundstucksflache ist ebenfalls nicht identisch mit der zulassigen Grundflache.

Waéhrend die zulassige Grundflache nur einen rechnerischen Anteil der Grundsticksflache be-
zeichnet, wird durch die Festsetzung einer tberbaubaren Grundsticksflache ein rAumlicher

Teil der Grundstticksflache abgegrenzt.

Im Plangebiet werden Baugrenzen festgesetzt, die die Uberbaubaren Flachen kennzeichnen.
Diese dienen zum einen der Gestaltung des Stralenraumes, zum anderen dem Gestaltungs-
spielraum der zuklinftigen Bauherren und entsprechen in angemessener Weise der zukinfti-

gen Baustruktur in einem landlich gepragten Ortsteil.

Zu allen StraRenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes wird ein Abstand von 3,0 m bis

zur Baugrenze eingehalten.

6.2 Verkehrsflache

Die ErschlieBung des Baugebietes wird als Stralenverkehrsflache festgesetzt. Die Haupter-
schlieBungsachse wird mit einer Breite von 8,0 m in Form einer Stichstraf3e (Anbindung Wei-
denweg), angeschlossenen Anbindungsstraf3en und Wendehammer festgesetzt, um auch den

Belangen der Ver- und Entsorgung zu entsprechen.
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6.3 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwas-
serschutz und Regelung des Wasserabflusses

Das Grundstlck fir das Regenrtickhaltebecken wird mit einer Umgrenzung von Flachen fur

die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses und der

Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt. Dieser Bereich wird so dimen-

sioniert, dass das notwendige Regenrickhaltebecken angelegt werden kann.

6.4 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (6ffentlich)

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches liegenden Gehdlzstrukturen werden zum Er-

halt als Flache mit ,Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (6ffentlich)“ gem. § 9 Abs.

1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB zum Erhalt dieser Struktur festgesetzt. So werden diese recht-

lich gesichert und als Lebensraum sowie zur besseren Abgrenzung zwischen Wohnbebauung

und landwirtschaftlicher Nutzflache sowie zur Einbindung in die Landschaft erhalten.

6.5 Textliche Festsetzungen (TF)

6.5.1 Art der baulichen Nutzung im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaf
8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Als Art der baulichen Nutzung beinhaltet dieser Bebauungsplan folgende Festsetzungen:

e Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8 4 BauNVO

e Verkehrsflache

Im Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) geméaR § 4 BauNVO festgesetzt, um die
Grundsttcksflachen im Planbereich entsprechend der v.g. Zielsetzung einer kleinteiligen,
wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren, wie sie auch in den angrenzenden Wohnquartieren vor-

zufinden ist.

6.5.2 Mafl der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Durch die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung soll sich die Wohngebiete gestal-
terisch angemessen in die landliche Umgebung einfligen und in der Ausnutzbarkeit effektiv

entwickelt werden. Dabei werden ortsbildtypische bzw. fir solche Bauvorhaben tbliche Bau-
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mafe verwendet. Auf diese Weise kann eine unmafR3stabliche Hohenentwicklung vermieden

und ein einheitliches Landschaftsbild erhalten/erreicht werden.

Fur das Plangebiet werden, um eine funktionsgerechte Bebauung des Grundstiickes zu er-
maglichen die zugehorigen Grundflachenzahlen definiert. Die Grundflache umfasst die bauli-
chen Anlagen, Garagen und Stellplatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stuck lediglich unterbaut wird und darf nicht Uberschritten werden. Fur Stellplatze, Zufahrten
und Terrassen, die mit wasserdurchlassigen Materialien befestigt werden, darf die zulassige

Grundflache jedoch um 20% Uberschritten werden.

Tabelle 3: MaR der baulichen Nutzung
Zahl der Bauweise | Grund- Ge- max. max. Wohnungsanzahl
Vollge- (offen) flachen- schoss- First- Trauf-
schosse zahl flachen- héhe héhe Einzelhaus Doppelhaus (DH)
zahl (EZH)
WA | o] 0,4 0,4 9,0m 45m Max. 2 Wohnun- Max. 1 Wohnung
gen je EZH je DH-Halfte

Fur bauliche Anlagen gelten folgende Hohenbezugspunkte (8 18 (1) BauNVO):
Oberer Bezugspunkt

Traufhéhe: Schnittkante zwischen den AuRenflichen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut

Firsthohe: Obere Firstkante

Unterer Bezugspunkt StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieBungs-

stralRe im Endausbauzustand, gemessen senkrecht zur Mitte der
zur erschlieBenden Stral3e zugewandten Gebaudeseite

GrundsticksgroRe

Die Mindestgréf3e der Grundstiicke wird auf 500 m2 festgesetzt.

6.5.3 Grunordnung

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist je Baugrundstick gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB (Anpflanzen von Baumen) ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen. Es sind

folgende Pflanzenarten zu nutzen:
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Laubbaume: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Eberesche, Sandbirke, Salweide

Obstb&ume: Apfel: Roter Boskoop, weiRRer Klarapfel, Goldparmane, Geheimrat Dr.
Oldenburg, Geflammter Kardinal, Glockenapfel, Jakob Lebel, Purpurro-

ter Cosinot, Kaiser Wilhelm, Schéner aus Boskoop,

Birnen: Alexander Lucas, Clapp’s Liebling, Conference, Gellert’s Butterbirne,
Gute Graue, Hollandische Zuckerbirne, Kostliche von Charneux, Dop-

pelte Philipsbirne

Sufkirschen: Buttner’s Rote Knorpelkirsche, Donissen’s gelbe Knorpelkirsche, GroRe
Schwarze Knorpel, Lucienkirsche, Kassin‘s Friihe Herzkirsche, Regina,

Oktavia
Sauerkirschen: Kordser Weichsel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer, Schattenmorelle
Pflaumen: Hauszwetsche, Nancy Mirabelle, Wangenheimer, Blhler Zwetsche,

Frihzwetsche, Borsumer Zwetsche

6.5.4 Malnahmen in Bezug auf den speziellen Artenschutz

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemaf § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
erfolgt unter Beruicksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmalRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbo-

dens) erfolgt (geman § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. den Vorschriften
des allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach § 39 und § 44 Abs. 5 BNatSchG) au-
Rerhalb der Brutzeit potenziell auftretender bodenbriitender Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz bis
31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Toétungen oder Verletzungen von Bodenbritern unter-

schiedlicher Strukturen.

VermeidungsmalRnahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter

Toétungen oder Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

VermeidungsmafRnahme V3: Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrénkung nicht moglich

ist, istim Rahmen einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die
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geplante Bauflache durch Fachpersonal auf Brutpléatze abzusuchen. Sofern dabei keine Brut-

platze festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

6.6

Ortliche Bauvorschriften (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 84 NBauO)

Die ortlichen Bauvorschriften orientieren sich nach stadtebaulichen Gesichtspunkten am Orts-

und Landschaftshild der Gemeinde und nehmen Riicksicht auf angrenzende Nutzungen.

Vor diesem Hintergrund werden folgende Bauvorschriften erlassen:

1.

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) sind ausschlief3lich Sattel-, Walm-,
Kruppelwalm sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 18° bis 50° zulassig.
Daruber hinaus sind Flachdacher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis
50° zulassig. Dies gilt nicht fir Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen
gem. 8 14 BauNVO sowie fir untergeordnete Gebaudeteile.

Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den stra3enseitigen Bau-
grenzen als frei wachsende oder geschnittene Hecken aus standortgerechten, hei-
mischen Gehdlzen zu gestalten. Dabei sind nur folgende Gehdlze und Qualitaten

zulassig:
Zu verwendende Pflanzenarten:

Straucher: Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, WeifRdorn, Hainbuche, Rotbuche,
Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Gewdhnliches Pfaffenhiitchen, Schlehe,

Schwarzer Holunder.
Qualitaten: Straucher: leichte Straucher, 1x verpflanzt, Hohe 70 - 90 cm.

Alternativ sind offene Zaune, die straf3enseitig zu begriinen sind, zugelassen. Mau-

erwerk oder Metallbaustoffe sind lediglich fir Toranlagen zulassig.
Vorgarten

Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwi-
schen den StraRenbegrenzungslinien und den Gebauden. Die Vorgartenbereiche
sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen géartne-
risch zu gestalten. Die Verwendung von Gestein/ Schotter oder Mineralkdrnern

(z.B. Kies) ist nicht zulassig. Beeteinfassungen sind zuldssig. Zugénge sowie
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Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von dieser ortli-

chen Bauvorschrift ausgenommen.

4, Unzulassigkeit von Kies- und Steinbeeten
Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind aus Griinden des Naturschutzes (Lebensraum
fur Insekten, Nahrungsgrundlage fur die Avifauna) die sonstigen Auf3enanlagen im
Plangebiet mit Ausnahme der ErschlieRungen/Terrassen/Nebenanlagen gartne-
risch anzulegen. Die Anlage von Kiesbeeten und/oder Steinbeeten ist nicht zulassig
(gem. § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO).

Hinweis zu den 0Ortlichen Bauvorschriften:

Gem. 8§ 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den ortlichen Bauvorschriften zu-
widerhandelt. Ordnungswidrigkeiten konnen gem. 8 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul3e

geahndet werden.

7 Hinweise

1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVO) in der geanderten Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

2. Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterli-
che und friihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nie-
ders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und miissen der zustédndigen unteren Denkmal-
schutzbehorde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niederséchsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie — Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.
0441/205766-35 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die
Leiter*in der Arbeiten oder der/die Unternehmer*in. Bodenfunde und Fundstellen sind nach

8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
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Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten,

so ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Riicksicht zu
nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Die Leitungen und Anlagen sind in
ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder
beschadigt, tGiberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen,
dass die Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-

trachtigt werden.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-

seitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln Hannover - zu benachrichtigen.

6. Deutsche Telekom

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkdsten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehéause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos geéffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten tGber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vor-
handenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der

Telekom ist zu beachten. Neu errichtete Gebaude, die tiber Anschliisse fur Endnutzer*innen
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von Telekommunikations-dienstleistungen verfiigen sollen, sind gebaudeintern bis zu den
Netzanschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen (Leer-
rohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen

Netzkomponenten auszustatten.

7. Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Land-
kreises Cloppenburg. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Cloppenburg.
Um das Rickwartsfahren des Millfahrzeuges innerhalb der nach Stiden verlaufenden Stich-
stral3e zu vermeiden, wird an dessen Ende ein ausreichend dimensionierter Wendehammer
angelegt. Die Abfallbehalter sind zur Entsorgung durch die Anwohner an diese Stral3e zu stel-

len. Die Abfallbehélter befinden sich damit an der ordnungsgemalf zu befahrenden Stral3e.

8. Zugrunde liegende Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen im Bauamt der Stadt Cloppenburg, Sevelter StralRe 8 in 49661 Cloppen-

burg, wéhrend der Dienstzeiten eingesehen werden.

8 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundséatze des § 1la Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Fla-
chen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur In-
nenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begren-
zen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im not-

wendigen Umfang umgenutzt werden.
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Aus den Ausfuhrungen in dieser Begrindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten

Grundsatzen nachgekommen wird.
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Teil II: Umweltbericht

1 Einleitung
la Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitpla-
nes

Planungsanlass ist der Antrag des Vorhabentragers zur Aufstellung eines Bebauungsplans.
Das Planungsziel besteht darin, ein Allgemeines Wohngebiet zu schaffen. Durch den Bebau-

ungsplan soll die Anlage bauleitplanerisch vorbereitet und gesichert werden.

la.l Angaben zum Standort

Die Planflache befindet sich nordlich der Gemeinde Bdsel, im Ortsteil Vehnemoor. Der Gel-
tungsbereich wird westlich, nérdlich und 6stlich durch Wohnbebauung begrenzt. Sudlich be-
finden sich Gehdlzstrukturen und landwirtschaftliche Nutzflache. Der Geltungsbereich bein-

haltet aktuell landwirtschaftliche Nutzflache und Geholzstrukturen.

Die GrolRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 2,1 ha. Die Gelandehthen bewegen sich zwi-
schen 5,0 und 6,0 m NHN. Im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird vor-
nehmlich ein ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt. Die Lage des Geltungsbereiches ist den Abbildungen 1 und 2 zu entnehmen (Teil I,
Begriindung).

l.a.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Die vorliegende Planung soll die bauliche Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes (WA)
zentral innerhalb des Ortsteil Vehnemoor sichern und so einen Liickenschluss darstellen. Es

wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
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l.a.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt etwa 2,1 ha. Fur das Vorhaben werden Uberschla-
gig summiert (siehe Tabelle 8) rund 1,8 ha Intensivgriinland, 0,32 ha Gehdlz-/Strauchstruktur

sowie 371 m? Graben Uberplant. Teile der Strukturen bleiben jedoch auch weiterhin erhalten.

1b Umweltschutzziele aus Gbergeordneten Fachgesetzten und Fachpla-
nungen und ihre Bertcksichtigung

1b.1 Fachgesetzte

Baugesetzbuch (BauGB) / Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Fur das Bauleitplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs.
1 des BNatSchG heranzuziehen. Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleit-
planes (LBP) wird verzichtet, da dessen Inhalte vollumfanglich im vorliegenden Umweltbericht

enthalten sind.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Bezogen auf die zu berlcksichtigenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beachten. Daneben gelten die Richtwerte der technischen Anleitungen (hier TA-Larm und
TA-Luft) sowie die Orientierungswerte der DIN 18005.

Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)/Wasserhaushaltsgesetzt (WHG)

In Bezug auf vorhandene Grében sowie bei Einleitung von unbelastetem Oberflachenwasser
in ein Gewasser bzw. in das Grundwasser sind das NWG bzw. die Ausfiihrungen des WHG in

ihrer jeweils aktuellen Fassung zu bertcksichtigen.

1.b.2 Fachplanungen

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Angaben zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung sind dem Regionalen Raum-
ordnungsprogramm des Landkreises Cloppenburg (RROP 2005) zu entnehmen. Entspre-

chende Ausfuhrungen kdnnen der Begriindung (Teil I) entnommen werden.
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Landschaftsrahmenplan (LRP)

Im Landschaftsrahmenplan ist die Flache im nordlichen Teil als mesophiles Grinland sowie
im Suden als Grunlandbrache dargestellt (vgl. Kapitel 2.2, Teil | der Begriindung)

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Um-
weltauswirkungen (gem. Anlage 1 Nr. 2A Bestands-
aufnahme, 2B Prognose, 2C MalBnahmen, 2D UND 2E
zum BauGB)

2.a Bestandsaufnahem der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltstandards (Basisszenario)
Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlich-
keit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf die Be-
riicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit
der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammen-
fassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltaus-wirkungen sollen
deutlich herausgestellt werden, um anschlieBend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.a.l Schutzgut Tiere

Im Plangebiet und in seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im

Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes.

GemaR den Ausfiihrungen in der Faunistischen Potenzialansprache zur 15. Anderung des
Flachennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm II* in der Gemeinde
Bosel, (Okoplan 2023) geht hervor, dass durch das geplante Vorhaben keine Verbotstatbe-
sténde des § 44 BNatSchG eintreten werden. Eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7

bzw. eine Befreiung nach § 67 BNatSchG ist demnach nicht zu beantragen.
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Von den 245 aktuell in Deutschland vorkommenden Brutvogelarten (exkl. Vermehrungsgaste,
Neozoen oder ehemalige Brutvdgel, vgl. RYSLAVY et al. 2020) wurden im erweiterten Unter-
suchungsgebiet (Plangeltungsbereich zzgl. unmittelbar angrenzende Habitate) zusammen
24 Brutvogelarten zzgl. dem Jagdfasan (Phasanius colchicus) als Neozoon nachgewiesen
bzw. fir diesen Standort als potenzielle Brutvégel deklariert (Tabelle 1). 14 dieser 24 Vogelar-
ten lieBen sich dem Bereich des Bebauungsplanes Nr. 72 zuordnen; die Ubrigen zehn Spezies
sind solche, die ausschlieRlich in der naheren Umgebung briiten. Das gesamte Artenspektrum
entspricht 12,2 % der rezenten Brutvogelfauna Niedersachsens und des Landes Bremen (N =
197; vgl. KRUGER & SANDKUHLER 2021). Samtliche 24 Brutvogelarten gehéren dem festen
Artenbestand des Landkreises Cloppenburg an (vgl. GEDEON et al. 2014). Die 14 Arten des
Plangebietes treten als Brutvogel auch in der ndheren Umgebung des Untersuchungsstandor-
tes auf. Neben den 24 Brutvogelarten wurde im Rahmen der Ortsbegehungen mit der Rauch-
schwalbe (Hirundo rustica) eine Art ausschlief3lich als Nahrungsgast im Plangebiet und in des-

sen Nahe nachgewiesen.

In Tabelle 1 sind die Brutvégel des Untersuchungsgebietes unter Angabe ihrer Haufigkeit, Ge-
fahrdung und des Schutzstatus aufgelistet. Insgesamt kommen vier Nicht-Singvogelspezies
(Nonpasseres: Buntspecht, Stockente, Ringel- und Tirkentaube) und 20 Singvogelarten (Pas-
seres) vor. Dieses Verhaltnis, wonach die Singvogel gegeniber den Nicht-Singvdgeln deutlich
Uberwiegen, ist nicht ungewdhnlich angesichts der Tatsache, dass die Passeriformes 66 %
aller rezenten Landvogel stellen (BEZZEL 1982) und eine Vielzahl der Non-passeriformes auf

grof3e stérungsarme Lebensrdume angewiesen ist.
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Tabelle 4: Liste der im Jahr 2023 im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung nachgewiesenen und der

potenziell vorkommenden Brutvogel

Bedeutung der Abklrzungen: e = fir den 25.04. bzw. 09.06.2023 vorliegende Nachweise, O = potenzielle Ko-
lonisten; Nistweise: a = Bodenbriter, b = Baum-/GebOschbriter, ¢ = Gebaudebriter; RL T-W bzw. RL Nds.:
Rote Liste der Brutvogel der Region Tiefland-West bzw. Niedersachsens u. Bremens (KRUGER & SANDKUHLER
2021); RL D: Rote Liste der Brutvigel Deutschlands (RysLavy et al. 2020); Gefahrdungsgrade: 3 = gefdhrdet,
V = Art der Vorwamliste, / = nicht gefahrdet; Schutzstatus: § = besonders geschitzte Art gemas § 7 Abs. 2 Nr.
13 BNatSchiG s Text.

BRUTVOGEL Plan- nahere | Nist- RL RL RL |Schutz-
[AVES] gebiet |Umgebung| weise | T-W | Nds. D |status
Stockente, Anas platyrhynchos 0 8] a v W ) &
Ringeltaube, Columba palumbus . . b / ! ! §
Turkentaube, Streptopelia decaocto . b / i ! §
Buntspecht, Dendrocopos major . b / i ! §
Blaumeise, Cyanistes caeruleus ) b / ! / &
Kohlmeise, Parus major . b / / / §
Schwanzmeise, Aegithalos caudaius o] b / i { §
Zilpzalp, Phylloscopus collybita . . a / ! / §
Manchsgrasmicke, Syivia atricapilla 0 . b / ! / §
Klappergrasmiicke, Sylvia curruca 8] b / i / §
Dorngrasmiicke, Syivia communis . 8] a / i ! §
Zaunkonig, Troglodytes froglodytes . . a / ! ! &
Star, Stumus vulgaris . b, c 3 3 3 §
Amsel, Turdus merula . . b / / / §
Singdrossel, Turdus philomelos . . b / f / §
Rotkehlchen, Enthacus rubecwla . . b / ! / §
Heckenbraunelle, Prunella modularis 0 . b / i / §
Hausrotschwanz, Phoenicurus ochiuros (] C / f { &
Haussperling, Passer domesticus . C / ! ! §
Bachstelze, Motacilla alba O O a c / ! ! §
Buchfink, Fringilla coelebs o] . b / i ! §
(Grinfink, Chloris chioris . b / f / §
Stieglitz, Carduelis carduelis 9] 9] b W 3 / §
Goldammer, Emberiza citrinella 9] o] a \ v W §
> 32 spp. 14 24

Das im Untersuchungsgebiet ermittelte Vogelartenspektrum setzt sich zu einem grof3en Teil
aus Lebensraumgeneralisten zusammen; diese weisen in der Besiedlung der verschiedenen
Habitate eine grolRe 6kologische Valenz auf. In der Mehrzahl sind dies Vertreter fir geschlos-
sene Biotope, zu denen Singvogel aus verschiedenen Vogelfamilien gehoren. Siedlungs-
schwerpunkte dieser Arten, wie z. B. Amsel, Ringeltaube, Rotkehlchen, Zaunk®nig und an-

dere, sind die von Gehdlzen gepragten Bereiche des Plangebietes und der Umgebung.
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Stenotope Brutvogel sind neben den nur in den Siedlungsbereichen der naheren Umgebung
vorkommenden Gebaudebewohnern (Hausrotschwanz und Haussperling) mit Dorngrasmiicke
und Goldammer zwei Charakterarten halboffener Lebensraume, die mit Einzelpaaren im Be-
reich der von Strauchern gepragten Feldhecke, die das Plangebiet in West-ost-Richtung quert,
zu erwarten sind. Hohlenbrtter, wie Blau- und Kohimeise, Buntspecht und Star, treten im Plan-
gebiet nicht auf, da ein geeignetes Hohlenangebot nicht vorhanden ist; sie briiten folglich aus-
schlieB3lich im naheren Umfeld. Typische Vertreter landwirtschaftlicher Nutzflachen, wie z. B.
Feldlerche (Alauda arvensis), Kiebitz (Vanellus vanellus) und Schafstelze (Motacilla flava),
zahlen weder zu den potenziellen Brutvdgeln des Plangebietes noch treten sie in der naheren
Umgebung auf. Die Habitatanspriiche dieser Offenlandbruter werden durch die Lage des Plan-
gebietes in einem von Siedlungsbiotopen und Gehdlzen eingefassten Gebiet nicht erfiillt. Ein-
ziger Wasservogel des Untersuchungsraumes ist die 6kologisch anspruchslose Stockente, die

zu den potenziellen Besiedlern der Grabenrandbereiche zahlt.

Bei naherer Betrachtung der Artenzusammensetzung zeigt sich, dass im Geltungsbereich fur
den Bebauungsplan Gberwiegend Gehdlzbriter vorkommen. Auch die Mehrzahl der wenigen
fir diesen Standort als Bodenbriiter deklarierten Spezies legt die Nester i. d. R. in geringer
Hohe Gber dem Erdboden in Stauden oder kleinen Strauchern an; sie zahlen daher tberwie-
gend zu den Bewohnern der Randstrukturen der landwirtschaftlichen Nutzflachen. Demgegen-

tber sind auf den Grunlandflachen des Plangebietes keine Brutvogel zu erwarten.

Die nistokologische Einteilung aller 24 Brutvogelarten des erweiterten Untersuchungsraumes
ergibt flr die am bzw. in geringer Hohe Uber dem Erdboden nistenden Arten einen Anteil von
20,8 % (N = 5) und fiur die Geholzbriter einen Anteil von 62,5 % (N = 15), zwei Arten (8,3 %)
sind Gebaudebriiter und fur weitere zwei Arten ist die Nistweise unspezifisch, da sie sowonhl
als Gebaude-, Boden- und/oder Geholzbriter auftreten. Diese Verteilung, wonach die Zahl der
Geholzbriter um den Faktor drei hoher liegt als die der Bodenbriter, spiegelt die Konzentra-

tion der Brutvogel in den Gehdlzbiotopen wider.

Es ist davon auszugehen, dass die Mehrzahl an Brutvogeln den Untersuchungsraum jeweils
nur mit Einzelpaaren oder mit wenigen Brutpaaren besiedelt. Das Auftreten mittlerer oder so-
gar grof3er Populationen ist kaum wahrscheinlich, fehlen hierfur die fir eine Ansiedlung not-
wendigen Strukturen in entsprechender Gro3e und Struktur. Unter Bertcksichtigung dessen
durften die insgesamt 24 Brutvogelarten - mit Ricksicht auf die im Gebiet vorherrschenden
Requisiten sowie der begrenzten FlachengroéRe des Plangebietes - als selten bis mafig haufig
gelten; grol3raumig betrachtet sind sie jedoch Uberwiegend keineswegs selten und daher auch

im Kreis Cloppenburg weit verbreitet.
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Samtliche im Gebiet vorgefundenen Vogelarten sind gemall Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bzw. Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) (Stand: 2009) besonders ge-
schitzte Tierarten. Danach fallen auch weit verbreitete und nicht gefahrdete Arten, wie bei-
spielsweise Amsel, Buchfink oder Kohlmeise, unter diesen Status. Streng geschiitzte Vogel-

arten z&hlen nicht zu den potenziellen Kolonisten.

Unter den gemaR der Roten Liste landesweit gefahrdeten Brutvogelarten (KRUGER & SAND-
KUHLER 2021) ist allein der Star zu erwarten, und zwar ausschlie3lich in den an das Plan-
gebiet angrenzenden Siedlungsbereichen und Gehdlzen. Mit Goldammer, Stieglitz und Stock-
ente werden drei Arten in der landesweiten Vorwarnliste (= V) gefuhrt, die mit jeweils Einzel-
paaren auch zu den potenziellen Bewohnern des Planungsraumes zahlen. Die Arten der Vor-
warnliste sind Brutvdgel, die aktuell als (noch) nicht gefahrdet gelten, deren Besténde in den
letzten Jahren jedoch merklich zurlickgegangen sind; bei Fortbestehen bestandsreduzieren-
der Einwirkungen ist nach den o. a. Autoren in naher Zukunft eine Einstufung in die Gefahr-
dungskategorie 3 nicht auszuschliel3en. Nach der Roten Liste der Brutvdgel Deutschlands
(RYSLAVY et al. 2020) gilt der Star ebenfalls als gefahrdet, bundesweit potenziell gefahrdete
Spezies treten nicht auf.

Fur die Dokumentation der Bedeutung von Vogelbrutgebieten wird in Niedersachsen Ublicher-
weise ein vom Niedersachsischen Landesbetreib fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Natur-
schutz (NLWKN) entwickeltes Verfahren angewendet, das Uber den Gefahrdungsgrad, die
Brutpaarzahlen und die Artenzahl die ornithologische Bedeutung einer Flache anhand eines
differenzierten Punktsystems ermittelt (Behm & Kriiger 2013). Die Anwendung des Verfahrens
ist nur flr Gebiete mit einer Gré3e von mindestens 80 ha praktikabel, die Flachengrof3e der
Planflache einschlieBlich des erweiterten Untersuchungsraumes betragt jedoch nur einen
Bruchteil dieser MindestgroRe. Aus diesem Grund erfolgt eine verbal-argumentative Bewer-

tung des Untersuchungsgebietes auf der Basis der vorliegenden Bestandsaufnahme.

Die im Untersuchungsraum siedelnden Arten sind mehrheitlich allgemein haufige und verbrei-
tete Spezies. Die Mehrzahl der insgesamt 24 Brutvogelarten wird von ungeféhrdeten Geholz-
brutern gestellt. Unter den stenotopen Brutvogelarten befinden sich zwei Kennarten des Halb-
offenlandes (Dorngrasmiicke, Goldammer) und zwei obligatorische Geb&udebriiter (Hausrot-
schwanz, Haussperling), einziger Wasservogel ist die dkologisch anspruchslose Stockente.
Eine fir landwirtschaftliche Nutzflachen typische Watvogel- und / oder Wiesensingvogel-
Zonose ist weder im Plagebiet noch im ndheren Umfeld zu erwarten. Es kommt eine landes-

und bundesweit gefahrdete Art (Star) vor, drei Arten sind auf Landesebene potenziell
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gefahrdete Vogelarten (Goldammer, Stieglitz, Stockente). In Anbetracht des vorliegenden Be-
siedlungspotenzials sowie der verhaltnismaRig geringen Siedlungsdichte wird dem Untersu-
chungsraum insgesamt eine allgemeine Bedeutung als Vogelbrutgebiet und nicht etwa eine

hohe, besonders hohe oder gar herausragende Bedeutung zugeordnet.

Die vollstandige Faunistische Potenzialansprache (Okoplan 2023) befindet sich im Anhang.

2.a.2 Schutzgut Pflanzen / Biotope

Im Planbereich des Bebauungsplanes wird eine hauptsachlich landwirtschaftlich genutzte Fla-
che (Acker) fur die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) in Anspruch genom-
men. Vorkommende Geholzstrukturen werden soweit moglich erhalten und bei Uberplanung

entsprechend kompensiert.

Anhand des ,Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen®, herausgegeben vom Nieder-
sachsischen Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN 2020),
wurden die einzelnen Biotoptypen bestimmt und nach dem niedersachsischen Stadtetag- Mo-
dell (= Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitpla-
nung, Stand 2013) bewertet (Werteinheiten (WE)). Zudem wurden greifbare Informationsquel-
len hinzugezogen. Eine vegetationskundliche Detailkartierung wurde nicht durchgefiihrt. Aus

der folgenden Tabelle geht die Bestandssituation hervor:
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Tabelle 5: Ist- Bestand im Plangebiet (regionalplan & uvp 2022)
. . Wertstufen nach
Code Biotoptyp Beschreibung Bierhals et al. 2014
DAL
GIM Intensivgrunland Intensiv genutzte Pferdeweide mit Trittschaden und Ruderalstellen (h
auf Moorbéden (Kotplatze) mit dominanten Brennnesseln (Urtica dioica).
Aufgrund der Bodenverhaltnisse (Hochmoor) treten hier das Weil3e
StrauRRgras (Agrostis stolonifera), das Wollige Honiggras (Holcus
lanatus) beide Arten sind Frische- bis Feuchtezeiger und der Knick-
Fuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) ebenfalls ein Feuchtezei-
ger, auf. Begleitend kommt die Flatterbinse (Juncus effusus) hinzu.
Die offenen Sandflachen sind aufgeschiittet, teils findet sich hier
auch Bauschutt (Steine und Paddock-Matten).
DAL
HPS Standortgerechter | Dieser standortgerechte Gehdlzbestand verbirgt das halb verfal- (n
Geholzbestand lende Gebéude, welches wahrscheinlich als Unterstand fur Pferde
genutzt wird.
|
PHO Obstgarten Der ehemalige Obstgarten ist seit Jahren ungenutzt, alle Obst-
baume sind stark durchwachsen, zusétzlich wird hier Strauchschnitt
entsorgt.
i . - . ) ) vy
FGR Nahrstoffreicher Im Gegensatz zum voéllig vegetationslosen FGZ-Graben findet sich
Graben hier der Breitblattrige Wasserstern (Callitriche platycarpa), der Flu-
tende Schwaden (Glyceria fluitans) und das WeilRe Strau3gras (Ag-
rostis stolonifera). Ausbauprofil steil, die Vegetation deckt ca. 50%,
Wasserstand ca.0,20 m, keine Flief3richtung erkennbar.
2.a.3 Schutzgut Flache (Ziff. 2b bb) der Anlage 1 zum BauGB)

In 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die Begriffsbestimmungen enthalten. Neu aufgenommen

wurde als Schutzgut die ,Flache®. Die Notwendigkeit zur Untersuchung des Flachenver-

brauchs war als Teilaspekt des Schutzgutes ,Boden“ zwar bereits bisher Gegenstand der

UVP, durch die ausdrickliche Einbeziehung in den Schutzgiterkatalog soll das Schutzgut

.Flache“ aber eine starkere Akzentuierung erfahren.

Das Schutzgut ,Flache® ist ein endliches Gut, d. h. mit steigendem Flachenverbrauch geht

Lebensraum sowie land- und forstwirtschaftliche Produktionsflache dauerhaft verloren. Des-

halb ist ein wichtiges Vermeidungs- und Minimierungsgebot den Flachenverbrauch und im

vorliegenden Fall die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren.
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Das Plangebiet unterliegt einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung. Eine Vorbelastung
durch versiegelte Bereiche ist somit noch nicht gegeben. Aus der folgenden Abbildung geht
hervor, dass die Bodenversiegelung im Plangebiet gering ist (unversiegelt) und sich weiterhin
der Versiegelungsgrad fur das gesamte Gemeindegebiet Bosel zwischen 5 und 10 % bewegt
(5,15 %).

Versiegelungsgrad COPERNICUS
Klasse Farbcode 2
96 -100 % Versiegelungsgrad o
91 -95 % Versiegelungsgrad
86 -90 % Versiegelungsgrad
81 -85 % Versiegelungsgrad
76 -80 % Versiegelungsgrad
71 -75 % Versiegelungsgrad
66 -70 % Versiegelungsgrad
61 -65 % Versiegelungsgrad =
56 -60 % Versiegelungsgrad w = | ‘i'
51-55 % Versiegelungsgrad ¥ ¥
46 -50 % Versiegelungsgrad R
41-45 % Versiegelungsgrad
36 -40 % Versiegelungsgrad
31-35 % Versiegelungsgrad M
26 -30 % Versiegelungsgrad
21-25 % Versiegelungsgrad
16 -20 % Versiegelungsgrad
11-15 % Versiegelungsgrad
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Abbildung 10: Grad der Bodenversiegelung in der Gemeinde, unmafRstablich (NIBIS 2023)

2.a.4 Schutzgut Boden (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Der Boden nimmt mit seinen vielfaltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem ein.
Neben seiner Funktion als Standort der nattirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen weist
er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenuber zivilisationsbedingten

Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf.

Gemal 8§ 1la Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verrin-
gerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-

denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen sind.

Nach dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie, Boden-
kunde, Bodenubersichtskarte 1 : 50.000, stellen sich die bodenkundlichen Gegebenheiten in-

nerhalb des Plangebietes wie folgt dar:
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Abbildung 11: Bodenkarte, unmafstéblich (NIBIS 2023)

Im Plangebiet kommt als Bodentyp ,Sehr tiefes Erdhochmoor* vor.

Als schutzwurdiger Boden werden It. Datenserver innerhalb des Geltungsbereichs ,Béden mit
besonderen Standorteigenschaften: Extrem nasse Bdden“ und ,Bdden mit naturgeschichtli-

cher Bedeutung: Machtige Hochmoore* dargestellt.
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Abbildung 12: Vorherrschende schutzwiirdige Boden, unmaRstéblich (NIBIS 2023)
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Abbildung 13: Bodenfruchtbarkeit, unmaRstablich (NIBIS 2023)

Bohrungen, Tiefliegende und oberflachennahe Rohstoffe sowie schutzwirdige geowissen-
schaftliche Objekte sind im Geltungsbereich und umliegend nicht vorhanden.
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2.a.5 Schutzgut Wasser (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S.v. 81 Abs. 5 BauGB so zu beriicksichtigen, dass auch nachfolgenden Generationen oh-ne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Was-ser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden. Grundsatzlich z&hlt
Wasser zu der unbelebten Umweltsphéare. Gleichwohl ist Wasser elementarer Bestand-teil des
Naturhaushaltes. Seine Funktionen als Lebensraum und -grundlage, Transportmedium, klima-
tischer Einflussfaktor und landschaftspragendes Element sind nachhaltig zu sichern (8 1
BNatSchG). Entsprechend heilt es im Wasserhaushaltsgesetz (§ 1 WHG): ,Zweck dieses
Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewdasser als Be-stand-
teil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.” Die Basis fur die Bearbeitung des Schutzgutes
Wasser sind Informationen des NIBIS® - Kartenserver des LBEG (www.lbeg.niedersach-

sen.de).
Grundwasser

Dem Kartenserver ist zu entnehmen, dass sich das Plangebiet auf einem Grundwassergering-

leiter befindet. Es handelt sich um ein Gebiet mit stark wechselnden Grundwasserstanden.

Bei einer Geldndehdhe von ca. 5,0 m bis 6,0 m NHN und einer Lage der Grundwasserober-
flache von > 5 m bis 7,5 m NHN besteht eine Grundwasseriberdeckung von 0,0 bis 1,0 m. Es
ist ein geringes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung im Plangebiet herauszustellen.

Die Grundwasserneubildung im Gebiet liegt bei > 50 — 300 mm/a.

Vor dem Hintergrund der Empfindlichkeitsbewertung wird eine hohe Empfindlichkeit fir das

Grundwasser herausgestellt.

Aus den folgenden Abbildungen geht die Bestandssituation des Schutzgutes Grundwasser

hervor.
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Lage des Geltungsbereiches

: zum Bebauungsplan Nr. 72
Informationen zum Ort X
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Grundwasserleitertyp der oberflichennahen N
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Abbildung 14: Grundwasserleitertypen der oberflachennahen Gesteine, unmafRstablich (NIBIS 2023)

Lage des Geltungsbereiches
zum Bebauungsplan Nr. 72
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Abbildung 15: Durchléassigkeit der oberflachennahen Gesteine, unmafRstéblich (NIBIS 2023)
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- Grundwasserneubildung
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Abbildung 16: Grundwasserneubildung, unmafstablich (NIBIS 2023)
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Abbildung 17: Lage der Grundwasseroberflache, unmafistablich (NIBIS 2023)
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Informationen zum Ort

Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
gering

Hohe: 5,43 m (NHN)

Abbildung 18: Schutzpotential der Grundwasseruberdeckung, unmaRstablich (NIBIS 2023)

Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung:  gering
Lage der Grundwasseroberflache: 50mbis 7,5m
Grundwasserneubildung: >50 — 300 mm/a

Laut der geowissenschaftlichen Karte des Naturraumpotenzials von Niedersachsen und Bre-
men im Mafstab 1:200.000 ,Grundwasser -Grundlagen-“ wird die Gefahrdung des Grund-

wassers mit gering eingestuft.

Da die naturlichen Wasserverhdaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht vor allem der auf der intensiven Entwéasserung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Graben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich inres Na-
turlichkeitsgrades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation
durch anthropogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist.
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Die Grundwassersituation im Plangebiet ist bereits aufgrund der intensiven Nutzung und der
damit verbundenen hohen Eintrage beeintrachtigt. Die mdgliche flachige Versiegelung, fuhrt

somit in den bisher unbebauten Bereichen zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung.
Oberflachengewasser/anfallendes Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. Flachen fir den Hochwas-

serschutz. Anfallendes Oberflachenwasser wird vor Ort verrieselt.

Objekt-Information

Einzugsgebiete 3. Unterteilung

Gebietskennzahl 4967

Gewasserkennzah! 456

Fv_LAGE b

Gewasser Hunte

Abschnitt wvon Osternburger Kanal bis Hafen in Oidenburg

KENNUNG
Gewasserlange
Flache [km?]
Fiache Oberiauf
GLOBALID
Higrarchie
Shape
st_area(shape) 9.045451656469212E7
st_length(shape) 123019.13002536712

[ — =

r=— =—
e o)

==
—_—

Abbildung 19: Abgrenzung des Einzugsgebietes ,Hunte“, unmaRstéablich (NLWKN 2023)

55



Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm 11 Gemeinde Bésel @regionulplun & uvp
Begriindung mit Umweltbericht

e 2 (
e E:[!C] | — e
5 3 ] = ’
- DDI! S
=i ] , ] ' EE‘ =] . E
¥ A LN E
[T Nz Metkifg: | V7 ungsbereiches
! A ‘g ’
f[ / !Eh“em or 4 u §splan Nr. 72
; i vua B | il

Abbildung 20: Darstellung des Gewassernetzes, unmafstablich (NLWKN 2023)

2.a.6 Schutzgut Klima / Luft / gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Klimatisch gesehen, ist das Plangebiet der maritim-subkontinentalen Flachlandregion zuzu-
ordnen. Die mittelfeuchte Witterung mit Jahresniederschlagen im Mittel von 700 — 800 mm und
einer mittleren Jahresdurchschnittstemperatur von 9,6°C weist eine klimatische Wasserbilanz
mit einem hohen Uberschuss auf. Die Vegetationszeit ist von April bis September, wahrend

dieser fallen die Halfte des Jahresniederschlages.

Allgemein lasst sich sagen, dass keine bis sehr niedrige Vorbelastungen des Raumes aus

Sicht des Schutzgutes Klima/Luft vorhanden sind.

2.a.7 Schutzgut Landschaft (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das Plangebiet gehort Gbergeordnet zur naturrdumlichen Landschaftseinheit ,Ostfriesisch-

Oldenburgische Geest” und liegt im Umfeld des Naturschutzgebietes Vehnemoor und Vehne-
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moor-West. In diesem Hochmoorgrinland wachsen auf einer sich, Pfeifengras- und Besen-
heide-Moordegenerationsstadien, Glockenheide-Stadien von Hoch- und Ubergangs-

mooren und Pfeifengras-Birken-Moorwald.

Landkreis Cloppenburg
Landschaftsrahmenplan

Potentiell natiirliche Vegetation
(nach Preising 1978)

Erlen- und Birkenbruchwald-Gebiet
einschlieBlich der Rohrichte und Seggenstimpfe der Nieder-
moore (Flachmoore). Heute vielfach in Feuchtwiesen und

Feuchtweiden umgewandelt und entwiissert.

Hochmoor-Gebiete

Baumfreie oder doch fast baumlose Torfmoosdecken mit Heide-
Heute nach 2.T. verheidet, .T.

kultiviert. (Grinland und Acker).

Stieleichen-Birkenwald-Gebiet der geringen
Quarzsandbidden

( Bis Mitte vorigen durch Weidewi
schaft ichig zu Heid
seit Beginn des 20. immer mehr Ki

Acker oder Griinland umgewandelt

Buchen-Traubeneichenwald-Gebiet der Lehm- und
Flottsandbdden

des ni i Tieflandes geringer Basen-
siittigung), drtlich auch Frische bis Feuchte Eichen-Hainbuchen-
wilder. Heute i

Abbildung 21: Potentiell natirliche Vegetation (nach dem Landschaftsrahmenplan Landkreis (Landschaftsrahmen-

plan Cloppenburg 2018)

Abbildung 22: Naturschutzgebiete Vehnemoor und -West (NLWKN 2023)
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Abbildung 23: Luftbild des Planbereich, unmaf3stablich (NLWKN 2023)

Die Uberplanung der landwirtschaftlichen Flache mit der geplanten baulichen Nutzung ,Allge-
meines Wohngebiet* ermoglicht eine SchlieBung der Bebauungsliicke zwischen zahlreicher
umliegender Wohnbebauung. Durch die Sicherung der sidlich angrenzenden Gehdlzstruktu-
ren, wird der Geltungsbereich nachhaltig in das Landschaftsbild eingebunden.
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2.a.8 Biologische Vielfalt (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Seit der UNCED-Konferenz von Rio de Janeiro (,Earth Summit“) haben mittlerweile 196 Staa-
ten die ,Konvention zum Schutz der biologischen Vielfalt” unterzeichnet (2021). Die rechtliche
Umsetzung der Biodiversitatskonvention in deutsches Recht erfolgte im Jahr 2002 zuné&chst
durch die Aufnahme des Zieles der Erhalt und Entwicklung der biologischen Vielfalt in die
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege in das Bundesnaturschutz-gesetz,
seit 2010 als vorangestelltes Ziel in 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Die Biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst nach der Definition der Konvention die ,Va-
riabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, darunter unter anderem Land-, Mee-
res- und sonstige aquatische Okosysteme und die 6kologischen Komplexe, zu denen sie ge-
hoéren®. Damit beinhaltet der Begriff der ,Biologischen Vielfalt“ sowohl die Artenvielfalt als auch
die Vielfalt zwischen den Arten sowie die Vielfalt der Okosysteme. Mit der innerartlichen Vielfalt
ist die genetische Vielfalt einbezogen, die z.B. durch Isolation und Barrieren von und zwischen

Populationen eingeschrankt werden kann.

Wie die bisherigen Ausfihrungen der Kapitel 2.a.1 und 2.a.2 zu den Schutzgutern Tiere und
Pflanzen verdeutlichen, stellt das durch eine landwirtschaftliche Nutzung gepragt Plangebiet
aktuell nur fir vergleichsweise wenige und Gberwiegend sehr haufige Arten einen geeigneten
Lebensraum dar. Entsprechend gering ist seine aktuelle Bedeutung fiir die Biologische Vielfalt.
Endemische Arten, d. h. ausschlie3liche Vorkommen von Pflanzen oder Tieren in einem be-

grenzten Gebiet, sind im Planbereich und deren unmittelbarer Umgebung nicht vertreten.

2.a.9 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000 Gebiete (gem. 8§ 1
ADbs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im Plangebiet gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Gebieten mit gemeinschaft-
licher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes. Zudem sind keine weiteren Schutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches
vorhanden. Gebiete des Europaischen 6kologischen Netzes ,Natura 2000 (§ 10 Abs. 1 Nr. 8
BNatSchG) sind von der Planung somit nicht betroffen. Das nachste FFH-Gebiet ,Lahe” befin-
det sich 5 km stid-westlich des Planungsgebietes. Der ndchstgelegene Naturpark ist ,Wildes-
hauser Geest* und die Naturschutzgebiete Vehnemoor, Vehnemoor-West, Moorkamp bei
Suddorf und Ahrensdorfer Moor. Die sich in einem Umkreis von ca. 5 - 10 km zum Planungs-
gebiet liegen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Umgebung des Gutes Reinshaus* (LSG CLP

00004) befindet sich westlich in einer Entfernung von ca. 14 km.
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2.a.10 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevolkerung ingesamt (gem. § 1
Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung keine negativen

Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Bedeutung. Der bisher als landwirtschaftliche Nutz-

flache dargestellte Bereich soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans in ein ,Allgemeines

Wohngebiet* gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) umgewandelt werden. Das Plan-

gebiet hat keine hohe Naherholungsbedeutung.

2.a.10.1 Immissionen Landwirtschaft

Durch die Bewirtschaftung der am Plangebiet nahegelegenen landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen kénnen bei der Ausbringung von Giille und dergleichen kurzfristig landwirtschaftstypi-
sche Immissionen auftreten. Die Ausbringung der Wirtschaftsduinger hat im Rahmen der gel-
tenden Bestimmungen zu erfolgen (z. B. Dungemittelverordnung). Unter diesem Gesichts-
punkt handelt es sich um Immissionen, die insbesondere im landlich strukturierten Raum bli-
cherweise auftreten und nach der geltenden Rechtsprechung als zumutbar hinzunehmen sind.
Im Ubrigen wird davon ausgegangen, dass die Nutzer*innen des kiinftigen Plangebietes Ver-
standnis fur die Belange der Landwirtschaft aufbringen werden und ein Nebeneinander dieser
Nutzungen bei gegenseitiger Ricksichthahme mdoglich ist. Zudem befinden sich im direkten
Umfeld weitere Wohnbebauungen welche teilweise ndher an die siidwestlich liegende land-

wirtschaftlichen Nutzflache angrenzen, als der hier vorliegende Geltungsbereich.

2.a.10.2 Immissionen/Emissionen

Mit unrechtmafBigen Larmimmissionen ist aufgrund der umliegenden gleichen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet nicht zu rechnen. Gleichzeitig ist durch das Vorhaben nicht von einer
zusatzlichen unrechtméRigen Emission, die tber die normalen Gerausche eines Allgemeinen

Wohngebietes hinausgehen zu rechnen.
2.a.10.3 Sonstige Immissionen

Sonstige Emissionen von Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung liegen

nicht vor bzw. sind nicht zu erwarten.
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2.a.11 Kulturguter und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Die digitale Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) weist im Plangebiet ein sehr tiefes Erdhochmoor
aus. Die niedersachsischen Hochmoore stellen ein Kulturarchiv ersten Ranges dar. Die in den
Mooren uberlieferten Spuren sind wertvolle Informationsquellen: Moorleichen, Kulniguren und
Weihegaben sind Zeugnisse geistig-religioser Vorstellungswelten; Geratschaften des tagli-
chen Bedarfs zeugen von den handwerklich-technischen Fahigkeiten unserer Vorfahren;
Moorwe-ge als Ergebnis organisierter Planung geben Aufschluss lber prahistorische Wege-
netze, Fahrzeuge und damit technische und gesellschaftliche Strukturen. In allen Fallen han-
delt es sich dabei um Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz ge-
schitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen

Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Aus der weiteren Umgebung sind auch bereits mehrere archaologische Fundplatze bekannt,
die in der Regel zwischen den 1930er und 1980er Jahren beim Torfabbau entdeckt wurden.
Dabei handelt es sich u. a. um zwei Moorleichen aus der vorromischen Eisenzeit / romischen
Kaiserzeit sowie ein bronzezeitliches Tonnenarmband. Mit weiteren, bisher unbekannten ar-

chéaologischen Funden und Befunden muss auch im Plangebiet gerechnet werden.

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart wer-
den. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische Funde gemacht wer-den,
sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird ge-
beten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fiir die Archa-
ologische Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstelle sind ge-
gebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch
Kapitel 7 Hinweis Nr. 1). Meldepflichtig ist der/die Finder*in, der/die Leiter*in der Arbeiten oder
der/die Unternehmer*in. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet. Die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Cloppenburg ist unter folgender

Ruf-nummer zu erreichen: 04471 15 0 oder per E-Mail an kreishaus@Ikclp.de.
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2.a.12 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwassern (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB)

Emissionen

Im Plangebiet sind keine erheblichen Emissionen, die Gber ein normales Wohngebiet hinaus

gehen zu erwarten.
Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-

ses Cloppenburg. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Cloppenburg.

Eventuell anfallender Sondermll wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden

Entsorgung zugefihrt.

Die Zufahrt zu Abfallbehalterstandplatzen ist nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften so
anzulegen, dass ein Ruckwartsfahren von Abfallsammelfahrzeugen nicht erforderlich wird. Die
Befahrbarkeit des Plangebiets mit 3-achsigen Abfallsammelfahrzeugen ist durch ausreichend
bemessene StralRen und geeignete Wendeanlagen gemal den Anforderungen der Richtlinien
fur die Anlage von StadtstralRen (RASt in der aktuellen Fassung Ausgabe 2006) zu gewahr-

leisten.

Um das Rickwartsfahren des Millfahrzeuges innerhalb der nach Stiden verlaufenden Stich-
strafle zu vermeiden, wird an dessen Ende ein ausreichend dimensionierter Wendehammer
angelegt. Die Abfallbehélter sind zur Entsorgung durch die Anwohner an diese Stral3e zu stel-

len. Die Abfallbehélter befinden sich damit an der ordnungsgemal zu befahrenden Stral3e.
Abwasserentsorgung

Der Anschluss an die Abwasserkanalisation kann von dem Oldenburgisch-Ostfriesische Was-
serverband (OOWYV) fur das geplante Gebiet, unter Berlicksichtigung der gulltigen Verbands-
grundlagen, sichergestellt werden. Bei der Durchfiihrung von MalBnahmen im Bereich der 6f-
fentlichen Ver- und Entsorgungsanlagen werden die DVGW-Arbeitsblatter GW 125 ,Baum-
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen® und GW 315 ,Hinweise fur Maf3-

nahmen zum Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® beachtet.
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2.a.13 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie (gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&anen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu beriicksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Mdoglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-

zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierungen
2013 und 2021 inhaltlich gestéarkt.

Beachtlich sind insbesondere die vorgenommenen Ergéanzungen der Grundsatze der Bauleit-
planung (8 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bau-
leit-plane (88 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (8 11 Abs. 1 BauGB) sowie die

Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdénnen im Bebauungsplan beispielsweise gemalR § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung und die Anforde-

rungen an die energetische Qualitat von Gebéuden sein kénnen.
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Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird grundsatzlich eine sudliche Ausrichtung
der Baugrundstiicke ermdglicht, um somit eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen.
Hierdurch wird die Nutzung erneuerbarer Energien deutlich verbessert und ein besonderer
Beitrag zum Klimaschutz sowie zur Klimaanpassung im Sinne des § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB
geleistet. Weiterhin kann auf die speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Ver-
pflichtungen zur Errichtung und Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen wer-

den, die bei der Bauplanung und Bauausfiihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach 8 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Wéarme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentumer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den Warmeener-
giebedarf des Gebéaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien zu decken.
Im Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errich-
tung und wesentlichen Anderung von Geb&uden ein bestimmter Standard an MaRnahmen zur

Begrenzung des Energieverbrauchs von Geb&uden einzuhalten ist.

Insofern wird es fur zulassig erachtet, hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien
sowie der Energieeinsparung keine weiteren Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzuneh-
men, sondern hiermit auf die bestehenden und zudem stetig fortentwickelten gesetzlichen Re-

gelungen in ihrer jeweils glltigen Fassung zu verweisen.

2.a.14 Landschaftsplane und sonstige Fachplane (8 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Landschaftsplane und sonstige Fachplane sind nicht zu beriicksichtigen bzw. (iberdecken den

Geltungsbereich dieser Bauleitplanung nicht.

2.a.15 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat (8 1 Abs. 6 Nr.
7h BauGB)

Die Rahmenrichtlinie Luftqualitat (96/62/EG) der EU benennt in Artikel 9 die Anforderungen

fir Gebiete, in denen die Werte unterhalb der Grenzwerte liegen. Artikel 9 besagt, dass

¢ die Mitgliedsstaaten eine Liste der Gebiete und Ballungsrdume, in denen die Werte der
Schadstoffe unterhalb der Grenzwerte liegen, zu erstellen haben und

o die Mitgliedsstaaten in diesen Gebieten die Schadstoffwerte unter den Grenzwerten
halten und sich bemihen, die bestmégliche Luftqualitat im Einklang mit der Strategie

einer dauerhaften und umweltgerechten Entwicklung zu erhalten.
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Den in Artikel 9 beschriebenen Vorgaben tragt 8 50 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(BImSchG) Rechnung. Dieser besagt, dass bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnah-
men in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Abs. 1 BImSchG festgeleg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der Abwagung der betroffenen Be-

lange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu bertcksichtigen ist.

Das BauGB ubernimmt wiederum die Anforderungen des 8 50 BImSchG an die Erhaltung der
bestmdglichen Luftqualitéat als Abwagungsbelang fir die Bauleitplanung, sodass gemafi § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe h BauGB, die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschliissen der Europai-
schen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden, bei der

Aufstellung von Bauleitplanen zu berticksichtigen ist.

Die vorliegende planungsrechtlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luft-
qualitat entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung
zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden

bestmoglichen Luftqualitat fihren wird.

2.a.16  Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird die derzeitige Umweltsituation erhalten bleiben.

Insbesondere die Schutzguter Boden, Wasser sowie Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt

und das Landschaftsbild konnen ihre Funktionen fur den Naturhaushalt in dem bisherigen Um-

fang unter Beriicksichtigung der im Plangebiet vorherrschenden landwirtschaftlichen Nutzung

erfillen. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und

Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

Bei nicht Durchfihrung besteht kein Kompensationsbedarf. Somit wiirden etwaige Ausgleichs-
flachen in ihrer Biotopfunktion erhalten bleiben bzw. die entwickelten Kompensations-

punkte/Aufwertungspunkte nicht weiter beansprucht.

2.b Prognose Uber die Entwicklung des Umweltstandards bei Durchgri-
nung der Planung

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung der

Umweltauswirkungen erfolgt anhand der Kriterien nach Anlage 1 Nr. 2b aa) bis hh) BauGB.
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Die Beschreibung der moéglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase soll sich auf die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstrecken; die Be-
schreibung soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes, Landes- oder

kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tragen.

Mit Durchfiihrung der Planung wird durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 72 ein Gebiet

entwickelt um Wohnraum zu schaffen.

Die vorliegende Planung dient der planerischen und rechtlichen Absicherung des Vorhaben-
tragers und stellt die Vereinbarkeit der im Plangebiet festgesetzten Nutzungen mit den Belan-

gen der umliegenden Bebauung und sonstigen Schutzgitern her.

Gleichzeitig sind mit der Planung die ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Nachteilig
wirkt sich bei Durchfiihrung der Planung insbesondere die zusatzliche Versiegelung des Bo-
dens aus. Im Zuge der Realisierung der Planung kann jedoch auf der Grundlage der Kompen-
sation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft eine flir den Menschen hinsichtlich der
Immissionssituation sowie fiir andere Schutzgtiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und

die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung ein Ausgleich erzielt werden.
Wirkfaktoren

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabenbestandteile gehen unterschiedliche Wir-
kungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiter aus. Die dabei entstehenden Wirkfakto-
ren kdnnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art sein und dementspre-
chend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter mit sich brin-

gen.
Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren sind Wirkungen, die im Zusammenhang mit den Bauarbeiten auf-

treten kdnnen. Sie sind auf die Zeiten der Baumalnhahme beschrankt.
Baufeldfreimachung/Bauphase

Mit der Baufeldfreimachung findet eine Flacheninanspruchnahme mit dauerhafter Entfernung
der vorhandenen Biotopstrukturen statt. Im Vorfeld der Arbeiten wird eine Prospektion durch-
gefuhrt. In der Bauphase kénnen Flachen beansprucht werden, die Gber das geplante Baufeld

hinausgehen. Biotopstrukturen kénnen im Zusammenhang mit der Einrichtung oder Nutzung
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von Lager- und Abstellflachen oder beim Rangieren von Baufahrzeugen und -maschinen be-

ansprucht werden.
Baustellenbetrieb

Baumal3nahmen sind durch den Einsatz von Baufahrzeugen und -maschinen sowie das Bau-
stellenpersonal mit akustischen und optischen Stoérwirkungen verbunden. Diese Wirkungen
sind zeitlich auf die Bauphase sowie raumlich auf die hahere Umgebung des Plangebiets be-

schrankt und kdnnen zu einer temporaren Stérung der Umwelt fuhren.
Anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren

Durch diese Bauleitplanung werden die anstehenden Biotopstrukturen im Plangebiet, vorwie-
gend die in der Biotoptypenkarte herausgestellten Biotoptypen dauerhaft beansprucht. Die we-
sentlichen anlagebedingten Wirkungen entstehen durch die Errichtung von z.B. Gebéau-
destrukturen, deren siedlungsstruktureller ErschlieBung (Verkehrsflachen, Parkplatze etc.) so-
wie durch die umfangreichen Boden- und Geldndearbeiten. In den vollversiegelten Bereichen
gehen samtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten Bereichen werden die
Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Die Versiegelung fihrt zudem zu einer verringerten
Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Flachen stellt einen Verlust von Lebens-
raumen fur Fauna, Flora und von Kulturlandschaft dar. Zwar verringert sich fiir den Menschen
der unbebaute Erholungsraum geringfiigig, es werden jedoch keine relevanten Wohnumfeld-
oder Erholungsfunktionen (z. B. Wegebezlige) durch das Vorhaben beeintrachtigt. Flachenin-
anspruchnahme durch Versiegelung zahlt zu den bedeutsamsten anlagebedingten Wirkungen
des Projektes (Verlust von gewachsenen, biotisch aktiven Boden und der Regel-, Speicher-,
Filter-, Ertrags-, Lebensraum- und Archivfunktion). Durch Abgrabungen und Uberschiittungen
kommt es zu Uberformungen der nattrlichen Bodenstruktur. Uber den direkt versiegelten Fla-
chen kommt es zu kleinklimatischen Veranderungen durch Ausbildung / Er-weiterung von War-
meinseln. Durch Verlust/Beeintrachtigung von Gehdlzen gehen klimatische Ausgleichsrdume

(Immissionsschutz-, Regenerations- und Pufferfunktionen) verloren.
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In der folgenden Tabelle werden die denkbaren Wirkungen durch diesen Bebauungsplan als

potenzielle Wirkfaktoren zusammengestellt.

@regionqlplun & uvp

Tabelle 6: Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
MalRnahme Wirkfaktor Auswirkung betroffenen
Schutzgiter
baubedingt
Bauarbeiten zur | Bodenverdichtungen, Boden- | Lebensraumverlust / Tiere
Baufeldvorberei- | abtrag und Veranderung des .
-degeneration Pflanzen
tung (nattrlichen) Bodenaufbaus.
Bodenversiegelung, Bodendegenera- Boden
tion und Verdichtung/Veranderung
Uberplanung von landwirt- Lebensraumverlust / Pflanzen
schaftlicher Flache. . )
-degeneration Tiere
anlagebedingt
Bebauung mit Versiegelung und nachhalti- | Lebensraumverlust, Veranderung der Tiere
Gebauden. ger Lebensraumverlust Standortverhaltnisse Pflanzen
Hinzu kommen
Bodenverlust Boden
Nebengebaude
und Verringerung der Versickerungsrate, er- | Wasser
Ggf. Veranderung von Klimatopen Klima
Neubau von Gebaude und Lebensraumverlust, Veranderung der Tiere
Infrastrukturanlagen Standortverhaltnisse Pflanzen
Mensch
Landschaft
betriebsbedingt
Emissionen Belastung der Atmosphére Zusatzliche Belastung der Atmosphare | Menschen
durch Hausfeue- insbesondere durch CO2-Ausstol3 Gesundheit
rungs-anlagen Luft
Zusatzlicher geringfugige L&rmemissio- Zusatzliche Belastung der Umgebung Menschen
Kfz-Verkehr nen durch zuséatzlichen Fahr- Gesundheit
zeugverkehr; Personenbe- Tiere

wegungen
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2.b.1 Tiere, Pflanzen Biotoptypen und biologische Vielfalt

Durch diesen Bebauungsplan werden tberwiegend landwirtschaftliche Flache fir die Festset-

zung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) Uberplant.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Anhand
des Katrtierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2020) wurden die einzelnen

Biotoptypen bestimmt.

Nach Auswertung der Bestandsaufnahme wurden fur den Geltungsbereich die in der Eingriffs-
bilanzierung unter ,Ist- Bestand” aufgeflhrten Biotoptypen und die dazugehoérigen Wertfakto-

ren nach dem Niedersachsischen Stadtetag- Modell (Stand 2013) ermittelt.

Die Vorhabenplanung fuihrt vornehmlich zum Verlust von anthropogen stark beeinflussten Fla-
chen. Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mégliche Versiegelung
wird dem Boden die naturliche Bodenfunktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen entzo-

gen.

Unter ,Soll- Bestand® werden die sich aufgrund der Darstellung ergebenden ékologischen Ge-

gebenheiten bewertet.

Tabelle 7: Uberschldgige Eingriffsbilanzierung - Bestand
Biotop Flache (m?) Bewertung/m?2 Flachenwert (WE)
Rubus-Gestriipp 250 3 750
Standortgerechter Geholzbestand 640 3 1.920
Obstgarten 430 2 860
Strauchhecke 1.207 3 3.621
Intensivgrinland auf Moorboden 17.968 2 35.936
Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand 634 2 1.268
Sonstiger vegetationsarmer Graben 371 2 742
Summe 21.500 Summe 45.097
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Tabelle 8: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Planung
Biotop Flache (m?) | Bewertung/m? Flachenwert (WE)
Wohnbauflache (60% versiegelt)
(Uberschreitung der GRZ um 50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) 9.661 0 0
Wohnbauflache (40% unversiegelt) 6.441 1 6.441
Verkehrsflache 2.144 0 0
Grunflache 540 1 540
Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand 527 2 1.054
Regenriickhaltebecken 1.316 1 1.316
Sonstiger vegetationsarmer Graben 371 2 742
Summe 21.500 Summe 10.293
Kompensationsdefizit -34.804

Aus der quantitativen Gegeniberstellung des Bestandswertes von 45.097 WE und des Pla-

nungswertes von 10.293 WE geht ein Kompensationsdefizit von 34.804 WE hervor.

Tabelle 9:

Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Beschreibung der Auswirkungen wahrend der
Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplan-
ten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abriss-
arbeiten,

Zunahmen von Stérungen
Lebensraumverlust und

Verdrangung fir die durch die Nutzung der ent-

raumtypischen Tierarten. stehenden Strukturen.
Endemische Arten kom-

men im Raum nicht vor.

Die biologische Vielfalt

wird nicht betroffen.

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und

biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfigbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-

sichtigen ist,

Lebensraumverlust. Es entstehen neue Le-

. bensraume durch Grin-
Uberplanung von:

strukturen und externer

Weideflachen Kompensation.
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cc) der Art und Menge an Emissionen von Schad-

stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und

Strahlung sowie der Verursachung von Beléstigun-
gen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zul&s-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und

Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine er-
heblichen und Belastigun-

gen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle und
ihrer Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden ei-
ner ordnungsmafRen Ver-
wertung bzw. Entsorgung

zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen
(Hausmiill, Biotonne, Altpa-
pier) erfolgt Uber die vom
Landkreis Cloppenburg be-
auftragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle oder Katastrophen),

Die Unfall- und Sicher-
heitsvorschriften werden

eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheits-
vorschriften werden einge-
halten. Ein erhohtes Risiko
besteht nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Beriicksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-
tirlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist

nicht herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-

mawandels,

Die zusatzliche Versiege-
lung fihrt zur Beeintrach-
tigung des 6rtlichen

Kleinklimas.

Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Klimas sind
unter Berlcksichtigung der
verbleibenden Strukturen,
der Schaffung von Pflanz-
und Grunflachen und der
externen Kompensation

nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfihrung
erfolgt der Einsatz mo-

derner Technik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
Technik.

2.b.2 Flache und Boden

Aufgrund der anteilig bereits bestehenden Uberformung des Bodens durch die hier vorliegen-
de und angrenzende landwirtschaftliche Nutzung, liegt im Plangebiet eine geringe Wertigkeit

des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschatft vor.
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Gleichwohl wird durch diese Bauleitplanung ein Eingriff in den Bodenhaushalt in Form einer
NeuerschlielBung eines Wohngebietes vorbereitet. Hieraus leiten sich fir das Plangebiet Um-

weltauswirkungen und eine notwendige flachenhafte Kompensation ab.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB i. V. m. 8 18 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen. Durch die mdgliche Versiegelung wird
dem Boden die natirliche Bodenfunktion als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen entzogen,

auch wenn neue Qualitaten im Bereich der Griin- bzw. Freiflachen in einem absehbaren Zeit-

raum entstehen werden.

Tabelle 10: Auswirkungen auf Flache und Boden

Flache und Boden

Beschreibung der Auswirkungen wéahrend der
Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplan-
ten Vorhaben, soweit relevant einschlie3lich Abriss-

arbeiten,

Flachenverlust durch
Versiegelung und Beseiti-
gung von Weideflache.

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist,

Flachenverlust durch
Versiegelung und Beseiti-
gung von Acker

Zunahmen von Stérungen
durch die Nutzung der ent-
standen Strukturen.

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen,

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine erheblichen und

Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine er-
heblichen und Bel&astigun-

gen aus.

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und
ihrer Beseitigung und Verwertung,

Anfallende Abfélle und
Baureststoffe werden ei-
ner ordnungsméafiden Ver-
wertung bzw. Entsorgung
zugefuhrt.

Eine Entsorgung der anfal-
lenden Abfallmengen er-
folgt Uber die vom Land-
kreis Cloppenburg beauf-
tragten Entsorger.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch

Unfélle oder Katastrophen),

Von den auf Grundlage
der Bauleitplanung zulés-
sigen Vorhaben gehen
keine der genannten Risi-

ken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine der

genannten

72




Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm II“ Gemeinde Bosel

Begriindung mit Umweltbericht

@regionqlplun & uvp

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vor-
haben benachbarter Plangebiete unter Bericksichti-
gung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spe-
zieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von na-

turlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung mit
Auswirkungen anderer
Vorhaben ist derzeit nicht

bekannt.

Eine Kumulierung mit Aus-
wirkungen anderer Vorha-
ben ist derzeit nicht be-

kannt.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf? der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels,

Die max. zulassige Fla-
chenversiegelung fihrt
zur kurzfristigen Beein-
trachtigung des ortlichen
Kleinklimas.

Erhebliche Beeintréchti-
gungen des Klimas sind
unter Berlcksichtigung der
offentlichen Griinflachen
und der externen Kompen-

sation nicht zu erwarten.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung
erfolgt der Einsatz mo-
derner Technik. Freifla-

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der
neusten Technik.

chen werden gelockert
und reaktiviert.

2.b.3 Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. v. 8§ 1 Abs. 5 BauGB so zu bericksichtigen, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offenstehen. Beim Schutzgut Wasser

sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Da die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch die Nutzung im Plangebiet weitgehend Uber-
formt sind, ist der Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation als weniger erheblich einzu-
stufen. Dies beruht auch auf der intensiven Entwasserung der landwirtschaftlichen Nutzflachen
(Graben, Drainagen etc.). Die Grundwasserverhaltnisse sind hinsichtlich ihres NatUrlichkeits-
grades als von allgemeiner Bedeutung zu werten, da die Grundwassersituation durch anthro-
pogene Nutzungen im Raum beeintrachtigt ist. Die flachige, zusatzliche Versiegelung fiihrt zu

einer weiteren Verringerung der Grundwasserneubildung.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist das auf den befestigten Flachen
anfallende unbelastete Regenwasser durch bauliche oder technische MaRhahmen auf dem

Grundstuck zu versickern. Die Errichtung von zuldssigen Sammelvorrichtungen fur
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Nutzwasser, z.B. Speicher/Rigolen(-systeme) bzw. die Entnahme von Brauchwasser bleibt

hiervon unberihrt.

Bei Bedarf wird ein wasserrechtlicher Antrag gemal WHG gestellt.

Tabelle 11:

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser

Wasser

Beschreibung der Auswirkungen wéah-
rend der Bau- und Betriebsphase in-

folge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieBlich Abrissarbeiten,

Die zusatzliche Versiegelung
fihrt zur Reduzierung der Ver-
rieselungsflache. Das unbelas-
tete Oberflachenwasser wird
ordnungsgeman bewirtschaf-
tet. Ein WHG- Antrag wird
hierzu bei Bedarf gestellt. Eine
erhebliche Reduzierung der In-
filtration ist auf Grundlage der
nachzuweisenden ordnungs-
gemaflen Entwasserung nicht
zu erwarten. Das unbelastete
Oberflachenwasser wird tber
Versickerungsflachen/ -mulden
verrieselt bzw. zeitverzégert

abgefihrt.

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der Ver-
sickerungsflache. Im Bereich
der unversiegelten Bereiche
kann der Eingriff deutlich mini-
miert werden. Das unbelastete
Oberflachenwasser wird ord-
nungsgeman bewirtschaftet.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit mdglich die nachhaltige Ver-
figbarkeit dieser Ressourcen zu beriick-
sichtigen ist,

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der Ver-
sickerungsflache. Im Bereich
der unversiegelten Bereiche
kann der Eingriff deutlich mini-

miert werden.

Die zusatzliche Versiegelung
fuhrt zur Reduzierung der Ver-
sickerungsflache. Im Bereich
der unversiegelten Bereiche
kann der Eingriff deutlich mini-

miert werden.

cc) der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-

ursachung von Belastigungen,

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen
Vorhaben gehen keine erhebli-

chen und Belastigungen aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen Vor-
haben gehen keine erhebli-

chen und Belastigungen aus.
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dd) der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

Baureststoffe werden einer
ordnungsmélen Verwertung

bzw. Entsorgung zugefihrt.

Eine Entsorgung der anfallen-
den Abfallmengen (Hausmdill,
Biotonne, Altpapier) erfolgt

Uber die vom Landkreis Clop-
penburg beauftragten Entsor-

ger.

ee) der Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Kata-
strophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-

schriften werden eingehalten.

Die Unfall- und Sicherheitsvor-
schriften werden eingehalten.
Ein erhdhtes Risiko besteht
nicht.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlcksichtigung etwaiger bestehen-
der Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von

nattrlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht her-

auszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-

auszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vor-
haben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und
der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

Die max. zulassige Flachen-
versiegelung fihrt zur kurzfris-
tigen Beeintrachtigung des ort-
lichen Kleinklimas.

Eine Kumulierung mit Aus-wir-
kungen anderer Vorhaben ist
derzeit nicht bekannt.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuihrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert
und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen kon-
nen anteilig zur Infiltration ge-

nutzt werden.

2b4 Klima / Luft

Im Falle der zukunftigen Bebauung von LandschaftsrAumen sind Umwelteinwirkungen aus an-
steigender verkehrlicher Nutzung und allgemeiner Erwarmung aufgrund Uberbauung und ab-
nehmender Luftzirkulation zu erwarten. Vor dem Hintergrund der zuklnftig méglichen Bebau-
ung treten gegentiber dem bisherigen Zustand kaum wahrnehmbare kleinklimatische Veran-
derungen ein. Die entstehenden Griin- und Freiflachen im Anderungsbereich kénnen Teilfunk-
tionsverluste durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, aus-

geglichener Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.
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Luft und Klima

Beschreibung der Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase in-
folge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieRlich Abrissarbeiten,

Versiegelung und Bebauung
fuhrt zu Veranderungen des
Ortsklima. Bebaute Bereiche
gelten als ganzjahrig warmer
als die Umgebung. Fehlende
bzw. eine Verringerung der
Verdunstungsflachen fuhrt zur

schnelleren Erwarmung.

Durch die Nutzung der vorge-
sehenen Planung kommt es zu
kleinflachigen nicht erhebli-
chen Anderungen des Mikrokli-
mas. Zusatzlich werden Kom-

pensationsflachen geschaffen

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen,
insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit méglich die nachhaltige Ver-
fugbarkeit dieser Ressourcen zu bertick-
sichtigen ist,

Die zusatzliche Versiegelung
und die Inanspruchnahmen
von Freiflachen wéhrend der
Bauphase fuihren zu einer ge-
ringeren Anderung des Mikro-

klimas.

Veranderung des Kleinklimas
durch Uberbauung und Versie-
gelung, geringe Erhéhung der
Temperatur im direkten Be-
reich der Bebauung.

cc) der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Ver-

ursachung von Belastigungen,

Kurzeitige Erh6hung von Im-
missionen durch wéhrend der
Bauphase. Minderung durch
den Einsatz neuster Technik.
Die einschlagigen Werte der

TA Luft werden eingehalten.

Zunahme des Schadstoffaus-
stof3es durch Heizung und In-
dividualverkehr. Minderung
durch den Einsatz neuster
Technik. Die einschlagigen
Werte der TA Luft werden ein-

gehalten.

dd) der Art und Menge der erzeugten Ab-
falle und ihrer Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf die Schutzguter

Luft und Klima irrelevant.

In Bezug auf die Schutzguter

Luft und Klima irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Um-
welt (zum Beispiel durch Unfélle oder Kata-
strophen),

Die Unfall- und Sicherheitsvor-

schriften werden eingehalten.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zuléssigen Vor-
haben gehen keine der ge-

nannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Berlicksichtigung etwaiger bestehen-
der Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von

nattrlichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht her-

auszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-

auszustellen.
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gg) der Auswirkungen der geplanten Vor-
haben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und
der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben
gegenuber den Folgen des Klimawandels,

Die einschlagigen Werte der

TA Luft werden eingehalten.

Irrelevant. Es erfolgt eine funk-
tionsgerechte Kompensation.
Die Frei- und Gartenflachen
Ubernehmen anteilig die klima-

relevanten Funktionen.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfuhrung erfolgt
der Einsatz moderner Technik.
Freiflachen werden gelockert

und reaktiviert.

Frei- und Gartenflachen kon-
nen Klimafunktionen anteilig
Ubernehmen.

2b5 Landschaft

Es folgt eine Betrachtung des Schutzgutes Landschaft. Die folgende Tabelle stellt die relevan-

ten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kurz dar.

Tabelle 13:

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Landwirtschaft

Beschreibung der Auswirkungen wah-
rend der Bau- und Betriebsphase infolge:

Schutzgutbetroffenheit

Bauphase

Betriebsphase

aa) des Baus und des Vorhandenseins der
geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlieRlich Abrissarbeiten,

Durch die Bautatigkeit wird
temporér in das Landschafts-
bild eingegriffen. Die Ge-
baude und Nebenanlagen
verandern das Landschafts-
bild.

Die Frei- und Grunflachen sor-
gen fur eine landschaftsge-
rechte Einbindung des Plange-
biets in das ortliche Land-

schaftsbildgefiige.

bb) der Nutzung natiirlicher Ressourcen, ins-
besondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei so-
weit moglich die nachhaltige Verfligbarkeit
dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist,

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veréanderung

des Landschaftsbildes.

Die bestehende Nutzung der
Flache wird verandert. Es
kommt zu einer Veranderung

des Landschaftsbildes.

cc) der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursa-

chung von Belastigungen,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant. Die
einschlagigen Werte der TA
Luft werden eingehalten.

Die Frei- und Grunflachen sor-
gen fur eine landschaftsge-
rechte Einbindung des Plange-
biets in das 6rtliche Land-
schaftsbildgeflge.

77




Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm II“ Gemeinde Bosel

Begriindung mit Umweltbericht

@regionqlplun & uvp

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfélle
und ihrer Beseitigung und Verwertung,

In Bezug auf das Schutzgut

Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut

Landschatft irrelevant.

ee) der Risiken fur die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfélle oder Katastro-

phen),

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen
Vorhaben gehen keine der

genannten Risiken aus.

Von den auf Grundlage der
Bauleitplanung zulassigen Vor-
haben gehen keine der ge-

nannten Risiken aus.

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Um-
weltrelevanz oder auf die Nutzung von natur-

lichen Ressourcen,

Eine Kumulierung ist nicht

herauszustellen.

Eine Kumulierung ist nicht her-

auszustellen.

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorha-
ben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und
der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben ge-
gentber den Folgen des Klimawandels,

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

In Bezug auf das Schutzgut
Landschaft irrelevant.

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Bei der Bauausfiihrung er-
folgt der Einsatz der neusten
Technik.

Die baulichen Anlagen ent-
sprechen dem Stand der neus-
ten Technik.

2.b.6

langen des Umweltschutzes

Wirkungsgefuge und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Be-

Das Wirkungsgeflige der Schutzguter steht untereinander in einer engen Wechselwirkung.
Stoffumwandlungsprozesse des Bodens beeinflussen die Schutzguter Pflanzen und Tiere,
selbst lokalklimatische Besonderheiten oder Veranderungen wirken sich auf das Schutzgut
Wasser, beispielsweise die Rate der Grundwasserneubildung aus. Die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser und Klima/Luft sind selbst in ei-

nem bereits vorbelasteten Raum standig gegeben.

Der Planbereich stellt sich als Grinlandflache (landwirtschaftliche Nutzung) dar. Somit ist be-

reits eine anthropogene Beanspruchung bzw. Vorbelastung herauszustellen.

Dem entsprechend artenarm ist auch die Fauna bzw. es ist mit Ubiquisten (Allerweltsarten) zu

rechnen. Boden, Wasser als auch die auftretenden Arten und Biotope sind im Geltungsbereich
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bereits stark veréndert worden. Versiegelungen bewirken eine Verminderung der Grundwas-
serneubildung. Eine Erhdhung des Versiegelungsgrades bewirkt einen Verlust von gewach-
senen Bodenflachen, von Nutzflachen, von Lebensrdumen und Nahrungshabitaten und ver-

anderten Landschaftsbildern.

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgtter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammen-
hénge unter den Schutzgutern zu betrachten. Die aus methodischen Griunden auf Teilseg-
mente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzguter, bezogenen Auswirkungen betreffen

also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Auf die Wechselwirkungen wurde z.T. bereits bei der Beschreibung der einzelnen Schutzguter
eingegangen. Es bestehen direkte Beziehungen zwischen dem Boden, Oberflachenwasser,

Pflanzen und Tieren sowie zwischen dem Grundwasser und dem Oberflachenwasser.

Im Plangebiet fuhrt die zukunftig mogliche Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Bdden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser
zahlt. Hierdurch erhoht sich der Oberflachenwasserabfluss innerhalb des Geltungsbereiches,
wahrend die Versickerung auf einem Teil der Flache unterbunden wird. Dartber hinaus fuhrt
grundsatzlich die Uberbauung von Boden und die Beseitigung von Vegetation durch Versie-
gelung zu einem Eingriff gemaf § 14 BNatSchG. Aufgrund der derzeitigen Nutzung des Ge-
bietes sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine
Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechsel-

wirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Ein moglicher Ausgleich der Wechselwirkungen wird durch das angewendete Bilanzierungs-
konzept (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG 2013) abgehandelt. So ist in der Regel zu
berticksichtigen, dass mit der Kompensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben
KompensationsmalRnahme auch ein Ausgleich fur weitere Schutzguter erreicht werden kann
sowie umgekehrt eine Eingriffsmaflinahme meistens auch mehrere Schutzguter beeintrachtigt

(multifunktionale Wirkung).
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Tabelle 14: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern im Plangebiet
= ©
© S 5
c g o S =
[J) Q L
8 < E ) % 2] o % S _g)
c [3) < = ° [} IS ol c = C
o S = Q@ o < = 5 a S @
S i a = oM = < ha 4 < O
Mensch o) + + o) 0 o] - + 0
Flache - + + + o] o] o] o] o]
Pflanzen - o] + + o] o] o] ++ o]
Tiere 0 + + + 0 o] 0 + 0
Boden -- + + + 0 0 o] 0 o]
Wasser - - + 0 0 + o] o] 0 0
Klima - + + + o] o] o] + o]
Luft - o] + + o] o] + + o]
Landschaft o] o] ++ o] o] 0 + o] +
Kultur- und
. - o] 0 0 o] 0 o] o] 0
Sachgiter

- - stark negative Wirkung / - negative Wirkung / o neutrale Wirkung / + positive Wirkung / ++ sehr positive Wirkung

Multifunktionalitat

Bei der Planung von KompensationsmafRnahmen ist generell darauf zu achten, dass diese
multifunktional wirksam sind. Dies bedeutet, dass eine MalRhahme nicht nur einem Schutzgut
zugutekommt, sondern maglichst immer mehreren Schutzgitern gleichzeitig. Auch sollten die
jeweiligen Mafinahmen nicht kleinteilig verstreut im Raum liegen, sondern vorzugsweise als
eine grof3e Komplexmalnahme ausgearbeitet werden, um eine besonders hohe naturschutz-

fachliche Wirksamkeit auf kleiner Flache zu erreichen.

2.b.7 Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Es befindet sich kein Natura-2000-Gebiet in ndhere Entfernung zum Planungsgebiet. Es sind

daher keine Auswirkungen zu erwarten.
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2.b.8 Mensch und seine Gesundheit sowie Bevoélkerung insgesamt

2.b.8.1 Immissionen Landwirtschaft
Siehe dazu Kapitel 2.a.10.1

2.b.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Es konnten keine erheblichen Auswirkungen innerhalb des Geltungsbereiches herausgestellt
werden. Ein Hinweis auf § 14 Abs. 1 und 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ist
nachrichtlich in die Begriindung aufzunehmen. Anmerkungen zu Auswirkungen der Planungen

auf umliegende Denkmaler befinden sich in Kapitel 2.a.11.

2.c Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und Ausgleich

2.c.1 Tiere

Es wird herausgestellt, dass es zu keinen erheblichen Einwirkungen auf Brutvdgel und Fleder-
mause kommt, wenn die folgenden Vermeidungs- und Ausgleichsmaf3nahmen berlcksichtigt

werden. Die Verbotstatbestdande gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG werden ebenfalls nicht erfullt.
Maflnahmen zur Vermeidung

Vermeidungsmalnahmen setzen sich aus Konflikt mindernden und funktionserhaltenden
Maflnahmen zusammen. Zu den Konflikt mindernden MalRnahmen gehéren die klassischen
VermeidungsmalRnahmen wie Querungshilfen oder Bauzeitenbeschrankung. Funktionserhal-
tende Malnahmen (in 8§ 44 Abs.5 vorgezogene AusgleichsmalRinahmen; im Guidance
document ,CEF-Mallnahmen®) umfassen z. B. die Verbesserung oder VergroRerung der Le-
bensstatte oder die Anlage einer neuen Lebensstétte in direkter funktionaler Verbindung zum

Auffangen potenzieller Funktionsverluste.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen von Tier-
und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL und von Vogelarten zu vermeiden oder zu
mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

erfolgt unter Bertcksichtigung folgender Vorkehrungen:

VermeidungsmalRnahme V1: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschieben des Oberbo-

dens) erfolgt (gema&nR § 15 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bzw. den Vorschriften
des allgemeinen und besonderen Artenschutzes nach § 39 und 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG)
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auB3erhalb der Brutzeit potenziell auftretender bodenbritender Vogelarten (Zeitraum: 1. Marz
bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Bodenbritern un-

terschiedlicher Strukturen.

Vermeidungsmanahme V2: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht in der Zeit
vom 1. Marz bis 30. September (siehe § 39 Abs. 5 BNatSchG) zur Vermeidung baubedingter

Toétungen oder Verletzungen von gehélznutzenden Individuen.

VermeidungsmalRnahme V3: Wenn ein Einhalten der Bauzeitenbeschrankung nicht mdglich

ist, istim Rahmen einer qualifizierten 6kologischen Baubegleitung vor der Baufeldraumung die
geplante Bauflache durch Fachpersonal auf Brutpléatze abzusuchen. Sofern dabei keine Brut-

platze festgestellt werden, ist die Herrichtung des Baufeldes gestattet.

2.c.2 Pflanzen, Biotoptypen, Kompensation

Tabelle 15: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Bestand
Biotop Flache (m?) | Bewertung/m? Flachenwert (WE)
Rubus-Gestriipp 250 3 750
Standortgerechter Gehdlzbestand 640 3 1.920
Obstgarten 430 2 860
Strauchhecke 1.207 3 3.621
Intensivgrinland auf Moorboden 17.968 2 35.936
Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand 634 2 1.268
Sonstiger vegetationsarmer Graben 371 2 742
Summe 21.500 Summe 45.097
Tabelle 16: Uberschlagige Eingriffsbilanzierung - Planung
Biotop Flache (m?) | Bewertung/m? Flachenwert (WE)

Wohnbauflache (60% versiegelt)

(Uberschreitung der GRZ um 50% gem. § 19 Abs. 4 BauNVO) 9.661 0 0
Wohnbauflache (40% unversiegelt) 6.441 1 6.441
Verkehrsflache 2.144 0 0
Grunflache 540 1 540
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Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand 527 2 1.054
Regenrickhaltebecken 1.316 1 1.316
Sonstiger vegetationsarmer Graben 371 2 742
Summe 21.500 Summe 10.293
Kompensationsdefizit -34.804

Aus der Eingriffsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm 11 geht ein Kom-
pensationsdefizit von 34.804 WE hervor. Die benétigten Werteinheiten werden aus dem der
Gemeinde Boésel zur Verfigung stehenden Ersatzflachen-Pool Bad Zwischenahn sowie dem
Ersatzflachen-Pool Edewecht heraus bilanziert. Eine der gewéhlten Flachen liegt in der Ge-
meinde Bad Zwischenahn, Flur 22; Flurstick 230/61. Auf dieser Flache stehen noch
29.795 Werteinheiten zur Verfigung, welche durch die Aufwertung eines Sonstigen feuchten
Intensivgrunland (GIF) bzw. Intensivgriinland auf Moorbdden (GIM) hin zu Sonstigem meso-
philem Grinland (GMS), teils mit Ubergangen zu mesophilem Grunland maRig feuchten
Standorte (GMF) generiert wurden. Die restlichen 5.009 Werteinheiten (Kompensationsbedarf
von 34.804 WE abzgl. 29.795 WE aus Flachenpool Bad Zwischenahn) konnen aus dem Er-
satzflachen-Pool Edewecht, Flur 15, Flurstiicke 98 & 117/9 generiert werden. Hier sind aktuell
noch 77.374 WE durch die Aufwertung einer intensiv genutzten Vielschnittwiese (GIM(GA)m)
hin zu mesophilem Griunland mafig feuchter Standorte (GMF), sonstigem mesophilem Griin-
land (GMS) generiert worden. Die Neuanlage einer Kompensationsflache/-maf3nahme ist so-

mit nicht notwendig.

Tabelle 17: Kompensationsflachen
Gemeinde/ Flur Flurstiick MaRnahme Zur Verfi- Genutzte Wertein-
gung ste- heiten (WE)

Gemarkung hende WE

Bad Zwischen- | 22 230/61 Aufwertung Inten- | 29.795 WE 29.795 WE

ahn sivgrinland

Edewecht/ 15 | 98&117/9 | Aufwertung Inten- | 77.374 WE 5.009 WE

sivgriinland
Summe 34.804 m2
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Lage der Kompensations-
flache (29.795 WE)

= 7‘—"' Geltungsbereich des

Bebauungsplans Nr. 72

Abbildung 24: Lageplan der Kompensationsflache (NLWKN 2024)

Dauerhafter Erhalt der Kompensationsmalinahmen

Die KompensationsmafRhahmen sind gemaf 8§ 15 Abs. 4 BNatSchG in der planerisch festge-

legten Funktion dauerhaft zu erhalten.

2.c.3 Flache und Boden

Generell gilt vor dem Hintergrund des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes die Versiege-
lung und somit den Flachenverbrauch auf ein absolut notwendiges Mal3 zu beschrénken. Des
Weiteren sind versiegelte Bereiche im méglichen Umfang zu entsiegeln, zu lockern und eine
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Wiedernutzbarkeit herzustellen. Dem kann auf Grund des zukinftig moglichen Versiegelungs-

anteils innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) nur bedingt gefolgt werden.

Auf die mit der Bodenversiegelung verbundenen Kompensationserfordernisse wird mit der zur

Eingriffsregelung beschriebenen MalRnahme reagiert.

o Begrenzung des Baufeldes auf das nétige Mal3, Sicherung der Bereiche auf3erhalb des
Eingriffs vor Befahrung.

e Sorgfaltige Entsorgung der Baustelle von Restbaustoffen, Betriebsstoffen, etc. nach
Beendigung der Bauphase.

¢ Durch eine sorgfaltige Auswahl und Zulassung der Baustoffe, insbesondere keine bo-
dengeféahrdenden Stoffe, wird der Eingriff minimiert. Hierdurch lassen sich Schadstof-
feintrage in den Boden verhindern.

e Durch das Ablagern des Mutterbodens kommt es zu nachhaltigen Veranderungen der
Standortverhéltnisse. Zur Minimierung wird der Boden kurzzeitig gelagert und weitge-

hend wieder eingebaut bzw. abtransportiert.

2.c4 Wasser

Auf die Wirkungen durch die zukinftige Bodenversiegelung auf das Grund- und Oberflachen-
wasser soll mit den zur Eingriffsregelung beschriebenen Malinahmen (Pflanzen, Biotope) re-

agiert werden. Das im Plangebiet anfallende Oberflachenwasser wird vor Ort verrieselt.

Beziglich Hochwasserschutz befinden sich keine Hochwasserschutzanlagen bzw. fir den

Hochwasserschutz vorgesehene Flachen im Plangebiet.

2.ch5 Luft und Klima

Die zukunftig entstehenden Grin- und Freiflachen im Plangebiet kbnnen Teilfunktionsverluste
durch positive kleinklimatische Wirkungen (u.a. Flachen relativer Luftruhe, ausgeglichenerer

Tagesgang der Lufttemperatur) kompensieren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-

nung getragen werden.

Folgende MalRnahmen, die in den Bauleitplanen bestimmt werden, dienen dem Klimaschutz

bzw. der Anpassung an den Klimawandel:
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¢ Minimierung der Neuversiegelung

e Begriinung der nicht Giberbauten Flachen

2.c.6 Landschaft

Die Frei- und Grunflachengestaltung sorgen fur eine landschaftsgerechte Einbindung des Gel-
tungsbereiches in das Landschaftsbildgefiige. Zudem befindet sich in westlicher, nérdlicher
und dstlicher Richtung ohnehin Wohnbebauung, sodass es hier zu einem Lickenschluss

kommt und somit eine Einbindung in das Nutzungsbild erreicht wird.

2.c.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Die digitale Bodenkarte 1: 50 000 (BK50) weist im Plangebiet ein sehr tiefes Erdhochmoor
aus. Die niedersachsischen Hochmoore stellen ein Kulturarchiv ersten Ranges dar. Die in den
Mooren uberlieferten Spuren sind wertvolle Informationsquellen: Moorleichen, Kulniguren und
Weihegaben sind Zeugnisse geistig-religioser Vorstellungswelten; Geratschaften des tagli-
chen Bedarfs zeugen von den handwerklich-technischen F&ahigkeiten unserer Vorfahren;
Moorwege als Ergebnis organisierter Planung geben Aufschluss Uber préhistorische Wege-
netze, Fahrzeuge und damit technische und gesellschaftliche Strukturen. In allen Fallen han-
delt es sich dabei um Bodendenkmale, die durch das Nieders. Denkmalschutzgesetz ge-
schitzt sind. Sdmtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen einer denkmalrechtlichen

Genehmigung (813 NDSchG), diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein.

Aus der weiteren Umgebung sind auch bereits mehrere archaologische Fundplatze bekannt,
die in der Regel zwischen den 1930er und 1980er Jahren beim Torfabbau entdeckt wurden.
Dabei handelt es sich u. a. um zwei Moorleichen aus der vorrémischen Eisenzeit / rémischen
Kaiserzeit sowie ein bronzezeitliches Tonnenarmband. Mit weiteren, bisher unbekannten

archaologischen Funden und Befunden muss auch im Plangebiet gerechnet werden.

In dem gekennzeichneten Bereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit archéologi-
sche Fundstiicke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus nicht geklart wer-
den. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archéologische Funde gemacht wer-den,
sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig. Es wird ge-
beten, die Funde unverziglich einer Denkmalbehdrde oder einem Beauftragten fiir die Archa-

ologische Denkmalpflege zu melden. Die archéologischen Funde und die Fundstelle sind
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gegebenenfalls bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes) (siehe auch

Kapitel 7 Hinweis Nr. 1).

2.d Anderweitige Planungsmaglichkeiten; Grinde fir die getroffene Wahl
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Abbildung 25: Geltungsbereich als Luckenschluss, unmaRstéblich (Googlemaps)

Anderweitige Planungsmoglichkeiten wurden nicht berticksichtigt, da es sich bei der gewéhl-
ten Flache um eine LickenschlieBung innerhalb einer bestehenden umliegenden Wohnbe-

bauung handelt.
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2.e Beschreibung der Erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische
Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung, Kul-
tur- und sonstige Sachguter (gem. 8 1 Abs. Nr. 7))

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von

Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen

bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist keine Relevanz

fur von der Flache ausgehende Unfalle gegeben. Im naheren und weiteren Umfeld sind zu-
dem keine Betriebe oder Anlagen bekannt, die als Stdrfallbetrieb im Sinne der 12. Blm-

SchV/KAS 18 einzustufen sind. Die geplante Nutzung beinhaltet nach derzeitigem Kenntnis-

stand keine Nutzung, von der besondere Risiken ausgehen.

3 Zusatzliche Angaben (Anlage 1 Ziff. 3 zum BauGB)

3.a Beschreibung von technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung (Ziff. 3a) Anlage 1 BauGB)

Umweltbericht/Eingriffsregelung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde dieser Umweltbe-
richt einschlief3lich Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf den Landschaftsrahmenplan und
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen® des Niedersachsischen
Stadtetages (Stand 2013) beruft. Alle weiteren Punkte wurden verbal- argumentativ unter Be-
riicksichtigung vorhandener Daten und Vergleichswerte abgearbeitet. Fir die Biotoptypen-kar-
tierung wurde der ,Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen* (Stand Marz 2021
(NLWKN 2020)) verwendet. In Bezug auf den Artenschutz wurden Vermeidungsmaf3nahmen

in die Planunterlagen aufgenommen.
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Artenschutzrechtliche Einschatzung

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich keine besonderen Anforderungen. Es sind die
Vermeidungsmalnahmen zu berucksichtigen, um die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erfullen.

Bei allen Arten kann eine dauerhafte Gefahrdung der jeweiligen lokalen Populationen unter
Berucksichtigung der definierten VermeidungsmalRhahmen V1 bis V3 ausgeschlossen wer-
den, so dass sich der Erhaltungszustand der Populationen in ihrem nattrlichen Verbreitungs-

gebiet nicht verschlechtern wird.
Schwierigkeiten bei der Erhebung

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Gleichwohl be-
ruhen viele weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhalt-
nisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen oder allgemeinen Annahmen. So kénnen ein-
zelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite oder Intensitat heute nicht eindeutig be-
schrieben werden, da detaillierte Messmethoden noch nicht entwickelt wurden. Ferner kbnnen
noch nicht absehbare Wechselwirkungen verschiedenster Umweltvariablen entstehen, deren

Effekte unbekannt sind.

Weiterhin besteht die Schwierigkeit ein komplexes Wirkungsgefiige in kompakter Form dar-
zustellen. Bis zum Abschluss des Verfahrens kénnen sich durch eingehende Stellungnahmen
neue Fragestellungen ergeben, die entsprechend ihrer Wertigkeit in diesen Umweltbericht ein-

gearbeitet werden.

3.b Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen
Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2a BauGB umfasst der Um-
weltbericht die Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monito-
ring bezeichnet. Fir das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festle-
gungen bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Ge-
meinden freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmafRnahmen kénnen z.B. gehoren: Arten-
kontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewéassergiitemessungen oder Erfolgs-/ Nach-

kontrollen von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz
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aber nicht in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nach-

teiligen Auswirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach § 4 Abs. 3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behor-
den verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige

Umweltauswirkungen zu informieren.

Die Entwicklung der ErsatzmaRhahme wird durch die Gemeinde Bdsel nach Inkrafttreten des
mdglichen Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm II“, nach der Fertigstellung sowie im drit-
ten Jahr nach der Fertigstellung der Malinahme Uberprift. Ggf. werden in Abstimmung mit der

Unteren Naturschutzbehorde ergdnzende MalRnahmen festgesetzt.

3.c Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im nordlichen Gemeindegebiet von Bosel wird die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes
sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 72 ,Edewechterdamm II* erforderlich, um auf
die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen zu reagieren. Im Rahmen dieser Bauleitplanung
wird im Kern als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal3 § 4
BauNVO festgesetzt. Die nérdlich, westlich und 6stlich gelegene Wohnbebauung soll so ver-
bunden und dadurch die bestehende Liicke darin geschlossen werden. Der Geltungsbereich
umfasst eine Flache von ca. 2,1 ha. Die rdumliche Eingrenzung des Geltungsbereiches er-
folgt durch die ndérdlich, westlich und 6stlich gelegenen und bebauten Grundstiicke sowie
durch eine sudlich angrenzende Gehdlzstruktur sowie landwirtschaftliche Nutzflache. Damit
sorgt die vorliegende Planung fir einen weiteren Lickenschluss bzw. einer Arrondierung in-
nerhalb der siedlungsstrukturellen Entwicklungsflachen im Gemeindegebiet von Bdsel, Orts-
teil Vehnemoor. Es handelt sich um die Flur 2, Flurstiicke 30/32, 30/7, 30/6 und 31/18.

Als zu untersuchende Umweltauswirkungen im Sinne des 8§ 2 Abs. 4 BauGB, die mit dieser

Bebauungsplanung vorbereitet werden, sind zu nennen:

e der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung,
e damit verbunden ein erhdhter Oberflachenabfluss und
e eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

e die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen,

Die Eingriffe in Natur und Landschaft (einschlief3lich Bodenversiegelung und Verénderung der

Lebensraume von Tieren und Pflanzen) werden im Umweltbericht unter Berlcksichtigung von
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anerkannten BeurteilungsmafRstaben ermittelt und bewertet. MalRhahmen zur Vermeidung und

Minimierung werden im Umweltbericht dokumentiert.

Um die Belange des Artenschutzes zu beriicksichtigen, wurden Vermeidungsmaf3nahmen be-

nannt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung durch diese Bauleitplanung keine erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen zu erwarten sind.

3.d Referenzliste der Quellen

Hinweise auf Internet-Adressen

e Server des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) / NIBIS-Karten-
server: http://nibis.lbeg.de

e Server des Landesamtes fur Geobasisinformation und Landvermessung Niedersach-
sen: http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

e Server des Bundesumweltministeriums:

¢ http://www.umweltbundesamt-umwelt-deutschland.de

¢ http://www.bmu.de/klimaschutz/nationale_klimapolitik /doc/5698.php

o http://'www.umweltbundesamt.de/gesundheit/laerm/index.htm

Teil 1ll: AbschlielRende Abwagung und Verfahren

1 Abwéagung zu den einzelnen Stellungnahmen

Siehe Anlage.
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2 Abwagungsergebnis

Gemal 8 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und un-

tereinander gerecht abzuwéagen.

Gemal § la Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Umgang mit Grund und Boden

sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwagung einzubeziehen.
Das Gleiche gilt gem&nR 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der Umweltprifung.

Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in den Teilen | und Il sowie oben unter Tell

[l Ziff. 1 dieser Begriindung dargelegt.

Wie die Umweltprifung gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Beein-

trachtigungen von Schutzgitern, die nicht ausgeglichen werden kénnen.

Unzumutbare Immissionen wirken nicht auf den Geltungsbereich. Durch entsprechende Kom-
pensationsmalBnahmen wird die Eingriffsregelung beachtet. Des Weiteren stehen arten-
schutzrechtliche Belange bei Beachtung bzw. Einhaltung der Vermeidungs- und Ausgleichs-

mafnahmen nicht entgegen.

Wesentliche andere Belange als die in der Begriindung, insbesondere im Umweltbericht dar-
gelegten, sind nicht zu bertcksichtigen. Die Gemeinde Bosel stellt daher insgesamt die Be-
lange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Wohnbauflachen und Arbeitsplatzen vor
die anderen Belange, so dass die vorliegende Planung durchgefihrt werden kann. Als Abwa-
gungsergebnis ist der Plan unter Berticksichtigung der Abwagungsvorschlage auch in Bezug

auf den Umweltbericht zu beschliel3en.
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3 Verfahren

Die Begriindung mit Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 72 ,Edewechterdamm |1“ der Ge-

meinde Bésel wurde ausgearbeitet von der:

@regionulplan & uvp

planunasbiiro peter stelzer GmbH
Grulandstral3e 2

49832 Freren

Tel.: (05902) 503702-0

Fax: (05902) 503702-33 Dipl. Geogr. Peter Stelzer
E-Mail: info@reaionalplan-uvp.de
www.regionalplan-uvp.de Freren, 24.09.2024

im Einvernehmen mit der Mitgliedsgemeinde Bdsel.

Bosel,den . .

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bdsel hat am __. . den Entwurf dieser Begriindung zur Durch-

fihrung der 6ffentlichen Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB anerkannt.

Bosel, den . .

Birgermeister
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Der Entwurf dieser Begriindung mit Umweltbricht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes

inder Zeitvom __. . bis_. . gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
BOsel, den . . —————————————————
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bosel hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am

. beschlossen.

BOsel, den . . ——————————

Birgermeister
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