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Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in den z. Zt. gultigen Fassungen hat der Rat der Gemeinde Bosel
diesen Bebauungsplan Nr. 60 , bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
(Siegel)

Hermann Block
Blrgermeister

Bosel, den .......coovvvvveeiiiieeeeee

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 25.02.2019 die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 60 ,,Gewerbegebiet Thiiler StraRe 11“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1

BauGB am 02.04.2019 ortsublich bekannt gemacht.

Hermann Block
Blrgermeister

Bosel, den .......coevvviiiiiiiiieeeeee,
(Siegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Bdsel hat in seiner Sitzung am 29.01.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 60
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 12. Mai 2021 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung haben vom 21.05.2021 bis zum 24.06.2021 - beide Tage einschlief3lich - gemai § 3 Abs. 2

BauGB offentlich ausgelegen. )
(Siegel)

Hermann Block
Blrgermeister

Bosel, den ....ccocoevvviiiiiiiiiiiieeee,

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bosel hat den Bebauungsplan Nr. 60 nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 14.07.2021 als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen.

Siegel
Bosel, den ........cccvveeiiiiiiniee, e
Hermann Block
Blrgermeister
In Kraft treten
Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3BauGB am ................cce.ee. ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam ......................... In Kraft getreten.
(Siegel)
BOSEl, BN oo
Hermann Block
Blrgermeister
1. Ergénzendes Verfahren gemal § 214 Abs. 4 BauGB
Der Rat der Gemeinde Bdsel hat in seiner Sitzung am ..........cccccceeeeeneeen. den mit der Begriindung am 14.07.2021

als Satzung beschlossenen Bebauungsplan inhaltlich unverandert als Satzung riickwirkend zum 14.07.2021
beschlossen.

(Siegel)
Hermann Block
Blrgermeister

Bosel, den ....ccocoevvviiiiiiiiiiieeee,

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung 7. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

GE | Gewerbegebiete, e= eingeschrankt —©¢— o= unterirdisch

8. Sonstige Planzeichen

2. Malf3 der baulichen Nutzung Gz Geruchszone

0,8 Grundflachenzahl
}V ¥ | Umgrenzung von Geruchszonen;
Geschossflachenzahl A A | s.textliche Festsetzung Nr. 3a und 3b

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

—e—e—e~ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Maf3es der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

—m—  Mmit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
== zu gunsten der Leitungstrager zu
belastende Fléache

Hohe baulicher Anlagen in Metern Uiber einem Be-
zugspunkt als Hochstgrenze; siehe textliche
Festsetzung Nr. 4

maximale Oberkante von baulichen
Anlagen

OK max.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
richtungsabhéangige Zusatzkontingente;

‘ Richtungssektor A flr hohere
s. textliche Festsetzung Nr. 2

— — . — Baugrenze

BP Bezugspunkt; siehe textliche

4. Verkehrsflachen Festsetzung Nr. 2

StralRenbegrenzungslinie auch
gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Emissionskontingent tags/nachts; siehe
textliche Festsetzung Nr. 2

r===-1 Grenzen zwischen Flachen mit
! ' Emissionskontingentierung gem. textlicher

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen [
g gsreg 9 : Festsetzung Nr. 2

und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und der

Landschaft I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

rele] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
boood von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen siehe textliche
Festsetzung Nr. 6

= = m anschlieBende Bebauungsplane

6. Grinflachen

- private Grunflache

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

1. Hinweis auf die Vorbelastung durch Geruchsimmissionen

Die eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) und die Gewerbegebiete (GE) befinden sich innerhalb eines
geruchsvorbelasteten Bereiches, in denen die ermittelten Geruchswerte auf dem tberwiegenden Teil der Flache
Uber dem gebietsbezogenen Immissionswert der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) von 15% der

Jahresstunden liegen.
2. Meldepflicht archéologischer Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche und
frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und mussen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Cloppenburg oder dem Niedersachsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Abteilung Archaologie — Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Belange des Stral3enverkehrs

3.1: Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,20 m — Bauverbotszone* dirfen Gemalf § 24 Abs. 1 NStrG
aulRerhalb der Ortsdurchfahrt langs der KreisstralRe (K 300) Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m
(dies qilt entsprechend fur Aufschiittungen und Abgrabungen gréfZeren Umfangs), gemessen vom auf3eren Rand
der fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen
Bauordnung, die Gber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

3.2: Innerhalb der im Plan gekennzeichneten ,40 m — Baubeschrankungszone* bedurfen gemaf § 24 Abs. 2
NStrG Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen dem Benehmen der

StralRenbaubehdrde.
3.3: Das Plangebiet ist entlang der KreisstraRe (K 300) auf Privatgrund mit einer festen lickenlosen Einfriedigung

zu versehen und in diesem Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3NStrG und § 16
NBauO); Hohe und Art der Einfriedung ist mit der Stral3enbaubehérde abzustimmen.

3.4: Aus den gewerblich genutzten Bauflachen kénnen stérende Einfliisse durch Betriebsablaufe,
Fahrzeugbewegungen, Blendwirkungen durch Scheinwerfer und werbende Anlagen entstehen, die zu einer
Ablenkung und Behinderung der Verkehrsteilnehmer fiihren und die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
auf der Kreisstraf3e (K 300) negativ beeinflussen. Bei Bedarf ist ein entsprechender Sichtschutz zur Kreisstral3e
(K 300) in Absprache mit dem StraBenbaulasttrager herzustellen (8 24 Abs. 2 NStrG i. V. m. § 24 Abs. 3 NStrG

und § 16 NBauO).

3.5: Von der KreisstraBe (K 300) gehen Emissionen aus. Fir das geplante Baugebiet kénnen gegeniber dem
Trager der StrafRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht

werden.
4. Belange des Bergbaus

Im Geltungsbereich besteht die Bergbauberechtigung (Konzession) Bergwerkseigentum Munsterland,
Berechtsamtsakte B 20071 der OEG Oldenburgische Erddlgesellschaft mbH, die jedoch einer Bebauung nicht

entgegensteht.

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Maf3stab: 1 : 1000

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Quelle:

© 2019 “L LN

Landesamt fur Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Katasteramt Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 03.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch

einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen und der baulichen Anlagen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Friesoythe, den ........c.ccoooeeveieiiieiiiccinnn,
(Siegel)

Unterschrift

Dipl. Ing. Julius Dieckmann
(Offentl. best. Verm.- Ing.)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB UND BAUNVO

1. In den Gewerbegebieten (GE) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO Vergniugungsstatten i.S.v. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO auch ausnahmsweise nicht zul&ssig.

2. Auf den Teilflachen der Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe) mit der Bezeichnung
LEK 1 bis LEK 6 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuléssig, deren Gerausche die in der nachfolgenden
Tabelle aufgelisteten Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 (Dezember 2006) weder tags (6:00 — 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 — 6:00 Uhr) Uberschreiten (gem. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Teilflache LEK, tags [dB(A)/m?] LEK, nachts [dB(A)/m?]
LEK 1 66 51
LEK 2 61 46
LEK 3 55 40

Innerhalb der in der Planzeichnung angegebenen Richtungssektoren A bis D, sind gem. DIN 45691 in Addition zu
den oben genannten LEK, die in der nachfolgenden Tabelle genannten richtungsabhéangigen Zusatzkontingente
(EK,zus) zulassig; die Richtungssektoren sind ausgehend vom Bezugspunkt (BP, UTM-Koordinaten: x =
429809,31 y = 5871994,35) durch die im Urzeigersinn von 0 Grad (Nord) abzutragenden Gradangaben (Anfang /

Ende, s. nachfolgende Tabelle) definiert.

Richtungssektort Anfang Ende EK,zus tags EK,zus nachts
[Grad] [Grad] [db(A)] [db(A)]

A 30 182 7 1

B 182 290 0 0

C 290 315 1 1

D 315 30 4 4

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691, 2006-12.

3a. Inden als Geruchszonen 1 und 2 (GZ 1und GZ 2) gekennzeichneten Teilflachen der Gewerbegebiete (GE) und
eingeschréankten Gewerbegebiete (GEe) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 6 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig:
- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude gem. § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fur sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
- Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

- Vergnugungsstatten gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO.

3b. In den als Geruchszone 2 (GZ 2) gekennzeichneten Teilflachen der Gewerbegebiete (GE) und eingeschrankten
Gewerbegebiete (GEe) sind aullerdem geméaR § 1 Abs. 9 Nr. 24 BauGB folgende Nutzungen nicht zuléssig:
Nutzungen, die einen dauerhaften Arbeitsplatz oder langer andauernden Aufenthalt von Personen erfordern.
Dauerhafte Arbeitsplatze liegen dann vor, wenn sich Beschaftigte zur Verrichtung ihrer Arbeitsaufgabe in
abgrenzbaren Bereichen einer Arbeitsstatte entweder mindestens zwei Stunden taglich oder an mindestens 30
Arbeitstagen im Jahr aufhalten missen. Hierbei ist es unerheblich, ob die Arbeitsaufgabe durchgehend durch
einen Beschaéftigten erledigt wird oder mehrere Beschéftigte nacheinander diesen Bereich zur Verrichtung ihrer

Arbeitsaufgabe aufsuchen mussen.

4. Die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK) wird als Hochstgrenze gemessen ber den folgenden unteren
Bezugspunkten festgesetzt: unterer Bezugspunkt fir die OK baulicher Anlagen auf den Flurstiicken 10/4 und 10/3
ist die Fahrbahnoberflache des der baulichen Anlage nachstgelegenen Abschnitts der GlaRdorfer Straf3e und auf
dem Flurstiick 10/1 die Fahrbahnoberflache des der baulichen Anlage néchstgelegenen Abschnitts der Thiler
StraBe (gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

5. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der Baugrenze und der vorgelagerten
StralRenbegrenzungslinie sind Garagen gem. 8 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in Form

von Gebauden nicht zulassig.

6. Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (private Grinflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15) sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ausschlieRlich standortgerechte, einheimische
Laubgehdlze mit einem Pflanzabstand von 1,2 m anzupflanzen und als dichte Pflanzung dauerhaft zu erhalten.
Jegliche Versiegelung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich von 3 m an Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB unzulassig. Als
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze sind folgende Arten mdoglich:

Hinweis auf Informationsgrundlagen

Stieleiche (Quercus robur) Rotbuche (Fagus sylvatica)
Hainbuche (Carpinus betulus) Salweide  (Salix caprea)
Schneeball (Viburnum opulus) Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Die DIN 45691, auf die der Plan Bezug nimmt, kann im Rathaus der Gemeinde Bdsel, Am Kirchplatz 15, 26219 Bosel,
wahrend der tiblichen Offnungszeiten eingesehen werden.

Hundsrose (Rosa canina)
Holunder  (Sambucus nigra)
WeilRdorn  (Crataegus monogyna)

Hasel (Corylus avellana)
WaldgeiR3blatt (Lonicera periclymenum)
Schilehe (Prunus spinosa)

Planverfasser

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von dem
Planungsbiro  TOPOS, Dedestr. 10, 26135 Oldenburg.

Oldenburg, den 12.07.2021
(Planverfasser)

GEMEINDE BOSEL
BEBAUUNGSPLAN NR. 60
"GEWERBEGEBIET

THULER STRASSE II"

Ubersichtsplan M.:1:5.000

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschafts -und Katasterinformationssystem (ALKIS)

T3\D:\Acad-Daten\Bése\B60F10_GE\B60_v9c_GE.dwg

Fassung fiir Verfahren gem. BauGB:~Vorentwurf -S4+ 842+ §3(2)+§3(3)7513+8 10

Datum: 29.01.2020/14.07.2021




