BEBAUUNGSPLAN NR. 70 "BOSEL NORD III"
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1. Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 u. 4 BauNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind alle unter§ 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulédssigen
Nutzungen gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung, H6he und Héhenanlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 u.
18 BauNVO)

2.1 In den allgemeinen Wohngebieten ist die Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) unter §19 Abs. 4
BauNVO nicht zulassig. Fur Stellplatze, Zufahrten und Terrassen, die mit wasserdurchldssigen Materialien befestigt
werden, darf die zulassige Grundflache jedoch um 20 % Uberschritten werden.

2.2 Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden Erschliefungsstrale (Oberkante
Fahrbahndecke) in der StraBenmitte auf Hohe der jeweiligen Gebaudemitte. Bei Gebduden, die nicht an eine
Erschlieungsstrale angrenzen, gilt die Zufahrt im Sinne des § 5 Abs. 2 NBauO als ErschlieBungsstral3e im Sinne dieser
Festsetzung.

2.2 Als Gebaudehdhe bzw. Firsthdéhe gilt das Mal zwischen dem héchsten Punkt des Gebaudes (oberer Bezugspunkt)
und unterem Bezugspunkt. Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile kdnnen zugelassen werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen als Gebaude nach § 14 BauNVO sind zwischen den
StralRkenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der iberbaubaren Grundstlcksflache nicht zulassig.

4. GroRe der Baugrundstiicke (§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten unter §9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB, betragt die Mindestgréfie der Baugrundstiicke 500 m>.
5. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten sind unter §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, je Wohngeb&ude maximal 2 Wohneinheiten
zulassig. Sofern zwei Gebdude als Doppelhaus aneinandergebaut werden, ist je Wohngebadude maximal eine
Wohneinheit zul&ssig.

6. Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1 Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes ist je Baugrundstiick nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
(Anpflanzen von Baumen) ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen.
Zu verwendende Pflanzenarten:

Laubbdume: Stieleiche, Rotbuche, Hainbuche, Eberesche, Sandbirke, Salweide

Obstbdume: Apfel (Roter Boskoop, weiler Klarapfel, Goldparmane, Geflammter Kardinal, Glockenapfel, Jakob Lebel,
Purpurroter Cosinot, Kaiser Wilhelm, Schoéner aus Boskoop)

Birnen (Alexander Lucas, Clapp-s Liebling, Conference, Gellert-s Butterbirne, Gute Graue, Hollandische
Zuckerbirne, Késtliche von Charneux, Doppelte Philipsbirne)

SuRkirschen (Buttner-s Rote Knorpelkirsche, Dénissen-s gelbe Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpel,
Lucienkirsche, Kassin-s Friihe Herzkirsche, Regina, Oktavia)

Sauerkirschen (Kéréser Weichel, Ludwigs Friihe, Morellenfeuer)

Pflaumen (Hauszwetsche, Nancy Mirabelle, Wangenheimer, Biihler Zwetsche, Friihzwetsche, Borsumer
Zwetsche)

6.2 Sidlich wird der B-Plan Nr. 55 ,Bésel Nord 11“ mit 5 m (2,5 m WA und 2,5 m private Griinflache) Uiberplant. Sodass 2,5
m in diesem B-Plan und im anderen auch 2,5 m Anpflanzstreifen liegen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
flachendeckend mit standortheimischen Baumen und Strduchern mehrreihig zu bepflanzen und als dichte Pflanzung
dauerhaft zu erhalten. Jegliche Versiegelung, Aufschiittung oder Abgrabung ist auf Baugrundstiicken im Abstandsbereich
von 2 m an Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen unzulassig. (gem. § 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB).

Als standortheimische Baume und Straucher sind folgende Arten zulssig:

Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica), Halnbuche (Carplnus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparla),
Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Traubeneiche (Quercus petraea), Salweide (Salix caprea),
Stechpalme (llex aqulfollum) Faulbaum (Frangula alnus), WeiRdorne (Crataegus laevigata et monogyna), Hundsrose

(Rosa canina).

3. VEROFFENTLICHUNG DES ENTWURFS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE BOSEL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
VEROFFENTLICHUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. INFORMATIONEN UBER DIE
ZUGANGLICHKEIT DER ENTWURFSUNTERLAGEN, DIE DAUER DER VEROFFENTLICHUNGSFRIST SOWIE
ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG WURDEN ZUSAMMEN MIT DEN WESENTLICHEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN

VOM

BIS

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB VEROFFENTLICHT.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE BOSEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 70 "BOSEL NORD IlI" NACH PRUFUNG DER

BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM

(§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

ALS SATZUNG

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS DURCH DIE GEMEINDE BOSEL IST GEMASS § 10 BAUGB AM
IM AMTSBLATT FUR DIE GEMEINDE BOSEL BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER BEBAUUNGSPLAN
NR. 70 "BOSEL NORD III" RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

PLANZEICHENERKLARUNG GEMAR PLANZV 1990 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

HINWEISE

Gemal § 84 Abs. 3 Nr. 1, 3 und 6 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) werden folgende 6rtliche Bauvorschriften

I. Festsetzungen
erlassen:

1. Art der baulichen Nutzung 1. Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften sind fiir den gesamten Geltungsbereich des Babauungsplanes Nr. 70 ,Bésel Nord 111

WA Allgemeines Wohngebiet anzuwenden.

2. Dachform und -neigungen

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete sind ausschlief3lich Sattel-, Walm-, Kriippelwalm und Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 18° bis 50° zuldssig. Dartber hinaus sind Flachd&cher und Pultdacher mit einer Dachneigung von 0°
bis 50° zuldssig. Dies gilt nicht fir Garagen nach §12 BauNVO und Nebenanlagen nach §14 BauNVO sowie
untergeordnete Gebaudeteile.

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 zulassige Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
3. Staffelgeschosse

TH<6,50 m TraufhGhe Staffelgeschosse sind von allen Seiten mindestens 1,00 m einzuriicken.

FH < 9,00 m Firsthéhe 4. Einfriedungen
Einfriedungen sind zwischen den Verkehrsflachen und den stralenseitigen Baugrenzen als frei wachsende oder

3. Bauweise, Baugrenzen geschnittene Hecken aus standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu gestalten. Dabei sind folgende Gehdlze und
’ Qualitaten zulassig.
o offene Bauweise

Zu verwendende Pflanzenarten:

— Baugrenze

Straucher: (Feldahorn, Hundsrose, Schlehe, Weiltdorn, Hainbuche, Rotbuche, Faulbaum, Gemeiner Schneeball,

nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig Gewdhnliches Pfaffenhitchen, Schiehe, Schwarzer Holunder)

£\

4. Verkehrsflachen

Qualitaten:

Straucher: (Leichte Straucher, 1x verpflanzt, Héhe 70 - 90 cm)

Alternativ sind offene Zaune oder Maschendrahtzaune, die straRenseitig mit Schling- oder Kletterpflanzen (z.B. Efeu) zu

offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung: begriinen sind, zugelassen

5. Vorgartenbereiche

offentliche Verkehrsflache, Zweckbestimmung:

Strallenbegrenzungslinie

Vorgartenbereiche im Sinne dieser 6rtlichen Bauvorschrift sind die Bereiche zwischen den StraRenbegrenzungslinien und
den Gebduden. Die Vorgartenbereiche sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen
gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkérnern (z.B. Kies) ist nicht zulassig.
Beeteinfassungen sind zulassig. Zugaénge sowie Zufahrten fur die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sind von
dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen.

Geh- und Radweg

6. Ordnungswidrigkeit

Nach §80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer den &rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

5. Grinflachen Ordnungswidrigkeiten kdnnen §80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbul’e geahndet werden.

Private Griinflachen

P 000000
o O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

foooood Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

1.Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Absatz 1 des Nieders&chsischen
Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises
Cloppenburg oder der Abteilung Archaologie des Landesamtes fir Denkmalpflege, Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Stralie
15, 26121 Oldenburg, Tel 0441 / 205766-15 unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 12 Absatz 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehérde ist
erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung
kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

3. Schédliche Bodenverdnderungen / Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdachtigte
Flachen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau- oder ErschlieRungsmalRnahmen
Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfalle zu Tage treten, sind die Arbeiten
unverzuglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises Cloppenburg umgehend
daruber in Kenntnis zu setzten, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben. Im Falle einer Verunreinigung
des Bodens bei Baumafinahmen sind unverzuglich Malnahmen zu ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung (z.B.
auf Grund oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen, durch
Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die Untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde bzw. die Untere
Wasserbehorde des Landkreises Cloppenburg ist hierliber sofort zu informieren.

4. Verwendung liberschiissiger Boden und Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetztes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Cloppenburg in der jeweils gliltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzuftihren. Fallen bei Bau- und
Aushubmalinahmen Béden an, die nicht im Rahmen der BaumalRnahmen verwertet werden kdnnen, gelten diese als
Abfall und missen gemal KrWG einer Verwertung zugefiigt werden. Der Einbau von Béden auch im Rahmen der
Baumaflinahmen muss gemaR Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit anderen
Gesetzten und Verordnungen, Mutterboden ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schatzen. Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder
Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden miissen
unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der aktuellen technischen Standards behandelt werden.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Bdsel zu benachrichtigen.

6. Oberflaichenentwésserung und MaBRnahmen an Gewdssern
Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.
7. Gebaudeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthélt Anforderungen an die energetische Qualitat von Geb&uden, die Erstellung
und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden
weiterhin Angaben darliber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien
gedeckt werden miissen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

8. Uberlagerung rechtswirksamer Bebauungsplédne

Der vorliegende Bebauungsplan tberdeckt mit seinem Geltungsbereich auf einem 5 Meter breiten Streifen den
rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 55 ,Bdsel-Nord Il in seiner urspriinglichen Fassung. Dieser Bebauungsplan tritt
in den Uberlagerten Bereichen nach Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes aul3er Kraft.

9. Schutz von Vegetationsbestinden bei BaumafRnahmen

Nicht zur Beseitigung vorgesehene Gehdlze sind zu schonen. Sollte es dennoch zu Beschadigungen von Asten, Zweigen
oder Wurzeln kommen, sind diese fachgerecht zuriickzuschneiden. Genaue Angaben hiertiber sind der DIN 18 920
(Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen) zu entnehmen, die bei der

Ausfiihrung von Baumafinahmen zu beachten ist.

PRAAMBEL

AUFGRUND DES §1 ABS. 3 UND DES §10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. §58 DES
NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES UND DER §84 DER NDS. BAUORDNUNG, IN DER
JEWEILS AKTUELLEN FASSUNG, HAT DER RAT DER GEMEINDE BOSEL DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 70 ,BOSEL
NORD III* ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.*

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE BOSEL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 70 "BOSEL NORD III" BESCHLOSSEN. DER
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
WORDEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEODATEN DES LANDESAMTES FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESSUNG

o QLGLN

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 04.10.2023). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

FRIESOYTHE, DEN

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSER

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000
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