TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)

1. Gewerbegebiet (§§ 1 u. 8 BauNVO)

1.1 Aligemein zulassige Nutzungen

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen nicht zulassig:
- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Gebdude und Raume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO

1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO werden die folgenden sonst ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit nicht zulassig:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- Vergnugungsstatten

1.3 Zulassige Vorhaben

Gemal § 12 Abs. 3a in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sind nur Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet hat.

2. Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO; § 9 Abs. 3 u. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 6 NBauO)

2.1 H6henbezugspunkt
Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohe von 17,50 m NHN.

2.2 Sockelhdhe

Als Sockelhdhe gilt das Mal} der Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens. Dieses muss mindestens auf der Hohe des
unteren Bezugspunktes liegen und darf héchstens 0,30 m dartber liegen.

3. Garagen und Nebenanlagen (§ 23 BauNVO)

Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen als Gebdude gemafR § 14 BauNVO sind auflerhalb
der Baugrenze nur entlang der Grenze zum Flurstick 191/31 zulassig.
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| 1. Baunutzungsverordnung
200 // Es qilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.
/ 2. Archéologische Bodenfunde
/ Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Bodendenkmale bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und
I Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche, mittelalterliche oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
0 10 20 30 40 50 I Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
— — — E— E— ‘ I auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
/ Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde des
X Landkreises Cloppenburg oder dem Niederséchsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Arch&ologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
LAG EPLAN M 1 . 500 die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehorde ist
. . erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann
unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.
3. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen
Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen gemaf
Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei Bau-
oder ErschlieBungsmafinahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden oder Abfélle zu Tage
treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehérde des Landkreises
Cloppenburg umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben.
Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumaRRnahmen sind unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefahrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehdrde des Landkreises Cloppenburg ist hieriiber sofort zu informieren.
4. Abfille und iiberschiissiger Boden
Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B. Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Cloppenburg in der jeweils gliltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.
Fallen bei Bau- und AushubmaRnahmen Béden an, die nicht im Rahmen der BaumalRnahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und missen gemafR KrWG einer Verwertung zugefihrt werden. Der Einbau von Béden auch im
Rahmen der BaumaRnahmen muss gemafl Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden miissen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der
aktuellen technischen Standards behandelt werden.
5. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt
fur Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Bd&sel zu benachrichtigen.
6. Tatsdchliche Lage von Leitungen
Die tatséchliche Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
Bohrungen vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer).
7. Gestaltung nicht liberbauter Flachen
Eine Gestaltung von nicht Gberbauten Flachen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingarten stellt einen
Verstold gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig
geahndet werden kann.
8. Gebdudeenergiegesetz
Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthélt Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebduden, die Erstellung und
die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden weiterhin
Angaben daruber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fur neue Geb&ude aus erneuerbaren Energien gedeckt
werden missen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau von
Gebduden zum Gegenstand haben, anzuwenden.
9. Telekommunikation
Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen,
sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 Abs. 17b Telekommunikationsgesetz (TKG)) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebadudeinternen Netzkomponenten auszustatten.
10. Artenschutz
Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaR § 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausfiihrung von BaumafRnahmen und der Austibung von Nutzungen
zu beachten.
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Der Geltungsbereich und die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind mit dem Geltungsbereich und den
Inhalten des Vorhaben- und ErschlieBungsplans identisch. Ein vorhabenkonkreter Lageplan wird Bestandteil des
Durchfiihrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gemanR § 12 Baugesetzbuch (BauGB). Mit diesem
verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieRungsmalnahmen innerhalb einer
bestimmten Frist. Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags sind
zulassig.

3. VEROFFENTLICHUNG DES ENTWURFS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE BOSEL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE
VEROFFENTLICHUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. INFORMATIONEN UBER DIE
ZUGANGLICHKEIT DER ENTWURFSUNTERLAGEN, DIE DAUER DER VEROFFENTLICHUNGSFRIST SOWIE
ANGABEN DAZU, WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND WURDEN AM
__ ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER
BEGRUNDUNG WURDEN ZUSAMMEN MIT DEN WESENTLICHEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN
VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB VEROFFENTLICHT.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS
DER RAT DER GEMEINDE BOSEL HAT DEN VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

NR. 74 "STEINWITTEN III" NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE BOSEL IST GEMASS § 10 BAUGB AM

IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS CLOPPENBURG BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
VORHABENBEZOGENE BEBAUUNGSPLAN NR. 74 "STEINWITTEN I[lI" IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER
NEUBEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 2 DES
GESETZES VOM 26.04.2022 (BGBL | S. 674) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN
KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 23.03.2022 (NDS. GVBL. S. 191) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN
BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS. GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH
ARTIKEL 3 DES GESTZES VOM 10.11.2021 (NDS. GVBL. S. 739) HAT DER RAT DER GEMEINDE BOSEL DIESEN
VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 74 "STEINWITTEN III", BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
UND DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN SEINER SITZUNG
AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER (SIEGEL)
VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE BOSEL HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE

AUFSTELLUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 74 "STEINWITTEN 1lI", BESCHLOSSEN.
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

BOSEL, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEODATEN DES LANDESAMTES FUR GEOINFORMATION UND
LANDESVERMESUNG NIEDERSACHSEN

© 2023
Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE
STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH (STAND VOM 04.12.2023). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

FRIESOYTHE, DEN

OFFENTLICH BESTELLTER VERMESSER

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)
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